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FSTADO DO PARANA

MENSAGEM DE LEI N° 199/2009

Maringa, 22 de dezembro de 2009.

Senhor Presidente:

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciagao dessa
Camara de Vereadores, Projeto de Lei Complementar que tem por objetivo alterar
dispositivos do PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE MARINGA, criado pela Lei
Complementar n°® 632, de 06 de outubro de 2006.

As alteragdes ora propostas tém por objetivo primordial
estabelecer uma MACROZONA URBANA DE OCUPACAO IMEDIATA, além de
possibilitar a implanta¢éo de loteamentos fechados no territério municipal.

Espero, assim, contar co o apoio de Vossas Exceléncias
na aprovagao da mctusa proposuura aprovettando Q engejo para renovar meus protestos

Exmo. Sr.

MARIO MASSAO HOSSOKAWA

DD. Presidente da Camara Municipal de Maringa
NESTA



PROJETO DE LE| COMPLEMENTAR N°,  1.215/2009

Altera a Lei Complementar n°. 632/2006, que
criou o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
MARINGA.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA,
ESTADO DO PARANA aprovou e eu,
PREFEITO MUNIC!IPAL, sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1°. O setor da Macrozona Urbana Industrial, referida no Inciso il do Artigo 32
da Lei Complementar n°. 632/2008, lindeiros ao alinhamento predial do lado norte da
Avenida Colombo, entre o Ribeirdo Maringa e o Jardim Kosmos, ficam incluidos na
Macrozona Urbana de Qualificagdo, de acorde com o0s limites indicados no ANEXQ | —
Mapa 01 — Macrozoneamento — da referida lei.

Art. 2°, O inciso V do Art. 32 da Lei Complementar n°®. 632/2006, passa a vigorar
com a seguinte redacgao:;

“Art, 32. ..,

V - Macrozona Urbana de Ocupagio Imediata;” (NR)

Art. 3°. Fica criada a Subsegio (Il da Se¢do Il do Capitulo | do Titulo Hi da Lei
Complementar n® 632/2006, intitulada “Da Area Industrial 3", composta pelo Artigo 50-A,
nos seguintes termos:

“Art. 50-A. A Area Industrial 3 caracteriza-se pela necessidade de implantacio de
novos parques industriais.

§ 1°. Os novos parques industriais integrantes da Area Industrial 3 poderdo ser
localizados nas Macrozonas Urbana ¢ Rural,

§ 2°. Os Parques Industriais serdo criados por Decreto do Poder Executivo e
referendados por lei municipal.” {AC) )




Art. 4°. A Secdo V do Capitulo | do Titulo [l da Lei Complementar n°. 632/20086,
composta pelos artigos 54, 55 e 56, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Secio V
Da Macrozona Urbana de Ocupagédo Imediata

Art. 54. A Macrozona Urbana de Ocupagdo Imediata corresponde ao anel de
terrenos urbanos préximos & Macrozona Urbana de Qualificagdo, caracterizado
peta predomindncia de grandes terrenos e por sofrer pressdo 4 occupagio urbana,

Art. 55. A delimitagio da Macrozona Urbana de Ocupagdo Imediata tem como
objetivo orientar as politicas pdblicas no sentido de:

| —aumentar a oferta de glebas urbanizaveis;

It — atender & crescente demanda por lotes urbanizados;

Il - equilibrar a relagio entre demanda e oferta de lotes urbanizados;

IV — contribuir para a redugfio dos custos da terra urbanizidvel e urbanizada.

Art. 56. A urbaniza¢do dos terrenos na Macrozona Urbana de Ocupagdo Imediata,
sem prejuizo do atendimento aos requisitos da Lei Municipal de Parcelamento do
Solo Urbane, implicard, obrigatoriamente, na oferta de uma contrapartida de 5%
{cinco por cento} do total da area liquida parcelada, a titulo de justa distribuigdo da
valorizagdo decorrente da transformacio ora proposta, a ser efetivada na
incorporagado ao patrimdnio plblico dos respectivos lotes, quando do registro do
parcelamento do solo na circunscricdo imobiliaria competente,

§ 1°. A contrapartida prevista no caput podera também ser efetivada através de
pagamento do seu equivalente valor em moeda corrente, quando da expedicao do
respectivo alvara de licenga para parcelamento do solo.

§ 2°. Da contrapartida tratada neste artigo serdo destinados 3% (trés por cento)
para Habitagdo de Interesse Social - HIS.” (NR)

Art. §°. Fica alterada a delimitagao da Macrozona Rural mostrada no ANEXO | -
Mapa 01 — Macrozoneamento — da Lei Complementar n°®, 632/2006, no entorno da sede
do distrito de Floriano.

Art. 6°. Ficam criados o0s incisos V, Vi e Vli e Vill do Art. 64 da Lei Complementar
n°.632/2006, com a seguinte redagéo:




“Art, 64. ...

V — Zonas Especiais de Loteamentos Fechados na Macrozona  Rural.”
V] - Zona Especial do Parque do Japio;
VI - Zona Especial do Memorial do Trdpico de Capricérnio;

VIl - Zona Especial do Parque do Jardim Taruma.” (AC)

Art. 7°. O artigo 71 da Lei Complementar n® 632/2006 passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 71. O terreno situado em Macrozona Rural contiguo aos perimetros urbanos
do Municipio e que for objeto de projeto de Habitagio de Interesse Social sera
gravado como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS e serd automaticamente
considerado como urbano.” (NR)

Art. 8°. Fica criada a Se¢ao V no Capitulo Il do Titulo 1l da Lei Complementar n°.
632/2006, composta pelos artigos 80-A e 80-B, com a seguinte redagao;

"Segao V
Das Zonas Especiais de Loteamentos Fechados na Macrozona Rural

Art. 80-A. As Zonas Especiais de Loteamentos Fechados na Macrozona Rural
constituem porgbes do territério onde sio permissiveis a urbanizagdo e a
produgio de loteamentos fachados.

Art. 80-B. Ficam estabelecidos os sequintes critérios ¢ pardmetros de usc e
ocupacdo do solo nas Zonas Especiais de Loteamentos Fechados na Macrozona
Rural:

| - habitagao exciusivamente unifamiliar;

Il - coeficiente méximo de aproveitamento: 1 {um);

Il - taxa maxima de ocupagao do solo: §0% (cinquenta por cento);

IV — niimero méximo de pavimentos: subsolo, térreo e segundo pavimento;

V - altura maxima de edificagdo: 11,00m {onze metros};

V1 — taxa minima de permeabilidade do solo: 20% (vinte por cento);

Vil - subsole ndo computivel no coeficiente de aproveitamento somente quando
usado para fins de guarda e estacionamento de veiculos elou de recreagio;

Vil - os lotes de lofeamento fechado na Macrozona Rural ndo poderio sofrer
subdivisdio sob nenhum pretexto, nem ser objeto de edificagdo geminada em
condominio,
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1°. Nos parcelamentos referidos no presente artigo, serdo consideradas duas
classes de lotes, para efeito de gcupagio do solo:

| - Classe | - lotes com drea privativa entre 450,00m2 (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados) e 600,00m2 (seiscentos metros quadrados);

I - Classe Il - [otes com area privativa maior que 600,00m2 {seiscentos metros
quadrados); :

§ 2°. Nos lotes das duas classes referidas no pardgrafo primeiro deverdo ser

obedecidos, respectivamente, os parametros abaixo, mantidas inalteradas as
demais exigéncias contidas nos incisos do caput:

i-Classe l:

a) frente minima do lote: 15,00m {quinze metros) em meio de quadra; ¢ 20,00m
{vinte metros} em esquina;

b) recuo frontat minimo: 5,00m (cinco metros); recuos laterais e de fundo minimos:
2,00m (dois metros)

It = Classe li:

a) frente minima do lote: 20,00m {vinte metros) em meio de quadra; e 25,00m (vinte
e cinco metros) em esquina;

b} recuo frontal minimo: 5,00m (cinco metros); recuos laterais e de fundo minimos:
2,50m {dois metros ¢ cinquenta centimetros}

§ 3°. Nos parcelamentos referidos no presente artigo serao previstos espacos
livres para lazer dos moradores e valorizagdio paisagistica do empreendimento,
ohedecidas as ssguintes proporgdes:

I — Classe | — 20% (vinte por cento) da area total do empreendimento para o
conjunto de lotes do mesmo pertencentes a esta classe;

Il - Classe Il — 15% (quinze por cento) da drea total do empreendimento para o
conjunto de lotes do mesmo pertencentes a esta classe.” (AC)

Art. 9° Ficam criados o inciso [V e o paragrafo Gnico no Art. 85 da Lei
Complementar n°. §32/2006, com as seguintes redagdes:

“Art, 95, ...
IV - as edificacGes destinadas a templos religiosos, implantadas em iméveis

préprios, cedidos ou alugados, cuja area de construgdo total seja superior a
£00,00m2 (quinhentos metros quadrados});
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Paragrafo unico. Ficard a critério do Conselho Municipal de Planejamento e
Gestio Territorial também classificar como empreendimento de impacto, apés
avaliagdo de suas caracteristicas e localizagdo, as edificacdes previstas no
inciso IV que possuam éarea de até 500,00m2 {quinhentos metros quadrados).”
(AC)

Art. 10. O inciso XV do Art. 96 da Lei Complementar n®. 632/2006 passa a ter a
seguinte redagao: -

“Art. 86. ...

XV - templos religiosos com drea superior a 500,00m2 {quinhentos metros
quadrados);” {NR)

Art. 11. Fica acrescido um paragrafo ao Art. 96 da Lei Complementar n°.
632/2006, nominado ordinal 2°, com a redagdo abaixo, renumerando-se o paragrafo
Unico, como a seguir exposto:

“Art. 96, ..,

§ 1°. Quando entender necessario, o Poder Executivo poderadefinir como
impactantes outros empreendimentos ndo mencionados expressamente neste
artigo,

§ 2°. Para empreendimentos previstos no inciso Xl deste artigo, serdexigida a
apresentagdo do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV nos casosde
depdsitos de Géas Liquefeito de Petrdleo - GLP com capacidade de
armazenamento superior a 1.560Kg {(um mil e quinhentos e sessenta
quitogramas) de GLP.” {AC)

Art. 12. O Art. 97 da Lei Complementar n°. 632, de 08 de outubro de 2006, passa
a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 97. A aprovagao efou instalagdo dos empreendimentos previstos nos
artigos 95 e 96 desta Lei estio condicionadas a prévio parecer do Consefho
Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial.” (NR)

Art. 13. O Art. 106 da Lei Complementar n®. 632/2006 fica acrescido de um
paragrafo Unico e passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 106. Entre dois ou mais loteamentos fechados locatizados nas Macrozonas
Urbana e Rural devera ser prevista uma faixa de terra contendo urna via piblica
em seu eixo, com lotes em ambas as laterais.

Paragrafo Unico. Nos casos em que, por razées de ordem geométrica, a regra
descrita no caput deste artigo ndo puder ser aplicada, o Poder Piiblico
Municipal decidira a forma de parcelamento mais conveniente.” (AC)




ESTADO DO PARANA

Art. 14. O Art. 107 da Lei Complementar n°®. 632/2006 passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art, 107. A divisa do loteamento fechado devera ser feita com lotes abertos
para uma via pubtica.

Paragrafo dnico. Quando o terreno do loteamento ndo confrontar com via
publica, suas divisas deverdo conter uma faixa de terra externa ao loteamento,
com lotes abertos para uma via piblica a ser implantada pelo parcelador, a qual
ficara caucionada no proprio empreendimento.” (NR)

Art. 15, Fica acrescido um inciso ao Artigo 114 da Lei Complementar n°®. 632/06,
com o numeral romano ilf, renumerando-se seus incisos lll e IV, respectivamente, para IV
e V, como a seguir exposto:

“Art. 114, ...

i - Macrozona Urbana de Ocupagdo Imediata;
IV — Macrozona Urbana Industrial, restrito & Area Industrial 1;
V - Setores Especiais, quando for o caso.” {AC)

Art. 16. Fica acrescido um inciso ao Artigo 118 da Lei Complementar no. 632/06,
com o numeral romano lll, renumerando-se seus incisos Il e IV, respectivamente, para IV
e V, como a seguir exposto:

“Art. 118. ...

Il - Macrozona Urbana de Ocupacado Imediata;
IV — Macrozona Urbana Industrial, restrito & Area Industrial 1;
V - Setores Especiais, quando for o caso.” (AC)

Art. 17, Fica acrescido um inciso ao Artigo 122 da Lei Complementar n°. 632/06,
com o numeral romano ll{, renumerando-se seus incisos lil e IV, respectivamente, para IV
e V, como a seguir exposto:

“Art. 122. ...

Ill - Macrezona Urbana de Ocupacgio Imediata;
IV - Macrozona Urbana industrial, restrita 2 Area Industrial 1;
V - Setores Especiais, quando for o caso.” {AC)

Art. 18. Fica acrescido um inciso a0 Artigo 127 da Lei Complementar n°. 632/06,
com o numeral romano ll, renumerando-se seus incisos lll e IV, respectivamente, para {V
eV, como a seguir exposto:




“Art. 127. ...

Il - Macrozona Urbana de Ocupagio Imediata;
IV — Macrozona Urbana Industrial;
V - Setores Egpecials”. (AC)

Art. 19. O Artigo 136 da Lei Complementar n°. 832/2006 fica acrescido de um
Paragrafo Unico, com a seguinte redagéo:

“Art. 136. ...

Paragrafo Gnico. O lote para o qual se aplicar o instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir podera ter seu coeficiente de aproveitamento
aumentado em até 100% (cem por cento) do coeficiente maximo da macrozona
a que pertence, limitado a 4,5 (quatro virgula cinco) vezes a area do lote.” (AC)

Art. 20, O Artigo 143 da Lei Complementar n®. 632/2006 passa a ter a redagao
abaixo e fica acrescido de um paragrafo, nominado ordinal 1°., renumerando-se o seu
paragrafo tnico como § 2°, como a seguir exposto:

“Art.143. O volume construtivo, a base de cailculo e os demais criférios
necessarios & aplicagdo da Transferéncia de Potencial Construtivo serido
definidos em legislagdo municipal especifica.

§ 1°. O lote para o qual, por interesse puablico, se transferir o potencial
construtivo podera ter seu coeficiente de aproveitamento aumentado em até
100% {cem por centa) do coeficiente maximo da macrozona a que pertence,
limitado a 4,5 (quatro virgula cinco} vezes a drea do lote.

§ 2°. O proprietirio de imdvel enquadrado nos termos do Artigo 140 desta Lei,
cujo potencial construtivo tiver sido transferido, assumira a obrigagdo de
manté-lo preservado e conservado, mediante projeto e cronograma aprovado
por érgao competente do Poder Piblico Municipal.

§ 3°. No caso do proprietario ndo cumprir o disposto no Paragrafo Segundo
supra, ¢ Municipio executara os servicos de conservacdo necessarios e os
cobraré do proprietario, acrescidos da mora devida.”

Art. 21. O Art. 180 da Lei Complementar n°. 632/2006 passa a vigorar com a

seguinte redagao:

“Art. 180. Para a criagdo ou alteragdo de leis que disponham sobre matéria
pertinente ao Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupagio do Solo, Lei de
Parcelamento do Solo, Lei do Perimetro Urbano e Lei do Sistema Viario, ¢
Conselhe Municipal de Planejamento e Gestio Territorial deverd emitir parecer
no prazo de 60 (sessenta)} dias, contados de sua sclicitagdo, prorrogaveis por
mais 30D (trinta) dias, como pré-requisito para o processo de aprovagio pela
Camara Municipal.,” (NR)

.,



Art. 22, Fica incluido um paragrafo Gnico ao Art. 198 da Lei Complementar n°.
632/2006, com a seguinte redagao:

“Art. 194. ...

Paragrafo Unico. Cabera a Prefeitura disponibiiizar, guando da revisio do Plano
Diretor por parte da SEPLAN e demais secretarias municipais responsaveis,
carta geoldgica e geotécnica das &reas urbanas e da Macrozona Urbana de

QOcupacao imediata, de forma a complementar as informagdes indispensaveis a
avaliacdo do processo de ocupagao.” (AC)

Art. 23. Fica acrescido ao Artigo 215 da Lei Complementar n°, 632/2006 um
inciso com o numeral romano |, referente ac ANEXQO | — Sumario — da Lei, renumerando-
se seus anexos |, Il e lll, respectivamente, para ll, ll e V.

“Art. 215. ...

| - ANEXO | ~ Sumirio;

I - ANEXQ Il - Mapa 01 — Macrozoneamento;

Il - ANEXQ [l - Quadro 01 - Parametros Urbanisticos para a Ocupagio do Solo;
Il - ANEXQ IV - Glossério.” (NR)

Art. 24, Ficam prorrogados até 31 de dezembro de 2010 os prazos definidos nos
Artigos 216, 221 e 222, todos da Lei Complementar n°. 632/2006.

Art. 25. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 26. Revogam-se as disp icdes em contrario.

Pago Municipal Silvio Magalhaes Barrog, aos 22 de dezembro de 2009.
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ANEXO I
{ALTERA O ANEXO | DA LC 632/2006)

SUMARIO
TITULO [ — DA FUNDAMENTAGAD.....ceeeriamecrrerersaereestessessessmvseianesiasssesansaasesssasssssansassarse 1
CAPITULO | ~ DAS DISPOSICOES PRELIMINARES......coeureesercrerresnesersassensenrarsessrassarssnsassoses 1
CAPITULO 1 — DOS PRINCIPIOS. ...ccveromrereenensssnisnsmsssnsrsesssssoneesassssrasssassassassssssesssssassassneses 2
Secao | — Da Fungdo Social da Cidade. ... erssssessssssseresene 2
Se¢do Il — Da Fungdo Social da Propriedade......cccciiiviiinicinimsisisminranene, 3
$e¢a0 lll — Da Gestdo DemoOCratiCa. . iiiiireinernrsiieiosiisnrosssrmisessiasiessasessas ssansarsnraneans 4
Seg¢do IV — Da Sustentahilidade 4
CAPITULO 11— DOS OBJETIVOS GERAIS.....currerersarssssssessessessassressassassssarsassensessenssasssassisssns 5
TITUILO Il - DO DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO. ... ccirinrirvrecaserearsorassrosessnsessesne 6
CAPITULO I- DOS OBJETIVOS E ESTRATEGIAS DO DESENVOLVIMENTO DO
MUNICIPIO. .. .cre e crrcccrnsecssssncinareansaseessmsesessrmasrssssssnsans 6
Se¢do | - Do Desenvolvimento SoCiOBCONOMICO . .iiirimietiiiirncsiensiieesicnnnneernnsissnsassesns 7
Segio Il - Do Desenvolvimento Territorial e Ambiental...........erienericnincninsiniinnnnn, 10
Segdo 1l - Do Desenvolvimento InStitUCIONal .. cciivcciiiniereimicirccsenniesrneninnnisssssssannes 15
TITULO [H = DO ORDENAMENTO TERRITORIAL....covvervrarenreminrasmsresseasessesseeens 16
CAPITULO | — DO MACROZONEAMENTO......cconrermrermresenress veetrnerreesiasesensanriaaenens 18
Secdo | - Da Macrozona Urbana de Consalidagfo......ccciiiiiiimiiniccnnncsniinccensasieariosnnn 18
Subsec¢do | — Da drea 19
LoT=] 414 <~ 1 U
Subseg¢do 1l — Das areas predominantemente residenciais ........cccivvanene arsarsarsarsasararans 20
Segdo Il -~ Da Macrozona Urbana de Qualificagdo.....ciierecnnieerinvsinnninininsims 20
Subsec¢do Il ~ Da Macrozona Urbana Industrial . ..o . 21
Subsec¢do | — Da drea INAUSTIIAl L....ovimiiiiminimrinississsmssssssssscmsernsarmssmsstieans 22
Subsegdo Il — Da drea INAUSErIal 2. eersssisnnesiss s, 23
Subseg¢do IV —Da Macrozona Urbana de Protegdo Ambiental...........cvvvmeevcrinsnienranas 23
Subsecdo V — Da Macrozona de Ocupagdo Imediata........cviinmemmauoiesoreninn. 23
Subsecdo VI — Da Macrozona Rura!l de Transigdo ... 24
Se¢do VI - Da Macrozona Rural de Protebéo de Manancial ....c.cecvrininnenernencrsnrrssi 25
Secdo VI — Da Macrozona RUMAl....cicieerriernicerassissessossssiossiessssiseraaseassasassanserssers 25
CAPITULO Il - DAS ZONAS E SETORES ESPECIAIS. ....ccvvrverrearirersnrievrarsressssansnes 26
Se¢do | — Das Zonas Especiais de Interesse Sotial....iriiniciininneonenin 27
Secda Il — Das Zonas Especiais dos EiXxos ROGOVIArIOS......ccrviiiiiiiniininiireenneeenensenas 27
Secdo Il — Do Setor Especial de Aeropart0 .. s 28
Se¢do IV — Do Setor Especial de Protecdo do Manancial.......coiceivervmernnianrereciinasnnn, 29
Se¢do V - Das Zonas Especiais de Loteamentos Fechados na Macrozona Rural........ 29
CAPITULO Il - DOS PARAMETROS DE USO, OCUPACAQ E PARCELAMENTO DO
170 110 T PSP 31

Se¢do 1-Do Uso do 32



Subsegdo | Dos Padrdes de InComodidade.....coviiiviceriaresnnninicreerenmmecsneaniiimmmesmmssiecensnmenes
Subsecdo Il - Dos Empreendimentos de IMPacto ...c.vcicicccnesrrenninrsnonsesssense

Seg¢3o 11 - Da Ocupagdo do Solo...cnniciiinnnes SRR PP
Secdo ili — Do Parcelamento do S0l0......ccininrinisniinssss e e nnantas e

Subsegdo Unica — Dos loteamentos Fechados
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ANEXO v

- QUADRQ 01 - PARAMETROS URBANISTICOS BASICOS PARA USO E OCUPAGAD DO SOLO NAS
MACROZCONAS (ALTERA O ANEXO Il! DA LC 632/2006)

COEFICIENTE DE
LoTE FRACAC EM CONDOMINIO APROVEITAMENTO
MACROZONA uso MINIMO FRACAO FRACAD
m2 MINIMA MINIBAD MAXIMO
MEDIA [m2)
{m2}
RESIDENCIAL, NAD
RESIDENCIAL E MISTD, 10% DO
URBANA DE COM INCENTIVO A 400 COEF.
CONSOUDAGAD VINCULAGAO DO USO [2) {2) MAXIMO 4,5
AREA CENTRAL RESIDENCIAL AS 300 DA ZONA
ATIVIDADES DE bl
COMERCIO £ SERVICOS
URBANA DE RESIDENCIALE MISTO, 10% DO
CONSOUIDAGAQ COM INCENTIVO A
AREA VINCULAGAQ DO USC 400 COEF.
(2] {2) MAXIMO 3,5
PREDOMINANTE- RESIDENCIAL AS 300 DA ZONA
MENTE RESIDENCIAL ATIVIDADES DE @
1 COMERCIO E SERVICQAS
URBANA DE RESIDENCIAL E MISTO, 10% 00
CONSOLIDAGAD COM INCENTIVO A * 400 OEF
AREA VINCULAGAD 0O LSO 2 2) MAXIMO 1a
PREDOMINANTE- RESIDENCIAL AS 300 DA ZONA ’
MENTE RESIDENCIAL ATIVIDADES DE Py
2 COMERCIO E SERVICOS
10% 0O
URBANA DE RESIDENCIAL, NAO 400 2 @ Miif;‘o 14
QUALIFICAGAT RESCIENCIAL E MISTO 300 DA ZONA
[El]
URBANA INDUSTRIAL
AREA INDUSTRIAL 1 INDUSTRIA E SERVICOS 1.000 1.000 1.000 0.1 -
AREA INDUSTRIAL 2
srsmnge | OO oA
PROTEGAD 1.000 1.000 1,000 0,35
AMBIENTAL CONSERVAGAQ DOS
FUNDOS DE VALE
RESIDENCIAL £ MISTO,
' 10% DO
URBANA DE v%%ﬂ&&gﬂo\éougo 400 : COEF.
OCUPAGAD . {2} i2) MAXIMO 14
IMEDIATA RESIDENCIAL AS 300 DA ZONA
ATIVIDADES DE N
COMERCIO E SERVICOS
FAIXA ENTRE 0,05 €
0,5 DEFINIDO NA LE!
RURAL OF RESIDENCIAL, NAD ’
20.000 1.000 5.000 _— MUNICIPAL DE USQ
TRANSIGCAQ RESIDENCIAL E MISTO E OCUPACAC DO
SOLO
USO QUE NAD FAIXA ENTRE Q05 €
RURALDE | QUAUDADE WIORICAOA 0. DEFINIDO Na e
MANANCIAL BACIA DE MANANCIAL, 20.000 1.000 5.000 ”‘Eug'_fi'::égg géo
COMPATIVEL COM <OLO
ATIVIDADES RURAIS
FAIXA ENTRE 0,05 E
. 0,5 DEFINIDO NA LEI
RURAL ui?’li?[::g:?:fl;iﬁm 20.000 20.000 20.000 — MUNICIPAL DE USO
E OCUPACAQ DO
S0L0
CLASSE }
ZONAS ESPECIAIS DE ENTRE
LOTEAMENTOS USO RESIDENCIAL 450 e 600
FECHADOS NA UNIFAMILIAR - - - -
MACROZONA RURAL CLASSE I
> E00

(1) Permitido desde que atendidas as disposi¢des do Artigo 99 desta Lei

{2) Asfrag@es minimas e médias serdo definidas em Lei posterior referente ac Uso e Qcupagio do Solo
{3) O coeficiente maximo de cada :ona sera detalhado em Lei posterior referente ao Uso e Ocupag¢do do Solo
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XL
XH.
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XIV.

XV.

XVI.

ANEXO V - GLOSSARIO
(ALTERA A NUMERAGAO DO ANEXO IV DA LC 632/2006)

Acessibilidade Cidada: acesso amplo e democrético ao espago urbano,
de forma efetiva, socialmente inclusiva e ecologicamente sustentavel,
através da priorizagdo dos modos de transporte coletive e nao-
motorizados, pedestres, ciclistas, pessoas com deficiéncia e mobilidade
reduzida. )

Afastamento: distancia minima que deve ser observada entre as
edificagdes e as divisas do lote, constituindo-se em afastamento frontal,
lateral e de fundos.

Agricultura Familiar: agricultura cujos estabelecimentos se enquadram
simultaneamente em trés condigbes fundamentais: (a) a diregdo dos
trabalhos do estabelecimento é exercida pelo produtor; (b) o trabaiho
familiar € superior ao trabalho contratado e (c) os estabelecimentos
devem possuir area maxima inferior a 15 vezes o médulo fiscal médio
regional.

Agroecologia: abordagem da agricultura que integra diversos aspectos
agrondmicos, ecoiogicos e socioecondmicos, na avaliagdo dos efeitos
das técnicas agricolas sobre a produgao de alimentos € na sociedade,
tendo como principio basico o uso racional dos recursos naturais.
Agroquimicos: adubos quimicos e agrotdxicos em geral, incluindo
herbicidas, fungicidas, acaricidas e outros.

Agrossilvipastoril: relativo a agricultura, silvicultura, pecuaria, apicultura e
aquicultura.

Arborizacdo Municipal: referente & arborizagdo em area publica, urbana
ou rural e viveiro municipal.

Area Construida: soma da area coberta de todos os pavimentos de uma
edificacdo, excetuando-se as areas definidas em lei especifica referente
a obras e edificagbes.

Area N3o-Edificavel: compreende area dos terrenos onde nao é
permitida qualquer edificagao.

Area Total do Empreendimento: é aquela abrangida pelo loteamento ou
desmembramento, com limites definidos por documento pulblico do
Registro de Iméveis.

Areas Verdes:

Bens Socioambientais: conjunto do patrimdnio histdrico e artistico,
arquitetdnico, cultural, ambiental, natural, paisagistico, arqueoidgico,
material e imaterial, edificacao, lugares de interesse para preservacao,
bens culturais, centros histéricos e monumentos. :
Cadeias Produtivas Complexas; sistema gue envolve processos
produtivos em constante moderniza¢io e otimizacao, incluindo as varias
etapas até o consumidor final.

Coeficiente de Aproveitamento: relacao entre a area edificada, excluida
a area ndo-computdvel, e a area do lote.

Coeficiente de Aproveitamento Basico: relagdo entre a drea edificada,
excluida a area nao-computavel, e a area do lote, outorgado
gratuitamente.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: relacdo entre a area edificada,



XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXI.

XXII.

XXV,

XXV.

XXVI.

exciuida a area ndo-computavel, e a area do lote, outorgado
onerosamente ou gratuitamente como incentivo, definido de acordo com
a capacidade de suporte e impactos decorrentes do adensamento
construtivo e populacional.

Coeficiente de Aproveitamento Minimo: relagdo entre a area edificada,
excluida a area nao-computavel, e a area do lote, abaixo do qual ele
sera considerado subutilizado.

Convivéncia Cidadd; modo de vida fundamentado na cooperagio € no
respeito as diferencas econdmicas, politicas, sociais e culturais, com
vistas a integragao e incluséo social.

Economia Solidaria: conjunto de experiéncias econémicas que
compartilham alguns tragos constitutivos e essenciais de solidariedade,
cooperagdo mutua e autogestdo comunitaria,

Educagéo para Cidadania: conjunto de agdes pedagégicas articuladas
para incluséo e desenvolvimento dos individuos e grupos nas estruturas
politica, econdmica, social e cultural, para conservag¢do do patrimdnio
publico, bem como para compreensio, preservagao e recuperacao do
patriménio histérico, cuitural e natural.

Estrutura Urbana: conceito que engloba o conjunto de infra-estrutura
urbana, desenho urbano, servicos e equipamentos publicos.

Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV). é o estudo téchnico que
deve ser executado de forma a analisar os efeitos positivos e negativos
de um empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagéo residente na area e suas proximidades, devendo observar, no
minimo, as questdes de adensamento populacional, equipamentos
urbanos e comunitarios, uso e ocupagéo do solo, valorizagao imobiliaria,
geracdo de trafego e demanda por transporte plblico, ventilagao,
iluminagao, paisagem urbana e patrimdénio natural e cultural.

Fracdo Média: fragdo ou parcela pela qual a area total do terreno deve
ser dividida, com vistas a obter o nlmero maximo de unidades ou
fragdes ideais permitidas para o condominio ou loteamento fechado.
Fragdo Minima: area minima permitida para cada fragao ideal em
condominio ou loteamento fechado.

Habitacdo de Interesse Social (HIS). empreendimento habitacional
destinado & populagdo com renda familiar mensal limitada a 06 (seis)
salarios minimos.

imoveis Urbanos Contiguos: iméveis fimitrofes com outros imodveis
urbanos, separados por uma ou mais divisas.

XXVIL. Impacto Urbanistico: impacte fisico-funcional na paisagem urbana, no

meio socioecondmico e cuftural, causado por um empreendlmento ou
uma intervengao urbana.

XXVIII. Incomodidade: relativo a incémodo.

XXIX.

XXX.

XXXI.

Incémodo: potencialidade ou efeito gerado pela atividade incompativel
com o bem-estar coletivo. e os padrdes definidos para uma determinada
area.

Logistica: parte do gerenciamento da cadeia produtiva que planeja,
implementa e controla o fluxo e armazenamento eficiente e econémico
de matérias-primas, materiais semi-acabados e produtos acabados, bem
como as informagdes a eles relativas.

Logradouros Publicos: sdo os espagos de propriedade publica e de uso



comum efou especial da populagdo destinados a vias de circulacao e
espacgos livres. .

XXXII. Lote: também denominado “data”, é a parcela de terra delimitada,
resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita no Cartério de
Registro de Imdveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via de
circulacdo publica, servida de infra-estrutura basica, cujas dimensdes
devem atender aos indices urbanisticos definidos pela Lei do Plano
Diretor e Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, na zona em
que se situe.

XXXIII. Parcelamento do Solo: para fins urbanos, € a subdivisdo de gleba sob
forma de loteamento, desdobro ou desmembramento.

XXXIV. Pavimento: espago construido em uma edificagao, compreendido entre
dois pisos sobrepostos ou entre o piso e o teto.

XXXV.Polo Gerador de Trafego: uso ou atividade que para seu funcionamento
gere interferéncias no trafego do entorno, impondo necessidades de
area para estacionamento, embarque e desembarque de passageiros,
carga e descarga de mercadorias.

XXXVI. Potencial Construtivo: é o produto resultante da multiplicacdo de sua
area peio Coeficiente de Aproveitamento.

XXXVIl. Recuo: é a menor distancia medida entre a divisa do lote e o limite da
projecao horizontal da edificacao.

XXXVII. Residencial Multifamiliar: referente ac uso ou edificagdo destinada a
mais de uma unidade habitacional.

XXXIX. Residencial Unifamiliar: referente ao uso ou edificagdo destinada a
habitacao para uma unica familia.

XL. Sistema Viario: compreende as areas utilizadas para vias de circutagéao,
parada ou estacionamento de pedestres ou veiculos.

XLI. Solo: compreende o espago terrestre, subterrineo e aéreo, este dltimo
abrangendo qualquer elemento natural ou construido, visivel da area
plblica e passivel de exploragao econdmica.

XL, Taxa de Ocupacgdo: relagdo percentual enire a area da projecao
horizontal da edificagéo e a area do lote.

XLIHI. Taxa de Permeabilidade: relagdo percentual entre a parte permeavel,
que permita infiitracdo de agua no solo, livre de qualquer edificagdo, e a
area do lote.

XLIV. Testada: & a dimensao da face do lote voltada para o logradouro.

XLV. Unidade ou Fragao de Frente: fragdo ideal em loteamento fechado
voltada para a via pGblica.

XLVi. Vazios Urbanos: terrenos em perimetro urbano ndo-edificados efou nao-
utilizados adequadamente em relagao aos usos e atividades urbanas.



