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PREFEITURA DE MARINGA
ESTADO DO PARANA

MENSAGEM DE LEI N° 14/2016

Maringd, 18 de fevereiro de 2016.
Senhor Presidente:

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciagdo dessa Camara
de Vereadores, Projeto de Lei Complementar que tem objetive alterar a Lei Complementar n®. 908/2011,
que trata do instituto da Transferéncia de Potencial Construtivo.

A transferéncia do potencial construtivo {ou do direitoc de
construir) € instrumento juridico e politico previsto na Lei Federal n®. 10.257/2001, o Estatuto da Cidade,
tendo sido acolhido pelo Plano Diretor do Municipio de Maringa.

Com o referido instrumento, autoriza-se que o potencial
construtivo de um lote atingide, total ou parciaimente, por restri¢do urbanistica possa ser utilizade em
outro imovel, seja de propriedade do mesmo titular ou através de alienag¢&o para terceiros, por escritura
publica.

O objetive deste instituo é gerar compensa¢éo naqueles casos
em que ¢ imével sofre restricdo em virtude de protecéo de interesse historico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural. Também se aplica na necessidade de implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, além de servir em programas de regularizagio fundidria, urbaniza¢éo de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda e habitagéo de interesse social.

Com permissdo da lei ora submetida, sera regulamentada a
expedicdo de Certificados de Potencial Construtive Adicional — CEPCAD que poderdo ser utilizados no
pagamento de outorga onerosa do direito de construir, tornando-se mais efetiva a utilizagéo do
instrumente.

Também importa ressaltar que foi alterada a forma de célculo
para os casos em que houve restricio ambiental em imdveis que confinam com fundo de vale,
transformando a transferéncia do potencial construtivo mais rentavel,

Destaca-se que as alteragbes ora propostas sio fruto de
discusséo entre a sociedade civil e representantes da industria da construg&o civil com a Administragéo
Pablica, que vem sistematicamente abrindo opopfynidades de didlogo na condugdo da pelitica urbana no
Municipio de Maringa.

Diante dp axposto e na certeza de contar com o apoio de Vossas
Exceléncias na aprovagédo deste Projeto de wJproveito ¢ ensejo para renovar meus protestos de
estima e consideracéo pelos integrantes desg i

Ate

Excelentissimo Senhor :
FRANCISCO GOMES DOS SANTOS
Presidente da Camara Municipal de Maringa
NESTA
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N. 1.588/2016
Autor: Poder Executivo.

Dispoe sobre a aplicagio do instrumento da
transferéncia de potencial construtivo, previsto no
Plano Diretor do Municipio de Maringa.

A CAM{\RA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO DO
PARANA, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL,
sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a aplicagédo do instrumento da transferéncia de
potencial construtivo, previsto no artigo 35 da Lei Federal n°. 10.257/2001 — Estatuto
da Cidade e no Plano Diretor do Municipio de Maringa.

Art. 2° O proprietario de imével urbano, privado ou publico, podera exercer em
outro local, ou alienar, através de escritura publica, 0 potencial construtivo de imovel
atingido, total ou parcialmente, por limitagdo urbanistica decorrente de interesse
publico, mediante prévia autorizacdo do Poder Publico Municipal.

§ 1° Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo o calculo do
potencial construtivo transferivel e a respectiva emissdo de Autorizagdo Especial ou
Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPCAD, que serdo expressos em
metros quadrados e 0 seu respectivo valor monetario.

§ 2° O conteudo e procedimento para emissao e sistema de controle imobiliario
de CEPCAD emitidos em lotes cedentes e receptores serao regulamentos por Decreto
municipal.

§ 3° O CEPCAD tratado nesta Lei ndo se confunde com o certificado de
potencial construtivo adicional emitido em razdo de operagdo urbana consorciada,
previsto no artigo 34 da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 3° Para efeitos da presente Lei sdo adotadas as seguintes definigdes:

CEPCAD: Certificado de Potencial Construtivo Adicional

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: parametro urbanistico correspondente

a um coeficiente que quando multiplicado pela area de um terreno, expressa em

metro quadrado a area total que pode ser edificada sobre o mesmo.

LOTE CEDENTE: imével que gera um potencial construtivo transferivel.
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LOTE RECEPTOR: imével que recebe um potencial construtivo.

POTENCIAL CONSTRUTIVO: area de um terreno multiplicado pelo seu
coeficiente de aproveitamento.

Art. 4° A transferéncia de potencial construtivo sera admitida quando o referido
imavel for considerado necessario para fins de;

1 - implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

I - preservagdo, quando o imével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - servir a programas de regularizacao fundidria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populagao de baixa renda e habitagéo de interesse social.

Paragrafo Gnico. A transferéncia parcial ou total de potencial construtivo
tambem poderd ser autorizada pelo Poder Publico Municipal como forma de
indenizacao, através da emissdo de CEPCAD, mediante acordo com o proprietario,
nas desapropriagbes destinadas a:

| - ampliagéo e melhoria no sistema viario;

Il - implantagdo de equipamentos urbanos pablicos;

llE - implementagdo de programas habitacionais de interesse social;

IV - execucdo de programas de recupera¢ao ambiental;

V - imédveis contidos em dreas ou faixas destinadas a:

a) obras de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

b) otimizagao de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte;

c) reciclagem de areas subutilizadas;

d) implanta¢do de programas de habitagao de interesse social,

e} ampliacdo e melhoria da rede de transporte coletivo;

f} implantag&o de espacos publicos;



PREFEITURA DE MARINGA
ESTADO DO PARANA

g) ampliagéo e melhoria da infraestrutura e do sistema viario urbano;
h) dinamizagao econdmica de areas visando a geracao de empregos;

VI - areas pertencentes a Zona de Protegdo Ambiental Um — ZP1 que confinem
com fundo de vale e que tenham se tornado inconstrutiveis em virtude da
alteragéo da Lei de Uso e Ocupagédo do Solo, limitadas a faixa de protegao
ambiental e a via paisagistica, obedecidas as disposi¢cdes na lei que trata das
Diretrizes Viarias do Municipio de Maringa.

Paragrafo unico. As areas desapropriadas serdo transferidas ao Municipio por
escritura publica sendo a CEPCAD emitida ap6s o registro imobiliario.

Art. 5° A transferéncia de potencial construtivo somente podera ser realizada se
o lote receptor localizar-se em zona passivel de receber aumento de potencial
construtive conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo.

Art. 6° O potencial construtivo de um lote é expresso em metros quadrados de
area computavel e equivale ao resultado obtido pela aplicagao da seguinte férmula:

Pc = Cm x At;

Onde:

Pc = Potencial Construtivo;

Cm = Coeficiente méaximo de aproveitamento da zona a que pertence o
lote/terreno;

At = Area total do lote.

Art, 7° O potencial construtivo transferivel do lote cedente é obtido subtraindo-se
do seu potencial construtivo o potencial anteriormente utilizado, de acordo com a
seguinte férmula:

Pt = Pc - Pu;

Onde:

Pt = Potencial Construtivo Transferivel;
Pc = Potencial Construtivo;

Pu = Potencial anteriormente utilizado.

Paragrafo (nico. Na eventualidade de n&o ter havido utilizagdo anterior de
potencial construtivo (Pu=0), ou em caso de tfransferéncia total deste, o potencial
construtivo transferivel do lote cedente & igual ac seu potencial construtivo originario.

Art. 8° Nas hipoteses descritas no pardgrafo Unico do artigo 4° desta Lei,
quando o proprietario for indenizado por desapropriagdo atraves de emissdo de
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CEPCAD, a area passivel de indenizagao serd igual a area total do lote, nos seguintes
termos:

At= Atic
Onde:
At = Area total do lote
Atic = Area total do lote passivel de indenizacéo por CEPCAD

Paragrafo Unico. No caso especifico do artigo 4°, paragrafo tnico, inciso VI

desta Lei, serdo aplicadas as seguintes condigdes para calculo do potencial construtivo
transferivel:

| - para areas de lotes cedentes menores ou iguais a 1.104,00 m? (um mil cento
e quatro metros quadrados) e que sejam contiguas, sera computado
integralmente a area transferida ao municipic para o calculo do potencial
construtivo transferivel, para a variavel Af da férmula, sendo:

At= Att
Onde:
At = Area total do lote
Att = Area total do Iote transferida ao municipio

Il - para areas de lotes cedentes compreendidas entre 1.105,00 m? (um mil
cento e cinco metros quadrados) até 12.100,00 m? (doze mil & cem metros
quadrados), que sejam contiguas, serd calculado, conforme equag¢éo abaixo, a
area total ao municipio para o calculo do potencial construtivo transferivel, para
a variavel Af da férmula, sendo:

35%

At=Ay -1 ({5908

JX(Ay - 1.104)]

Onde:
At = Area total do lote
Att = Area total do lote transferida ac municipio

lll - para areas de lotes cedentes maiores que 12.100,00 m? (doze mil & cem
metros quadrados) que sejam contiguas, serd computado, 65% (sessenta e
cinco por cento) do total da area doada para o calculo do potencial construtivo
transferivel, para a varidvel At da formula, sendo:

At= 0,65 x Att
Onde:

At = Area total do lote
Att = Area total do lote transferida ao municipio
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Art. 10. Serd admitida a transferéncia de potencial construtivo mediante
convénios ou consoércios entre o Municipio Maringa e os demais municipios que
compdem a sua regiao metropolitana, de forma a assegurar a manutengido de
condi¢cdes ambientais adequadas a protecdo e preservagio dos mananciais da regiao
e outras descritas nos incisos | a V do paragrafo Gnico do artigo 4° desta Lei, conforme
regulamentos especificos da Lei Federal n® 13.089/2015 — Estatuto da Metrépole.

Art. 11. A aplicacdo do instrumento da Transferéncia de Potencial Construtivo,
nos termos da presente Lei, pode ocorrer a partir das seguintes iniciativas:

| - por interesse do Municipio, manifestado através de Decreto de Utilidade
Publica;

Il - por Decreto de Desapropriagéo;

lll - por tombamento de um bem ou sua classificagao como Patrimdnio Cultural
do Municipio de Maringé;

IV - por interesse do proprietario de imdvel, mediante requerimento ao Poder
Publico Municipal.

Art. 12, Para fins de pagamento ou compensacao de outorga onerosa em outros
lotes, sera emitido a utilizado do CEPCAD, com vaior monetario, que sera caiculado
através da seguinte férmula:

Pt = (Pc - Pu) x Vimmc; onde:

Pt = Potencial Construtivo Transferivel,

Pc= Potencial Construtivo do Lote Cedente;

Pu = Potencial anteriormente utilizado no Lote Cedente;
Vmc = Valor do metro quadrado do Lote Cedente.

§ 1° No caso dos iméveis de que dispde o inciso VI, do artigo 5° desta Lei, seréo
consideradas as caracteristicas do zoneamento do lote cedente e o valores de metro
quadrado serdo extraidas do lote fronteiro, ou seja, imediatamente a sua frente.

§ 2° O valor do metro quadrado do lote cedente (Vmc) sera calculado com base
no valor do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis /nfervivos — |TBI do ano fiscal
corrente, aprovado por Lei municipal anualmente.

§ 3° Nos lotes com mais de uma testada, a avaliacao imobiliaria devera utilizar a
média ponderada dos valores unitarios adotados na Planta Genérica de Valores para
cada logradouro.
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Art. 13. As relagbes de coeficientes maximos de aproveitamento e de alturas
maximas de edificacé@o entre lotes cedentes e lotes receptores, para cada zona dos
perimetros urbanos do Municipio, sdo aquelas definidas na Lei de Uso e Ocupacgao
Solo Urbano.

Art. 14. O potencial construtivo maximo de um lote, seja cedente ou receptor,
fica limitado aos parametros da Lei de uso e Ocupagdo do Solo para a zona a que
pertence o lote.

Art. 15. A transferéncia de potencial construtivo sera efetuada mediante
autorizagao a ser expedida pelo érgdo municipal incumbido da emissao de alvaras de
projeto e execucao de obra,-através de:

| - expedi¢éo de autorizagdo especial para a utilizagao do potencial construtivo
transferido em um Lote Receptor, previamente a emissdo de alvara de projeto e/ou
execucao de obra, especificando a quantidade de metros quadrados passiveis de
transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a altura e o uso da edificacéo,
atendidas as exigéncias desta Lei e demais diplomas legais pertinentes.

Il - emissdo de Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPCAD, em
que a transferéncia de potencial construtivo &€ garantida ao proprietéario do lote cedente,
obedecidas as condigdes desta Lei e dos demais diplomas legais pertinentes;

Art. 16. Esta Lei entra em vigor 80 (noventa) dias apds a data de sua
publicagdo.

contrdrio, em especial a Lei

Art. 17 Revogam-se as disposi¢des
Complementar n® 909/20114.

Pa¢o Municipal Silvio Magalhdes Ba

José Luiz Bovo
Secretario Municipal de Gestéo

Laércio Barbéo
Secretario Municipal de Planejamento
e Urbanismo



LEI COMPLEMENTAR N. 809.

Poder Execuhvo.

i

Regulamenta a aplicagdo do instrumento da
transferéncia de potencial construtivo, previsto na Lei
Complementar n, 632/2006.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO DO
PARANA, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL,
sanciono a seguinte

LE! COMPLEMENTAR:

Art. 1.° Esta Lei regulamenta a aplicagdo do instrumento da transferéncia de
potencial construtivo, previsto na Lei Complementar n. 632/2008, que instituiu o Plano
Diretor de Maringa, consoante o disposto nos artigos 132 a 142 e no artigo 221 da
raferida Lei.

Art. 2.° O proprietario de imével impedido de utilizar, parcial ¢u totaimente, o
potencial construtivo definido na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, por limitagSes
urbanisticas decomentes de interesse pubiico, podera transferir o potencial néo
utilizavel desse imével mediante prévia autorizagdo do Poder Puablico Municipal,
obedecidas as disposi¢tes desta Lei.

Art. 3.° A transferéncia de potencial construtivo serd admitida nos seguintes
casos. :

| - &reas pertencentes & Zona de Prote¢ao Ambientai Um — ZP1, constante da
Lei Complementar n. 888/2011, e demais areas verdes cadastradas pelo Municipio;

li — imbveis contidos em areas ou faixas destinadas a:

a) obras de equipamenios estratégicos para o desenvolvimento urbano;

b) ofimiza¢ao de dreas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte;

c) reciclagem de areas subutilizadas;

d) implantag¢ao de programas de habitagio de :nteresse social;

e) ampliagao e melhoria da rede de transporte coletivo;

f) implantagao de espagos publicos;

g) preservaglo do patrimbnic ambiental, histdrico, cu!tural arquitetdnico e

socicambiental;

h) ampliagao e melhoria da infraestrutura e do sistema viario urbano;



Paragrafo unjco. No lote que cede o potencial construtivo, a averbagdo devera
conter, além do disposto no cepuf, as condigdes de protecho, preservagdo e
conservagao do imovel, quando for o caso.

Art. 19, Esta Lei entra em vigor 80 (noventa) dias ap6s a data de sua
publicagao. -

Art, 20. Ficam revogadas as disposigdes em

pntrario.

Pago Municipal Silvio Magalhaes Barros /< 8 de dezembro de 2011,

Rodrigo Valente Grenift13
Chefe de Gabinpig

José Luiz Bovo






