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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 2149/2022

Cria e regulamenta a Zona Passivel de Edificacio em Fundo de Vale -
ZPE-FV no ambito da Lei Complementar n° 888/2011 que dispde
sobre o0 Uso e Ocupacio do Solo no Municipio de Maringa.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO DO
PARANA, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° Fica regulamentada a Zona Passivel de Edificagdo em Fundo de Vale ZPE-FV de
que trata o inciso IX, do art. 7°, da Lei Complementar n° 888, de 26 de julho de 2011, inserida pelo art. 11
desta Lei.

Paragrafo tnico. Os parametros de uso e ocupacdao do solo da ZPE-FV incidem
exclusivamente sobre os lotes que constam no mapa do Anexo I e Memorial Descritivo do Anexo II.

Art. 2° A criacdo da ZPE-FV, localizada atualmente em macrozoneamento de protecao
ambiental, tem por objetivo dar tratamento de transi¢ao e compatibilizagao de uso € ocupagdo em espagos
especificos do territério, nos termos do art. 52, inciso III, da Lei Complementar n® 632, de 06 de outubro
de 2006 - Plano Diretor, com o fim de buscar o uso sustentavel, caracterizado por preservar e promover a
biodiversidade bioldgica, assegurar a interagao sdcio-ambiental ja estabelecida, preservar o patrimonio
paisagistico construido no processo de planejamento urbano participativo, proteger os recursos hidricos,
nos tramos superior, médio e baixo dos canais hidricos, atenuar a erosdo das terras, proteger sitios de
excepcional beleza, de valor cientifico, histérico e arqueologico, asilar exemplares da fauna ou flora,
manter o ambiente necessario a vida das populagdes, assegurar condigdes de bem-estar ambiental,
contribuir numa distribuicdo espacial igualitdria das areas verdes de acesso publico, potencializar a
capacidade hidrelétrica e sua integracdo socioambiental, promover o desenvolvimento econdmico
sustentavel e contribuir na percepg¢ao espacial da cidade de Maringa como cidade planejada.

Art. 3° Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:

Area edificavel do lote: area do lote passivel de edificacio, sendo uma fracdo minima
300 m? (trezentos metros quadrados), descontada a APP;

Area de Preservacio Permanente (APP): conforme definido no art. 4° e ss. da Lei
Federal no 12.651/2012 — Cddigo Florestal Brasileiro;



Lotes privados em fundo de vale: lotes cuja propriedade seja de pessoa fisica ou
juridica oriundos de parcelamentos anteriores a 26 de julho de 2011 situados entre a via paisagistica € o
fundo de vale;

Via paisagistica: via que se desenvolve acompanhando o leito dos cursos d'agua, a uma
distancia minima de 60,00m (sessenta metros) de suas margens e nascentes, ¢ que delimita as areas de
fundo de vale;

Uso sustentavel: admite-se, dentro de parametros urbanisticos, o uso do ambiente de
maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos processos ecologicos, mantendo
a biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos de forma socialmente justa e economicamente viavel.

Sustentabilidade: Condic¢ao de uso e ocupagao do solo que assegura a justa distribuicao
dos beneficios e 6nus na utilizagdo dos recursos naturais e bens socioambientais; na preservagdo e
recuperacdo ambiental; e no desenvolvimento das atividades econdmicas, para o bem-estar da populagao
atual e das geracdes futuras;

Art. 4° As ZPE-FV serao aquelas delimitadas no mapa do Anexo I e descritas no Anexo
II, permanecendo vedada a constru¢do no restante dos lotes situados em ZP01, sendo admitidas apenas
edificagdes que se destinem estritamente ao apoio as fungdes dos parques e reservas florestais.

Art. 5° Os lotes de propriedade de pessoa fisica ou juridica em fundo de vale onde nado
houver incidéncia de ZPE-FV permanecerao com o zoneamento existente até a data da promulgagdo dessa
lei e poderdao requerer a Transferéncia de Potencial Construtivo instituido pelo Plano Diretor — Lei
632/2006 e regulamentado por legislagdo especifica.

CAPITULO I
DA REGULARIZACAO, AMPLIACAO E REFORMA

Art. 6° Todo lote privado em fundo de vale que esteja inserido na ZPE-FV e que possua
edificagdes construidas nos lotes constantes no mapa do Anexo I e Memorial Descritivo do Anexo II,
poderd reformar, regularizar ou ampliar a constru¢do existente mediante aprovagdo do protocolo
direcionado a secretaria responsavel pela aprovacao de projetos solicitando a viabilidade da edificagao
contendo no minimo:

I — documentos pessoais do interessado compreendido por:

a) se pessoa Fisica, copia do RG e CPF;

b) se Pessoa Juridica, copia do Contrato Social com a ultima alteragdo consolidada ou
Certidao Simplificada da Junta Comercial atualizada, além de copia do RG e CPF de um dos responsaveis
legais;

IT — documentos referentes ao lote compreendido por:



a) relatorio técnico ambiental georreferenciado referente a area total do lote contendo a
quantificacdo e a qualificacdo dos dados ambientais a fim de se delimitar a area de APP, a area
aproveitavel do lote e a existéncia de area de serviddo — além de copia do comprovante de anotacio de
responsabilidade técnica do profissional responséavel pelo relatorio;

b) matricula ou transcri¢ao atualizada (Gltimos 90 dias) que comprove a propriedade do
lote anterior a 26 de junho de 2011, ndo sendo aceitas transferéncias de propriedade, excluidas as
transferéncias por heranga, posteriores a esta data contendo a averbagio de Areas de
Preservagdo Permanente e Reserva Legal, quando houver estas 4reas no imével;

¢) comprovante de ligacdo a rede de dgua potavel e iluminagdo publica;

d) outros documentos hdbeis que comprovem a data da construg¢do ou outros documentos
relativos ao financiamento imobiliario, aquisicdo de materiais de construgdo referentes as construgdes
situadas no lote.

Paragrafo Unico. Caso seja constatada que a construgio seja posterior a 26 de junho de
2011 sera firmado um Termo de Ajuste de Conduta - TAC a ser regulamentado através de resolugdo da
Secretaria competente e aprovado pelo Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial -
CMPGT sendo vedada a emissdo de notificagdes durante o encaminhamento do processo.

Art. 7° Os lotes situados em ZPE-FV e que tiverem a aprovacao da viabilidade da
edificagdo emitida pela secretaria responsavel pela aprovacdo de projetos poderdo regularizar, ampliar e
reformar desde cumpram os seguintes padrdes de uso e ocupacao do solo:

I - serdo permitidas somente residéncias unifamiliares e bifamiliares, comércio e
servicos com alvara de funcionamento vigente até a data da aprovacao dessa Lei;

II - a edificacdo ndo podera ter subsolos escavados;
III - a edificag@o deverd obedecer aos parametros de ocupagdo do solo a seguir;

a) ndo serao permitidas edificagdes na faixa correspondente a uma largura minima de
30,00m (trinta metros) de cada lado dos cursos d’4gua e um circulo de 50,00m (cinquenta metros) de raio
em torno das nascentes, sendo obrigatdria a recomposicdo e manuten¢do da mata ciliar e averbagdo em
matricula da Area de Preservacio Permanente;

b) da area restante do lote, 30% situados junto a faixa referida no inciso anterior,
poderdo ser utilizados para area de lazer, sem cobertura e com 50%, no minimo, de permeabilidade,
podendo o 70% restantes receber edificagdo, desde que com uma taxa de ocupagdo maxima de 50%.

IV - a area de APP terd sua cobertura arborea preservada pelo proprietario do lote ou
recomposta, a suas expensas, onde a vegetacao nativa estiver ausente;

V - a divisa da APP e a 4rea edificdvel do lote serd objeto de fechamento, com
alambrado ou vedagdo similar, o qual sera executado a expensas do proprietario do lote, de acordo com a
orientagdo do 6rgao ambiental do Municipio.



Paragrafo tnico. As edificacdes objeto de regularizacdo que ndo atendam na integra os
parametros de ocupagdo do solo descritos no inciso III deste artigo poderdo solicitar a aplicagdo de medida
compensatoria, nos termos da Lei 1.045/2016 (Codigo de Edificacdes e Posturas Basicas) e do Decreto
639/2019, para regularizacao de edificagdo existente.

CAPITULO 11
DA CONSTRUCAO

Art. 8° Todo lote particular em fundo de vale que esteja inserido na ZPE-FV podera
construir mediante aprovacdo do protocolo direcionado a secretaria responsavel pela aprovagdo de
projetos solicitando a viabilidade da edificacdo contendo no minimo:

I — documentos pessoais do interessado compreendido por:
a) se pessoa Fisica, copia do RG e CPF;

b) se Pessoa Juridica, copia do Contrato Social com a ultima alteragdo consolidada ou
Certidao Simplificada da Junta Comercial atualizada, além de copia do RG e CPF de um dos responsaveis
legais;

II - relatorio técnico ambiental georreferenciado referente a area total do lote contendo a
quantificagdo e a qualificacdo dos dados ambientais a fim de se delimitar a area de APP, a area edificavel
do lote e a existéncia de area de serviddo — além de copia do comprovante de anotacdo de responsabilidade
técnica do profissional responsavel pelo relatorio;

III - matricula ou transcri¢ao atualizada (Gltimos 90 dias) que comprove a propriedade
do lote anterior a 26 de junho de 2011, ndo sendo aceitas transferéncias de propriedade, excluidas as
transferéncias por heranca, posteriores a esta data contendo a averbagdo de Areas de Preservagio
Permanente e Reserva Legal, quando houver estas areas no imével;

IV - comprovante de pagamento dos ultimos trés meses relativo ao pagamento de taxas
de rede de 4gua potével e taxa de iluminagdo publica;

V — caso ndo haja disponibilidade de esgotamento sanitdrio através da concessiondria
responsavel, o proprietario do imével devera apresentar documento que comprove a anuéncia e aprovagao
do projeto nos 6rgaos competentes para instalacdo de sistema alternativo de esgotamento sanitario;

VI — caso n3o haja disponibilidade de conducdo das aguas pluviais para as galerias
existentes o proprietario do imdvel devera apresentar documento que comprove a anuéncia da secretaria
competente para a
adquirir sistema de drenagem e armazenamento de aguas pluviais alternativo;

Art. 9° Os lotes privados situados em ZPE-FV e que tiverem a aprovagao da viabilidade
da edificacdo emitida pela secretaria responsavel pela aprovagdo de projetos poderdo construir desde
cumpram os seguintes padroes de uso e ocupagao do solo:



I — serdo permitidas somente edificagdes para fins exclusivamente residenciais
unifamiliares, vedado outros usos;

II - ndo serdo permitidas alteracdes no perfil topografico do lote como corte e o
aterramento;

III - ¢é vedada a execucao de subsolos escavados;

IV — a edificac¢do obedecera aos seguintes parametros de ocupagdo do solo:

a) frente minima do lote: 12,00m (doze metros);

b) altura maxima da edificacdo: térreo mais um pavimento;

¢) coeficiente maximo de aproveitamento do lote: 0,35 da area edificavel do lote;

d) taxa maxima de ocupagdo do solo: 50% (cinquenta por cento) da area edificavel do
lote;

e) recuo frontal minimo: 3,00m (trés metros);

f) recuo lateral minimo sem abertura: dispensado se a divisa lateral for contigua a outro
lote e 3,00m (trés metros) se a divisa lateral for contigua a APP;

g) recuo lateral minimo com abertura: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) se a
divisa lateral for contigua a outro lote e 3,00m (trés metros) se a divisa lateral for contigua a APP;

h) recuo de fundo minimo: 5,00m (cinco metros) da APP;

i) taxa de permeabilidade minima: 20% (vinte por cento), preferencialmente situada
contigua a APP;

V - a area de APP terd sua cobertura arborea de espécies nativas do bioma da Mata
Atlantica preservada pelo proprietario do lote ou recomposta, a suas expensas de acordo com a resolu¢ao
SEMA no 01/2017 e suas alteragdes;

VI - a divisa da APP e a érea 1til do lote serd objeto de fechamento, com alambrado ou
vedagdo similar, o qual serd executado a expensas do proprietario do lote, de acordo com a definicao do
orgao ambiental do Municipio da secretaria competente.

Art. 10. Sera vedada a subdivisdo dos lotes classificados como ZPE-FV.



Art. 11. Fica inserido o inciso IX, ao art. 7°, da Lei Complementar n°® 888, de 26 de
junho de 2011, com a seguinte redacao:

Art. 7°[...]

IX - Zona Passivel de Edificacio em Fundo de Vale - ZPE-FV: datas de
terras que ja passaram por processo de parcelamento do solo, localizadas
entre um curso d'agua e uma via paisagistica, devidamente identificadas
em mapa auxiliar e memorial descritivo, e que mediante levantamento
ambiental georreferenciado for identificado que na por¢do que excede a
APP até a via paisagistica haja a area minima estabelecida por essa
regulamentagdo, fica autorizada a regularizagdo, ampliacdo e edificagdo
com padrdes construtivos de baixa densidade, em razdo de notoria
ocupagdo antropica anterior a 26 de julho de 2011, nos termos de lei
especifica.

Art. 12. Fica alterada a definicdo de fundo de vale, que consta do artigo 4° da Lei
Complementar n°® 888, de 26 de julho de 2011, com a seguinte redagao:

Art. 4°1...]

fundo de vale: area ndo edificavel compreendida entre um curso d’agua e
uma via paisagistica, podendo haver excegdo da ndo edificabilidade para
os lotes classificados como Zona Passivel de Edificacdo em Fundo de Vale
- ZPE-FV, nos termos de legislacdo especifica.

Art. 13. Fica alterada a defini¢do de fundo de vale, que consta do artigo 4° da Lei
Complementar n° 889, de 27 de julho de 2011, com a seguinte redacao:

Art. 4°...]

fundo de vale: area nio edificavel compreendida entre um curso d’agua e
uma via paisagistica, podendo haver excegdo da ndo edificabilidade para
os lotes classificados como Zona Passivel de Edificagdo em Fundo de Vale
- ZPE-FV, nos termos de legislacdo especifica.

Art. 14. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 15. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Pago Municipal, 13 de junho de 2022.

ULISSES DE JESUS MAIA KOTSIFAS
Prefeito Municipal



CERTIDAO

Certifico a criagdo do documento Projeto de Lei Complementar n® 2149/2022, de autoria do Poder
Executivo, cujo contetido foi encaminhado a esta Casa de Leis por email, para fins de numeragao desta
proposicao legislativa e tramitacdo eletronica.

Antonio Mendes de Almeida - Se¢do de Arquivo e Informagdes

Documento assinado eletronicamente por Antonio Mendes de Almeida, Coordenador da Secao de
Arquivo e Informacgdes, em 01/07/2022, as 14:02, conforme Lei Municipal 9.730/2014.
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