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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 2259/2023

Transforma em Zona Especial para Habitacdo de Interesse
Social - ZEIS, conforme previsao do artigo 24, inciso XV;
artigo 64, inciso I; artigo 67; artigo 68 e artigo 70, todos da Lei
Complementar n° 632/2006, o im6vel mencionado no artigo 1°
desta Lei.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO DO
PARANA, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a
seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° De acordo com o Edital n° 01/2022 — Selegdo de Terrenos ProZEIS, fica
transformado em Zona Especial para Habitacdo de Interesse Social - ZEIS, conforme previsao do artigo
24, inciso XV; artigo 64, inciso I; artigo 67; artigo 68 e artigo 70, todos da Lei Complementar n°
632/2006 que criou o Plano Diretor do Municipio de Maringd, o seguinte imével:

I - Lote de terras sob n° 167-A/1-A (cento e sessenta e sete-A/um-A), remanescente, com
area de 21.511,73 m?, situado no Jardim Alvorada, nesta cidade, matriculado sob n° 138538, no 2° Oficio
de Registro de Imoveis de Maringa.

Paragrafo tinico. Os parametros de uso e ocupagao de solo estdo apresentados na tabela
abaixo:

TABELA DE PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO



DIMENSOES
MINIMAS DE LOTE ALTURA MAXIMA DA TAXA MAXIMA DE
MEIO DE EDIFICACAG COEFICIENTE OCUPACAO
ZONA | QUADRA/ESQUINA ¢ MAXIMO G
APROVEITAMENTO |,
TESTADA (m) / (m) (%)
AREA (m2)
" , TERREO E DEMAIS
ZEIS |VARIAVEL TERREO + 12 1,6 PAV. 80
AFASTAMENTOS MINIMOS DAS DIVISAS
LATERAIS (m) FUNDOS (m)
ATE 2 PAV. ATE 2 PAV.
FRONTAL (m)  [gp SEM ATE  |ATE
ABERTURAS ATE 10 PAV. ATE 15PAV. ABERTURAS 04 20
PAV. PAV.
COM COM
ABERTURAS ABERTURAS
SEM = SEM =
3.00 DISPENSADO 250 3.00 DISPENSADO 250 15,00
COM = 1,50 COM = 1,50

Lei.

Art. 2° O proprietario/empreendedor do imovel que tiver seu zoneamento alterado para
ZEIS devera apresentar, sob protocolo, os projetos para implantacdo das habitacdes de interesse social no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias apos a aprovacao desta Lei, os quais serdo submetidos a analise e
aprovacao pela(s) Secretaria(s) Competente(s) desta Prefeitura, conforme parametros estabelecidos nesta

§ 1° Vencido o prazo mencionado no caput deste artigo, fica estabelecido que, somente em
caso fortuito ou de forca maior, devidamente justificado pela empresa, sera prorrogado o prazo em 30
(trinta) dias, por uma Unica vez.

§ 2° O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos no caput e § 1° deste artigo, ensejara na
revogacao desta Lei e reversao do zoneamento a situacao anterior.

Art. 3° Devera ser firmado Contrato entre o proprietario/empreendedor e o Municipio, em




até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a aprovacao desta Lei, constando prazo de execucdo das obras,
populacao a ser atendida, valores das unidades habitacionais, multas, contrapartidas e demais obrigacGes
entre as partes.

Art. 4° As obras de implantacdo de projetos de habitagdo de interesse social deverdo ser
iniciadas no prazo maximo de 12 (doze) meses, devendo conclui-las em 24 (vinte e quatro) meses,
contados da data do contrato firmado com a Municipalidade.

§ 1° E permitida a prorrogacdo dos prazos mencionados no caput deste artigo, sempre
através de Termo Aditivo e em até 12 (doze) meses, se devidamente justificada pela empresa e aceita pelo
Poder Executivo.

8§ 2° O ndo cumprimento dos prazos estipulados neste artigo ensejara o cancelamento dos
beneficios concedidos, bem como a reversao do zoneamento a situacdo anterior a esta Lei.

Art. 5° Em contrapartida a alteracdao do zoneamento, fica estabelecido que:

I - o proprietario/empreendedor do imovel objeto desta Lei, se obriga a construir
exclusivamente sob suas expensas, unidades habitacionais e doa-las sem encargos ao Municipio, em
nimero equivalente ao minimo de 1,5% (um e meio por cento) do total de unidades habitacionais
constantes no empreendimento, nunca inferior a 1 (uma) unidade;

IT - as unidades habitacionais a serem construidas e doadas sem encargos ao Municipio,
serdo edificadas em imoveis pertencentes ao Municipio, os quais serdo definidos em Contrato pela
Administracdo Municipal, conforme o Art. 3° desta Lei.

8 1° Para sua consecucao, compete ao Municipio elaborar projetos arquitetonicos e
complementares, implantacdo, memorial descritivo/caderno de encargos e alvaras de projeto relativo as
unidades habitacionais que deverdo ser construidas em contrapartida.

8 2° Compete exclusivamente ao proprietario/empreendedor do imével objeto desta Lei,
providenciar os alvaras de execucgdo e demais documentos necessarios a averbacao das construgdes nas
respectivas matriculas imobiliarias.

8§ 3° Todos os encargos, insumos, taxas e demais despesas/obrigacGes legais referentes a
construcao das unidades habitacionais da contrapartida, serdo de responsabilidade tinica e exclusiva do
proprietario/empreendedor do imével objeto desta Lei.



8§ 4° Em hipotese alguma, o Municipio assumira qualquer encargo financeiro decorrente
desta Lei.

Art. 6° As diretrizes vidrias incidentes, bem como a continuidade do sistema viario
existentes ou projetadas, assim como a necessidade de abertura de outras vias para fins de garantir a
adequada mobilidade, serdao destacadas do lote, doadas e registradas sem encargos ao Municipio, nao
cabendo nenhum tipo de indenizacao.

§ 1° As obras de infraestrutura vidria serdo executadas e custeadas pelo
proprietario/empreendedor do imével origem, ndo cabendo nenhum tipo de contrapartida ou
ressarcimento por parte do Municipio.

8 2° Os lotes parciais resultantes dos destacamentos das faixas de terras que nao forem
objeto do empreendimento, retornardo ao zoneamento original.

8§ 3° Fica a cargo do proprietario/empreendedor a execucdo da infraestrutura viaria do
trecho da Rua n° 46.054, até o limite do lote, assim como sua respectiva sinalizacao vertical e horizontal.

Art. 7° Fica estipulado que a taxa de permeabilidade minima deve ser de 30% (trinta por
cento) da area do lote.

Art. 8° Fica a cargo do proprietario/empreendedor prever um mecanismo situado no
interior do lote, que acumule e organize o fluxo de veiculo de entrada e saida do empreendimento, pela
Avenida Doutor Alexandre Rasgulaeff.

Art. 9° E de responsabilidade do proprietario/empreendedor do imével verificar com a
concessiondria de agua/esgoto se ha infraestrutura referente a essas disciplinas no entorno do
empreendimento.

Art. 10. As unidades habitacionais produzidas no imével de que trata esta Lei serao
destinadas as familias com renda mensal de até 6 (seis) salarios-minimos, cuja a terca parte, no minimo,
do total de unidades devera ser destinada para aquelas familias com renda bruta maxima de 3 (trés)
salarios-minimos.

Paréagrafo tinico. E vedada a comercializacio das unidades habitacionais para aqueles nido
inscritos no Sistema Gerenciador de Cadastro para Casa Propria (SGCCP) da Secretaria de Urbanismo e
Habitacdo, ou outro 6rgao que vier substitui-la.



Art. 11. Os casos omissos serdo resolvidos pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Gestao Territorial.

Art. 12. Integram a presente Lei Complementar, na forma de Anexos, a matricula
imobiliaria do imovel tratado no artigo primeiro, o mapa de localizagdo e o Edital n° 01/2022 — Selecao
de Terrenos ProZEIS.

Art. 13. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 14. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Paco Municipal, data da assinatura.

ULISSES DE JESUS MAIA KOTSIFAS

Prefeito Municipal

CERTIDAO

Certifico a criacao do documento Projeto de Lei Complementar n® 2259/2023, de autoria do Poder
Executivo, cujo contetido foi encaminhado a esta Casa de Leis via Sistema Eletronico de Informagdes -
SEI, para fins de numeracao desta proposicao legislativa e tramitacao eletronica.

Antonio Mendes de Almeida - Secdo de Arquivo e Informagdes

Documento assinado eletronicamente por Antonio Mendes de Almeida, Coordenador da Se¢ao
de Arquivo e Informacgdes, em 09/11/2023, as 15:24, conforme Lei Municipal 9.730/2014.
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