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LE! COMPLEMENTAR N. 908.
Autor: Poder Executivo.

Regulamenta a aplicagao do instrumento da
outorga onerosa do direito de construir, previsto
na Lei Complementar n. 632/2006.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO
DO PARANA, aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1.° Esta Lei regulamenta a aplicagéo do instrumento da outorga onerosa
do direito de construir, previsto na Lei Complementar n. 632/2008, que instituiu o
Plano Diretor de Maringd, consoante o disposto nos artigos 133 a 138 e no artigo 221
da referida Lei.

Art. 2,° A outorga onerosa do direito de construir constitui-se na concesséao
pelo Municipio de um aumento no potencial construtivo do lote, assim entendido
como o acréscimo no coeficiente maximo de aproveitamento €/ou na aitura maxima
de edificacdo, estabelecidos para a zona a que pertence o lote, mediante
contrapartida do seu proprietario ac Municipio.

Art. 3.° A outorga onerosa do direito de construir pelo Municipio constitui um
instrumento destinado a financiar a execugéo de programas e projetos habitacionais
de interesse social.

'§ 1.° Consideram-se programas e projetos habitacionais de interesse social,
para efeito desta Lei, aqueles destinados a proporcionar moradia para as familias
com renda mensal conjunta de até 6 (seis) salarios minimos.-

§ 2.° Para fins de politica habitacional, terdc prioridade de atendimento as
familias com renda familiar mensal conjunta de até 3 (irés) salarios minimos.

§ 3.° Os programas e projetos habitacionais de interesse social envolvem,
além da moradia, as obras de infraestrutura e 0s equipamentos urbanos a ela

vinculados.

Art. 4.° O potencial construtivo de um lote é dado pela seguinte formula:
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Pc = At x Cm, onde:

Pc = Potencial construtivo

At = area total do lote

Cm = Coeficiente maximo de aproveitamento da zona a que pertence o lote

Art. 5.° Para a obtengéo da outorga, o interessado doara ao Municipio de
Maringa, simultaneamente a emissédo do Alvara de Construgao, imdvel urbano para
ser utilizado em programa habitacional de interesse social, cujo valor devera

corresponder:

| — no caso de haver aumento apenas no coeficiente de aproveitamento, ao
calculado através da seguinte formula;

Ve =Atx CaxVm, ou: Vc=CaxAtxVm, sendo:
Cm Cm

V¢ = valor da outorga sobre ¢ coeficiente;

Ca = coeficiente adicional a ser adquirido;

Cm = coeficiente maximo de aproveitamento da zona a que pertence o lote;
At = area daq terreno;

Vm = valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do ITBI,

[ - no caso de haver aumento apenas na altura de edificagao, ao calculado
através da seguinte férmuia:

Vh=0,3x Ap xVm, ou: Vh = 0,3 x Ap x Vm, sendo:
Cm' Cm

Vh = valor da outorga sobre a altura;

Cm = coeficiente méximo de aproveitamento da zona a que pertence o lote;
Ap = area total construida do pavimento tipo;

V1 = valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do ITBY;

M — no caso de aumento no coeficiente de aproveitamento e na altura de
edificacdo, & soma dos valores calculados de acordo com os critérios estabelecidos
nos incisos | e 1l deste artigo;

IV - no caso do aumento para a execugdo do terceiro pavimento no
embasamento, ao calculado através da seguinte férmula:

Ve = Ae x 1,5 xVm, ou: Ve = 1,5 x Ae X Vm, sendo:

Cm Cm %
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Ve = valor da outorga para a execugdo do terceiro pavimento no
embasamento;

Cm = coeficiente méximo de aproveitamento da zona a que pertence o lote;
Ae = area do terceiro pavimento a ser acrescido no embasamento;
Vm = valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do [TBI;

Art. 6.° A outorga onerosa do direito de construir por aumento na altura de
edificagdo incidird até, no maximo, a cota de 850m, onde permitido, conforme o
disposto no ANEXO 1l -~ TABELA DE PARAMETROS DE OCUPAGAQ DO SOLO, da
Lei Complementar de Uso e Ocupag¢éo do Solo do Municipio.

§ 1.° A altura de edificacdo referida no capuf serd medida da soleira da
enfrada principal da edificacdo no térreo até:

a) o topo do peitoril da ultima laje, excluidas as chaminés, caixa d'agua e casa
de maquinas, caso a area desse conjunto construtivo seja inferior a 20% (vinte por
cento) da area do pavimento tipo,

b) o topo do peitoril da dltima laje, ou da caixa d'agua, ou da casa de
maquinas, valendo o que estiver situado na cota mais alta, caso a area desse
conjunto ultrapasse 20% (vinte por cento) da area do pavimento tipo.

§ 2.° Na Area Horizontal Interna do Aeroporto Silvio Name Jr., tal como
estabelecida no Plano Diretor do referido aerédromo, a altura méxima de edificagao
sera limitada a cota 580m (quinhentos e noventa metros) de altitude.

Art. 7.° Podera ser concedida outorga onerosa para a edificagio do ferceiro
pavimento no embasamento, desde que a altura deste Gltimo nao ultrapasse 10,00m
(dez metros), medida a partir da soleira da entrada principal da edificag@o no térreo
até a platibanda e/ou a cumeeira do telhado do embasamento.

Art. 8.° O Municipio de Maringa podera receber em moeda corrente ¢ valor
correspondente a outorga onerosa, parcelado em até 12 (doze) vezes, o qual sera
depositado na conta do Fundo Municipal de Habitag&o de Interesse Social - FMHIS,
conforme previsto na Lei Municipal n. 7.5386, 21 de dezembro de 2006.

§ 1.° O valor a ser depositado em moeda corrente no FMHIS sera calculado
conforme os parametros estabelecidos no artigo 4.° e incisos desta Lei.

§ 2.° O valor minimo de cada parcela serd de R$ 500,00 (quinhentos reais).

Art. 9.° Sera vedada a outorga onerosa do direito de construir:

X
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| - nas zonas classificadas como Zona Residencial Um — ZR1;

I| — quando o imovel territorial urbano a ser doado ac Municipio encontrar-se
em quaisquer das seguintes situagdes:

a) pertencer a Zona Residencial Um - ZR1;

b) possuir dimensdes inferiores as do lote padrao residencial do Municipio;

c) estiver impedido de ocupacdo pelas legislagdes urbanistica e ambiental
vigentes; _

d) apresentar inadequacéo fisica cuja corre¢do onere proibitivamente a sua
ocupagao;

e} demandar investimentos em infraestrutura viaria para torna-lo acessivel ou
aproveitavel que inviabilize economicamente sua utilizagao;

f) ter mais de 15% (quinze por cento) de sua area comprometida por faixas de
protegdo de fundos de vales, faixas de seguran¢a de linhas de transmissdo de
energia elétrica ou servidées diversas;

g) estiver gravado por qualquer tipo de énus;

h) estiver ocupado por invasao.

Art. 10. O proprietario de terreno para o qual for concedida a outorga onerosa
do direito de construir poderd adquirir coeficiente maximo de aproveitamento ou
altura maxima de edificagéo até os limites estabelecidos no quadro abaixo:

. e —
(ZONAS altura maxima do coeficiente coeficiente aitura maxima de | altura maxima
embasamento maximo de maximo de edificagso sem | de edificacéo
{pavimentao) aproveitam. sem | aproveitam. a outorga a ser
outorga ser adquirido (m{pavimento) adquirida
- _ (m/pavimento)
ZC 15 ot 610m 40
ZC3 1 610m B 40
ZE 6 * ] 610m ] 4om
ZE16 - 1.4 L 31 térreq + 1 pav. até 650m
ZE17 3 3.5 ] 1 640m 40m
ZE18 3 1.4 31 810m 40m
ZR3 - 25 | 1 610m
ZR4 - 3.5 1 610m
ZR8 - 3,5 | 1 ) 610m
ERA - 14a35 | 3,7a1 atf& 610m até 850m
ERB - 14 2.1 610m 40 (™)

ERC - | 14 1.1 térreo + 1 pav. 3 pav. ﬁ%
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Convengbes:

(-) Vedada a edificac8c de embasamento.

(*y Vedada a outorga onerosa no coeficiente de aproveitamento do lote.

(**) Altura maxima de edificacéo definida pela Area Horizontal Interna do Aeroporto Silvio Name Jr,

Art. 11. Nas zonas em que for permitida a ocupagao mulitifamiliar acima de 2
(dois) pavimentos, podera ser concedido ao empreendedor aumento na altura de
edificacdo sem a cobranga da outorga, desde que: .

a) tenha havido anteriormente aquisi¢do de aumento no coeficiente de
aproveitamento do terreno no mesmo empreendimento;

b) seja feita redugdo proporcional na taxa de ocupagdo maxima do terreno;

c) a altura da edificagdo n3o ultrapasse a cota de 650m (seiscenios e
cinguenta metros), observado, quando aplicavel, o § 2.° do artigo 5.° desta Lei.

Art. 12. Quando da aquisicado de coeficiente de aproveitamento adicional, nos
termos desta Lei, 50% (cinquenta por cento) do total, no minimo, deverdo ser
adquiridos diretamente do Municipio, podendo o restanie ser completado com
potencial transferivel de lote cedente de terceiros, de acordo com a lei que reguia a
Transferéncia de Potenmal Construtivo.

Art. 13. As avaliagbes referidas na presente Lei obedecerfo aos parametros
da Planta Genérica de Valores Imobiliarios do Municipio de Maringa, adotada para
calculo do Imposto de Transmisséo de Bens Imdveis - ITBI.

Paragrafo Unico. Nos lotes com mais de uma testada, a avaliacao imobiliaria
devera utilizar a média ponderada dos valores unitarios adotados na Planta Genérica
de Valores para cada logradouro.

Art. 14. O interessado em obter a outorga onerosa de coeficiente de
aproveitamento e/ou de altura de edificagdo deverd manifestar tal intengdo no
requerimento do Alvara de Construgdo anexo ao projeto arquitetdnico e demais
documentos exigidos pela legislacéo pertinente, observadas as seguintes condic¢des:

_ | — no caso de edificag&o nova, a outorga onerosa, se admissivel, obedecera
as exigéncias contidas nas leis complementares de Uso e Ocupagdo do Solo e de
Edificag8es, e respectivas alterages, bem como nos dispositivos da presente Lei;

Il - no caso de edificagdo existente, cujo proprietério deseje aumentar o
coeficiente de aproveitamento e/ou a altura de edificagao, a outorga onerosa podera
ser concedida, caso as condigbes estruturais e construtivas da edificagdo assim o
permitam e sejam atendidas as exigéncias referidas na alinea “a” do artigo 11, além
dos requisitos da legisla¢&o de prevencao contra incéndios, quando for o caso,

L
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il — no caso de edificagdo existente em situagdo irregular, na data de
publicac&o desta Lei, por ter ultrapassado em até 5% (cinco por cento) o coeficiente
maximo de aproveitamento e/ou em até um pavimento a altura méxima de edificagao
permitido para a zona em que se localiza, a mesma podera, a critério do Municipio,
ser regularizada mediante aquisic&o da outorga, nos termos do artigo 7.° da presente
Lei, com a aplicagdo em dobro dos parametros estabelecidos nos artigos 4.° e 5.°
desta Lei, naquilo que tiver excedido os paré@metros maximos da zona em que se
situa a edificagéo.

Art. 15. A concessdce de aumento no coeficiente de aproveitamento efou na
altura de edificagéo serd efetuada mediante autorizag&o especial a ser expedida pelo
drgdo municipal incumbido da emissao de alvaras de projeto e construgdo, ouvido o
orgéo municipal de planejamento, através de:

| - emissao de Cettificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPCAD - em
que a concessdo de aumento no coeficiente de aproveitamento e/ou na aitura de
edificagdo é garantida ao proprietario, obedecidas as condigbes desta Lei e dos
demais diplomas legais pertinentes;

Il — expedigdo de autorizagdo especial para a utilizagdo do coeficiente de
aproveitamento e/ou da altura de edificagéo adquiridos, previamente a emissdo do
alvara de construcdo, especificando a quantidade de metros quadrados de
construcéo e/ou o nimero de pavimentos acrescidos, atendidas as exigéncias desta
Lei e dos demais diplomas legais pertinentes.

Paragrafo (nico. A aquisicao de coeficiente de aproveitamento efou de altura
de edificacdo sera averbada no registro imobiliario competente a margem da
matricula do imével objeto de tais acréscimos.

Art. 16. Apds formalizada a doagdo de imovel ao Municipio de Maringa ou
depébsito em moeda corrente a conta do FMHIS, para obtengao da outorga de que
trata esta Lei, nao havera devolugéo, ainda que o requerente declare a desisténcia
da referida outorga.

Art. 17. Os imoveis ou importancias arrecadados com a outorga onerosa
somente poderdao ser empregados em programas ou projetos habitacionais de
interesse social.

Art. 18. Os programas habitacionais de interesse social de que trata o artigo
3.° desta Lei referem-se unicamente a empreendimentos novos.

Art. 19. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo. M
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Art. 20. Revogam-se as disposigdes em contrério, em especial as Leis
Complementares n. 760/2009 e 795/2010

Rodrigo Valente G :
Chefe de Gabi

osé Luiz Bovy
: e Gestiao




