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ESTADO DO PARANA 

) 

MENSAGEM DE LEI No 79/2019 

Maringá, 18 dejunho de 2019. 

Senhor Presidente: 

Encaminho a apreciaçao de Vossa Exceléncia e ExcelentIssirnos Senhores 

Vereadores, para aprovaçao, o incluso Projeto de Lei que tern por objetivo transformar em 

Zona Especial para Habitacao de Interesse Social - ZEIS, conforme previsto no inciso XV 

do artigo 24, no inciso I do artigo 64 e nos artigos 67, 68 e 70 da Lei Complementar n° 

632/2006, o imOvel mencionado no corpo do presente projeto de lei, objeto do 

Chamamento Püblico 01/2018 - Diretoria de Habitacao - SEPLAN. 

Tal rnedida visa atender a poiltica habitacional do rnunicipio, objetivando 

responder a demanda de parte da populacao que nao encontra no mercado as condicOes 

necessárias para ter seu direito a moradia digna contemplado. 

E de se ressaltar que o cadastro municipal se encontra hoje corn 

aproxirnadamente 7200 pessoas, todas elas aguardando a oportunidade de aquisicao da 

casa prôpria. Tal politica tern por base os trés eixos da polItica habitacional, dentre os 

quais se encontra inserido o estImulo a iniciativa privada em produzir habitacOes rnais 

acessIveis a referida populacao. 

Tal iniciativa enfrenta ainda o problerna dos vazios urbanos, colaborando, 

portanto, para a funcao social da cidade, preconizado pela Constituicao Federal e Estatuto 

da Cidade. 

A Sua Excelëncia o Senhor 
MARIO MASSAO HOSSOKAWA 
Presidente da Câmara Municipal de Maringá 
Nesta 
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Justificamos o fato de que a solicitação de modificaçao de zoneamento se dá 

sobre lotes em especifico, inferirnos que se trata do resultado de urn chamamento püblico, 

o qual se encontra sitio eletrônico do municIpio. 

Infere-se do exposto, a preservação dos principios da impessoalidade, 

publicidade e legalidade na seleçao dos projetos. 

Ainda, em atendimento ao principio da legalidade, vale mencionar que os 

paràmetros de uso e ocupacao do solo ora apresentados, encontram-se amparados no 

Art. 68 além das observaçOes contidas na SEcAO I - Das Zonas Especiais de Interesse 

Social da Lei Complementar 632/2006. 

Seguem anexas a presente mensagem, as matrIculas dos imôveis 

selecionados. 

Assim, encaminho a mensagem de lei n 079 para apreciacao dos nobres 

Vereadores, nos termos do artigo 26 e seguintes da Lei Orgânica Municipal e seja 

deliberado por esta Casa de Leis. Acolhemos o ensejo para reiterar a Vossas Exceléncias 

protestos de consideraçao e aprecO. 

Atenciosamente, 

ULISSES DE JESUS MAIA KOTSIFAS 
Prefeito Municipal 
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 	12019 
Autor: Poder Executivo 

Ernenta: Transforma em Zona Especial para Habitaçao de 
Interesse Social - ZEIS -, conforme previsto no inciso XV 
do artigo 24, no inciso I do artigo 64 e nos artigos 67. 68 e 
70 da Lei Complementar no 632/2006, o imóvel 
mencionado constante no art. 10  desta Lei. 

A Cãrnara Municipal De Maringá, Estado do Paraná, 
aprovou e eu, Prefeito Municipal, no uso das atribuiçoes 
legais, sanciono, a seguinte: 

Art. 1°. Art. 1 1 . De acordo corn o Edital de Chamamento Püblico 

01/2018, fica transformado em Zona Especial para Habitaçao de lnteresse Social - ZEIS, 

conforme previsto no inciso XV do artigo 24, no inciso I do art igo 64 e nos artigos 67, 68 e 

70 da Lei Complementar n° 632/2006, que criou o Piano Diretor do Municiplo de Maringa, 

o seguinte imôvei: 

Lote 533 - Gleba Patrimônio Maringá, corn area de 24.200,00 m 2  

Parágrafo ünico. Os parâmetros de uso e ocupacäo de solo estão 
apresentados na tabela abaixo: 

TABELA DE PARAMETROS DE USO E ocuPAçAo DO SOLO 

DIMENSöES MiNIMAS 
DE LOTE MEIO DE 	ALTURA MAXIMA 	COEFICIENTE 	TAXA MAXIMA DE 

ZONA 	QUADRA/ESQUINA 	DA EDIFIcAcA0 	MAXIMO 	 OCUPAçAO 
TESTADA (m) I AREA 	 (m) 	 APROVEITAMENTO 	 (%) 

(m2)  

HIS 	VARIAVEL 	 TERREO + 3 1 	1,6 	
TERREO E DEMAIS PAy. 

80 

AFASTAMENTOS MiNIMOS DAS DIVISAS 

LATERAlS (m) 	 FUNDOS (m) 
FRONTAL 	 ATE 2PAV. 	

~ 	
ATE 2 PAy. 	 + DE 02 (m) 	 SEM ABERTURAS 	 SEM ABERTURAS 

PAVIMENTOS 	 PAVIMENTOS 
COM ABERTURAS 	 COM ABERTURAS 

3 00 	
SEM = DISPENSADO 	2 , 50 	

SEM DISPENSADO 	2 50 
COM = 1,50 	 COM = 1,50 
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Art. 2°. 0 imóvel que tiver seu zoneamento alterado para ZEIS deverá ter as 

obras de implantaçao de projetos de habitaçao de interesse social iniciadas no prazo 

màximo de 06 (seis) meses, devendo conclui-las em 12 (doze) meses, contados da data 

do contrato firmado corn a Municipalidade. 

§ 1 0  E permitida a prorrogaçao dos prazos estipulados no caput deste artigo, 

sempre através de Termo Aditivo e em ate 12 (doze) rneses, se devidamente justificada 

pela empresa e aceito pelo Conseiho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial, 

prevista no artigo 3 desta Lei. 

§ 2° 0 nao cumprimento dos prazos estipulados neste artigo ensejara o 

cancelamento dos benefIcios concedidos. bern como a reversão do zoneamento a 
situacao anterior a esta Lei. 

§ 3° As unidades habitacionais produzidas no imOvel de que trata esta lei 

serão destinadas as farnIlias corn renda mensal de ate 6 (seis) salários-mInimos, 

corn prioridade daquelas corn renda familiar mensal limitada a 03 (três) salários 

minimos, conforme disposto no §2° do art. 24 da LC.63212006. 

§ 4° E vedada a come rcialização das unidades habitacionais para aqueles 

não inscritos no Sistema Gerenciador de Cadastro para Casa PrOpria (SGCCP) da 

Secretaria de Planejamento e Urbanismo - Diretoria de Habitação, ate que toda a 

listagern de interessados encaminhada pela SEPLAN tenha esgotado a chance de 

financiamento. 

Art. 3°. Para viabilizar a implantacão de unidades habitacionais no imóvel 

origem, o MunicIpio dará tratamento de arruamento nas projecaes do sistema vário 

nos termos doArt.3° da LC 889/2011. 

§1 0  As areas do arruamento serão doadas e registradas sern encargos ao 

MunicIpio, nao cabendo nenhum tipo de indenização. 
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§ 2° As obras de infraestutura do arruamento serâo executadas e 

custeadas pelo prorietário/empreendedor do imóvel origem, nao cabendo nemhum 

tipo de contrapartida ou ressarcimento por parte do MunicIpio. 

§ 3° Fica dispensado para o arruamento, os demais encargos do Art. 100 

LC 889/2011 desde que cumpridos os requisitos desta Lei. 

Art. 4°. Os casos omissos serão resolvidos peto Conseiho Municipal de 

Planejamento e Gestão Territorial. 

Art. 5°. Integram a presente Lei Complementar, na forma de Anexos a 

matrIcula imobiliària do imôvel tratado no artigo primeiro e o Edital de Chamamento 

Püblico 01/2018. 

Art. 6. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao. 

Art. 7. Revogam-se as disposicOes em contrário. 

Paço Municipal, 18 de junho de 2019. 

/L 
/ ULISSES DE JESUS MAIA K TSIFAS 

Prefeito Municipal 



CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL 
InstituIdo através da Lei Complementar 632 de 06 de outubro de 2006. 
Parecer n° 028/2019 - CMPGT 

PROCESSO n° 4317012019 e 
REQUERENTE: Câmara Municipal de Maringa 
ASSUNTO: Parecer conclusivo sobre a Projeto de Complementar 182112019. 

Senhor Presidente, 

Em reunião extraordinária do Conseiho Municipal de Planejarnento 

e Gestão Territorial - CMPGT, realizada em 12 de junho de 2019, foi analisado a 

processo supracitado, o qual solicita parecer conclusivo deste Conseiho quanto ao 

Projeto de Complementar n ° .1821/2019. 

Cumpre esclarecer que a Diretoria de Habitacao em paralelo corn a 

solicitaçäo dessa Casa de Leis encaminhou 18(dezoito) minutas de lei complementar, 

referentes ao Projeto de Lei Complementar n°. 1821/2019, propondo a individualizacao 

das areas. 

Após análise individual de cada minuta a Coriselho aprovou por 

unanimidade, desde que seja parte integrante das mensagens de leis o Chamamento 

Publico de 2018, em anexo. 

Ressaltamos que as areas citadas nas minutas correspondem as 

areas constantes no projeto de Lei Complementar n o . 1821/2019. 

Segue anexo as minutas aprovadas pelo Conseiho. 

Maringa, 17 de junho de 2019. 

(. 
2bri Cardos'o Pereira 

Presidenteo-Cflselhø 	nicipaLd&F!arejamento e Gestho Territorial 

A 
Cãmara Municipal de Maringá 
Nesta 

Av. XV do Novembro 701, SEPLAN 30  andar Paço Municipal -_  CEP 87013-230 
e-mail: conselhoJIanejamentomaringa,pr.gov ,br 

Maringa - Paranã 
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1'RFJ'I.11URA 1)0 MUNICiPIO DE MARINGA, op 

T,4.1)0 1)0 PARANA 

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO REFERENTE A 

HABrrAçAO INTERESSE SOCIAL 

0 MUNICPIO DE MARINGA, pessoa juridica do direito pCiblicc interno, inscrito 
no CNPJ/MF sob n o  76282.656/0001-06, corn sede no Avenida XV do Novembro, n. 
701. nosta cidade, neste ato representado polo Prelcito Municipal, Sr. ULISSES DE 
JESUS MAIA KOTSIFAS, em conjunto corn o Socretário Municipal do Planojarnento e 
Urbanismo, Sr. MARCOS ZUCOLOTO FERRAZ e corn o Diretor do Habitaço, Sr. 
CELSO MARCIO LORIN torna püblico, especialmente aos propriotrios de areas 
particulares situadas no perirnetro urbano do Municipio de Maringa, quo está aberto o 
perlodo paro solicitacOos iniciais de estudos e nn6liso do viabilidado aos quo tonham 
interesse em proceder a Produço do Unidades Habitacionals modlanto a 
lmplantacão, Parcelamento ou Roparcolamorito do areas como Lotezirnonto do 
Intorosso P&ibllco (ZEIS). 

1. DO OBJETIVO 

1.1. Este ato de CHAMAMENTO PUBLICO tern por objetivo dar publicidade e 
conhecirnento prévio do procedirnento de análise prelirninar o atendirnento, quonto a 
efativaçâo do empreendimento em areas privados ou do (orrnalizaçào doparcoria corn 
oslo Municipio quo se enquadrern nos moldes dos Prograrnas 1-labitacionais de 
Interesso Social e no Programa Minha Casa Minha Vida Faixa 1, 1.5 e 2, quo tonham 
interesse em celebrar convénio do utilizacâo dos inscritos no Sistoina Gorenciador 
do Cadastro para Casa Próprla da Secretaria de Planejarnonto e Urbanism - 
Diretoria do Habitaçio. 

A prosenta convocaçio nio gera, pois, direito ou expectativa do direito ao 

interessado quanto a e(etivaço do empreendimento em sua area CL do 1orrnalizoç5o 

de parceria corn este Municipio. 

1.3. 0 procedimento reger-so-á pelas Lois Federais n°6766/7) art. 53-A, no 
11.977/2009 e suas altoracOes, pelas Lois Complemontares 632/2006, 809/11. 088/11 
o supletivamento, peia Lei Federal n °  8.666, do 21 do junho do 1993 e suas 

alteraçOes. 

1.4. Nos termos da lei este chamamento so manterA aberto ate a data do 31 de 
dezembro do 2018, podendo sor prorrogado a critario do Municlpio. 

2. DAS coNDIc6ES 

2.1. As Unidades Habitacionais reforentes a oslo Edital sero destiradas 6s famtlias 
qua satisfaçam os critérios do prograrna Minho Vida (PMCMV), nas faixas 1, 1,5 e 2 
para financiamento irnobiliário (FGTS) do Prograrna Minha Casa Minha Vida Fase 3. 

Avenida XV de Novcmbro, n.° 701, 3.°Andar, Zoi.t I.CIiP 7013-230, M;tringá - PR 

_is.n.i'..$ 



I'REFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINCA 
ES'I'AI)() 1)0 PARANA 

1hiii1ILA 
Iflllhl 1i/ 

2.2 A construtora/incorporadora deverá assegurar que as unkiades ofertadas 
permaneçam exciusivas aos inscritos no Sistema Goronciador do Cadastro para 
Casa PrOprla (SGCCP) da Secretaria de Planejamento e Urbanismo - Diretoria de 
Habitacâo, ate quo ocorra o contrato de financiarnento/aquisico da unidade do 
candidato habilitado do SGCCP, ou ate que toda a listagem de interessados 
encaminhada pela SEPLAN tenha esgotado as chances do financiamento. 

2.2.1. E vedada a comercializaçâo da unidade ofertada para terceiros do bra do 
cadastro da (SGCCP), ate quo toda a listagern de interessados encamfrhada pela 
SEPLAN tenha esgotado as chances de financiamento. 

2.3. Os interessados na Produção do Uriidados Habitacionais modiarito a 
lmplantação, Parc&amento ou Reparcelamento do areas como Loteamento de 
Interesse PibIIco (ZEIS), deverão dirigir-se a Praca de Atendimento do Paço 
Municipal e manifestar seu interesse por escrito, preenchendo o requerimento padro 
do Municiplo que deverá ser protocolado acompanhado de Os docurnentos abaixo 
listados enderecado a SEPLAN. 

2.4 Para a análise prehminar de viabilidade das areas apresentadas, deve-se atender 
aos seguintes critérios: 

a) 0 imövel deverá estar localizado no perimetro urbano do municlpio de Maringá-Pr; 
b) 0 im6vel deverá possuir Matricula atualizada; 
c) 0 imóvel dove estar livre, desimpedido e desernbaracado do qualquer onus, que 
possa comprometer ou inviabilizá-lo; 
d) 0 im6vel devera reunir as condicOes necessárias do viabilidade para a realizaçâo 
do parceria. 

3. DAS D0cuMENTA(;OEs 

3.1 - Os interessados devero apresentar os seguintes documentos, anexados ao 
Requerimento a ser protocolado na SEPL.AN: 

a) Matricula atuahzada do lmOvel; 
b) Certidão do Inteiro Teor acerca da existéncia ou nâo de débitos tributários sobre o 
imOvel, ou outro documento quo contenha ntrnero do codigo cadastral do lmóvel 
(cadastro municipal ou código cadastral do INCRA) e possibilite a consulta fiscal e 
tributária referente ao lmóvel; 
C) Pianta de localização do imóvel em relaçäo a maiha urbana do Municipio; 
d) Estudos de impIantaco; 
e) Planta E3aixa Tipo da(s) Unidade(s) Habitacional(is); 
f) Tipologia da edificaçâo; 
g) Levantamento Planialtimétrico e Cadastral, corn a respectiva ART/RRT; nos termos 
da LC 889/11; 
h) Projeto do Parcelamento e informaçao sobre a situacâo da aprovação do mesmo, 
se houver; 
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I) lnformaçâo sobre a &tuacao de implantagdo de infraestrutura intorna e no entomb 
se houver; 
j) Laudo atualizado do Avaliaçâo do lmóvel, so houver; 
k) Outras inforrnaçôes qua nto as eventuais restriçoes sobre o imáv&, so houver; 

3.1.1. Para fins do orientaçao projetual no empreendirnento deveräo ser observados: 

a) Diversidade arquitetônica do conjunto; 
b) Evitar o condom Inio fechado para a cidade; 
C) Meihoria do espaco pCiblico; 
d) Prornover a transposicão das barreiras; 
e) Constituir Polos de oportunidade / centros referenciabs - conceber e implantar 
passeios Pablicos quo favorecam o surgimento de polos de oportunidade I centros 
referenciabs para Os respectivos bairros; 
f) Calcadas ativas: 0 recuo de frente dove ser, preferencialmente, integrado ao 
passeio püblico, quando no térreo existirem USOS de interesse pCbco, a fim de torriar 
as calçadas ativas. 

4. DAS ANALISES PELO MUNICIPLO 

4.1 0 Municlpio, por seus Departamentos técnico e juridico, analisará a proposta e 
docurnentacào apresentada polo interessado, e verificando a viabilidade do Produçao 
do Unidades Habitacionais mediante a Iniplantaçao, Parcelamento ou 
Roparcolamento de areas como Lotoamento do Intorosso Püblico (ZEIS) na area 
apresentada, convocara 0 interessado para prosseguimento dos trabaihos, estudos e 
analises quo se fizerem necessários, formalizando urn Protocolo de lntençoos onde 
serâo estabelecidas novas regras especificas, e poderão ser requisitados novos 
documentos de natureza técnica e juridica. 

5— DAS DisposicOEs FINAlS 

5.1. Desde que cumpridas as disposiçOes deste CHAMAMENTO PUBLICO, nada 
impede quo urn mesmo interessado apresente mais de urna area oara ser analisada 
deste objeto. 

5.2. As areas que nao atende rem num primeiro estudo de viabi idade tócnica aos 
requisitos acirna a deste CHAMAMENTO, poderäo ser objetos de novas análises 
futuras quando esbverern sanados os impoditivos quo as inviabilizarrn. 

5.3. 0 Conselho Municipal de Planojarnento e Gestâo Territorial resolverá os casos 
omissos e as situacoes nâo previstas no presente Edital, observadas as disposiçOes 
legais e os principios quo regern a adminbstraçao pUblica. 
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5,4. 0 proponente e responsável pela fideildade e legitimidade dos informacöes 
prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase do Chamamento 
Püblico. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das 
informaçöes nele contidas poderá acarretar a eliminacâo da proposta apresentada, a 
aplicação das sancOes administrativas cabiveis e a comunicaco do fato as 
autoridades competentes, inclusive para apuraçâo do cometimento do eventual crime. 
Além disso, caso a descoberta da falsidade ou inverdade ocorra ap63 a celebração da 
parceria, o fato poderá dar ensejo a resciso do instrumento, rejeico dos contas e/ou 
aplicaço das sancOes do que trata o art. 73 da Lei n° 13.019, de 2014, 

5.5. A qualquer tempo, o presente Edital poderá ser revogado por interesse pblico ou 
ariulado, no todo ou em parte, por vicio insanável, scm que isso implique direito a 
indenizacâo ou reclamacão de qualquer natureza. 

5.6. Os pedidos de esclarecimentos, decorrontes do dCividas na interpretacao desto 
Edital e ou relativos a proposta, deverao ser feitos diretamonto a equipe da Diretoria 
de Habitacáo - SEPLAN no paço municipal. 

5.7. Todos Os custos decorrentes do elaboração das propostas e quaisquer outras 
despesas correlatas a participaçao no Chamarnento Püblico serao do inteira 
responsabilidade das entidades concorrentes, näo cabendo nenhuma remuneraçäo, 
apoio ou indenizacao por parte da administracão püblica. 

5.8. Este edital eritra em vigor na data do sua publicaçao 

Maringá, 26 de fevereiro de 2018. 

• 	(. 
1,L'  

ULISSES DE JESUS MAIA KOTSIFAS 
Prfeito Municipal " 

• 	 . 

	

---- 	MARC OS ZUCOLOTO FERRAZ 
Secretârio Municipal lnterino de Planejamento e Urbanismo 

CELSO MARCIO LORIN 
Diretor Municipal do Habitação 
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