PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
Procuradoria Geral do Municipio
Diretoria de Nucleos Juridicos
Av. XV de Novembro, 701, 2° Andar - Bairro Centro, Maringa/PR
CEP 87013-230, Telefone: (44) 3221-1215 - www2.maringa.pr.gov.br

MENSAGEM DE LEI N° 30/2022.

Maringa, 08 de margo de 2022.
Exmo. Senhor Presidente:

Encaminho a apreciagédo de Vossa Exceléncia e Excelentissimos Senhores
Vereadores para aprovagao, o incluso Projeto de Lei que tem por objetivo transformar em
Zona Especial para Habitacdo de Interesse Social - ZEIS, conforme previsto no inciso XV
do artigo 24, no inciso | do artigo 64 e nos artigos 67, 68 e 70 da Lei Complementar n°
632/2006, o imoével mencionado no corpo do presente projeto de lei, objeto do
Chamamento Publico 01/2019 — Diretoria de Habitagcdo — SEURBH.

Tal medida visa atender a politica habitacional do municipio, objetivando
responder a demanda de parte da populagdo que ndo encontra no mercado as condi¢coes
necessarias para ter seu direito a moradia digna.

E de se ressaltar que consta no Sistema Gerenciador de Cadastro para Casa
Prépria (SGCCP) cerca de 5100 familias com cadastro ativo, em condigdes de habilitagéo,
todas aguardando a oportunidade de aquisicdo da casa prépria.

Esta iniciativa tem por base os trés eixos da politica habitacional, quais
sejam, direito a moradia, planejamento urbano e desenvolvimento econédmico onde, neste
ultimo, abriga o estimulo a iniciativa privada em produzir habitagbes mais acessiveis a
referida populagao.

Outro lado positivo desta propositura € o enfrentamento dos problemas
gerados pelos vazios urbanos, onde buscou-se atender a fungdo social da cidade,
preconizado pela Constituicdo Federal, e Estatuto da Cidade e Plano Diretor da Cidade de
Maringa, nesse sentido veja-se 0 mapa dos vazios urbanos elaborado pelo IPPLAM.

Observamos o fato de que a solicitacdo de modificacdo de zoneamento se
da somente sobre os lotes em especifico, uma vez que os referidos lotes foram trazidos,
individualmente, no bojo processo n° 73233/2019 objeto do atendimento ao Chamamento
Publico 01/2019, que integra a presente mensagem de lei e se encontra publicado no sitio
eletrénico do municipio.

Infere-se ao exposto, a preservagao dos principios da impessoalidade,
publicidade e legalidade na selegcao dos projetos.



Ainda, em atendimento ao principio da legalidade, vale mencionar que os
parametros de uso e ocupacao do solo ora apresentados, encontram-se amparados no
Art. 68 além das observacdes contidas na SECAO | - Das Zonas Especiais de Interesse
Social da Lei Complementar 632/2006.

Seguem anexas a presente mensagem, as matriculas imobilidrias dos
iméveis selecionados, pareceres do IPPLAM e do CMPGT, além da ata da audiéncia
publica e a respectiva lista de assinaturas.

Assim, encaminho a Mensagem de Lei n° 30/2022 para apreciagdo dos
nobres Vereadores, nos termos do artigo 26 e seguintes da Lei Organica Municipal para
que seja deliberada por esta Casa de Leis.

Acolhemos no ensejo para reiterar a Vossas Exceléncias protestos de
consideragao e apreco.

Atenciosamente,

Excelentissimo Senhor:

MARIO MASSAO HOSSOKAWA
Presidente da Camara Municipal de Maringa
NESTA
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?

» acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador
0158684 e o cédigo CRC 4CB13D33.

Referéncia: Processo n? 01.03.00007523/2022.16 SEI n2 0158684
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE MARINGA

Estado do Parana

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
Autoria: Poder Executivo.

Transforma em Zona Especial para Habitagao de Interesse Social -
ZEIS -, conforme previsto no inciso XV do artigo 24, no inciso | do
artigo 64 e nos artigos 67, 68 e 70 da Lei Complementar n°
632/2006, o imovel mencionado constante no Art. 1° desta Lei.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO DO PARANA,
aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:
Art. 1° De acordo com o Edital de Chamamento Publico 01/2019, fica transformado em Zona
Especial para Habitagdo de Interesse Social - ZEIS, conforme previsto no inciso XV do artigo 24, no inciso |
do artigo 64 e nos artigos 67, 68 e 70 da Lei Complementar n° 632/2006 que criou o Plano Diretor do
Municipio de Maringd, o seguinte imoével:

LOTE 52 E 49 — RECANTO DOS MAGNATAS

Paragrafo Unico. Os parametros de uso e ocupagao de solo estdo apresentados na tabela

abaixo:
TABELA DE PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
DIMENSOES
M'N”\,CA'E?ODSELOTE ALTURA MAXIMA DA COEFICIENTE MAXIMO TAXA MAXIMA DE
ZONA EDIFICACAO OCUPACAO
QUADRA/ESQUINA s APROVEITAMENTO (%S
TESTADA (m) / AREA b
(m2)
. , TERREO E DEMAIS
ZEIS VARIAVEL TERREO + 7 16 o o
AFASTAMENTOS MINIMOS DAS DIVISAS
LATERAIS (m) FUNDOS (m)
FRONTAL ATE 2 PAV. ATE 2 PAV. + DE 02
(m) SEM ABERTURAS + DE 02 PAVIMENTOS SEM ABERTURAS PAVINENSOS
COM ABERTURAS COM ABERTURAS
SEM = DISPENSADO SEM = DISPENSADO
3,00 COM = 1,50 2,50 COM = 1,50 2,50

Art. 2° O proprietario/empreendedor do imével que tiver seu zoneamento alterado para ZEIS
devera apresentar, sob protocolo, os projetos para implantacao das habitagdes de interesse social no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias apds a aprovacao desta lei, os quais serdo submetidos a andlise e aprovagao
pela(s) Secretaria(s) Competente(s) desta Prefeitura, conforme parametros estabelecidos nesta lei.

§1° Vencido o prazo mencionado no caput deste artigo, fica estabelecido que, somente em caso
fortuito ou de forga maior, devidamente justificado pela empresa, sera prorrogado o prazo em 30 (trinta) dias,
por uma unica vez.




§2° O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos no caput e §1°deste artigo, ensejara na
revogacao desta lei e reversdo do zoneamento a situagao anterior.

Art. 3° Devera ser firmado Contrato entre o proprietario/empreendedor e o Municipio, constando
prazo de execugao das obras, populagao a ser atendida, valores das unidades habitacionais, contrapartidas
e demais obrigacdes entre as partes.

Art. 4° As obras de implantagdo de projetos de habitacdo de interesse social deverdo ser
iniciadas no prazo maximo de 12 (doze) meses, devendo conclui-las em 24 (vinte e quatro) meses, contados
da data do contrato firmado com a Municipalidade.

§1° E permitida a prorrogacdo dos prazos mencionados no caput deste artigo, sempre através
de Termo Aditivo e em até 12 (doze) meses, se devidamente justificada pela empresa e aceita pelo Poder
Executivo.

§2° O ndo cumprimento dos prazos estipulados neste artigo ensejara o cancelamento dos
beneficios concedidos, bem como a reversao do zoneamento a situagédo anterior a esta Lei.

Art. 5° Em contrapartida a alteracdo do zoneamento, fica estabelecido que:

| - o proprietario/empreendedor do imével objeto desta lei, se obriga a construir exclusivamente
sob suas expensas, unidades habitacionais e doa-las sem encargos ao Municipio, em nimero equivalente ao
minimo de 1,5% (um e meio por cento) do total de unidades habitacionais constantes no empreendimento,
nunca inferior a 01(uma) unidade;

Il - o proprietario/lempreendedor do imével objeto desta lei, se obriga a construir exclusivamente
sob suas expensas, unidades habitacionais e doa-las sem encargos ao Municipio, em nimero equivalente ao
minimo de 1,5% (um e meio por cento) do total de unidades habitacionais constantes no empreendimento,
nunca inferior a 01(uma) unidade.

§1° Para sua consecugdo, compete ao Municipio elaborar projetos arquiteténicos e
complementares, implantagdo, memorial descritivo/caderno de encargos e alvaras de projeto relativo as
unidades habitacionais que deverao ser construidas em contrapartida.

§2° Compete exclusivamente ao proprietario/lempreendedor do imével objeto desta lei,
providenciar os alvaras de execug¢do e demais documentos necessarios a averbagao das construgées nas
respectivas matriculas imobiliarias.

§3° Todos os encargos, insumos, taxas e demais despesas/obrigacdes legais referentes a
construgdo das unidades habitacionais da contrapartida, serdo de responsabilidade unica e exclusiva do
proprietario/empreendedor do imovel objeto desta lei.

§4° Em hipdtese alguma, o Municipio assumira qualquer encargo financeiro decorrente desta
lei.

Art. 6°. As unidades habitacionais produzidas no imével de que trata esta lei serdo distribuidas,
conforme segue:

| - 75% (setenta e cinco por cento) deverao ser destinadas as familias com renda mensal de até
6 (seis) salarios minimos, com prioridade daquelas com renda familiar mensal limitada a 03 (trés) salarios
minimos, conforme disposto no § 2° do art. 24 da LC n° 632/2006, sendo que:

a) O Municipio fornecera através da Secretaria Competente, a lista dos inscritos no Sistema
Gerenciador de Cadastro para Casa Propria (SGCCP) que terdo exclusividade na aquisicdo das unidades
habitacionais até que todos os interessados tenha esgotado a chance de financiamento, que devera ser
demonstrado por meio de relatérios mensais;

b) Finalizada o que trata a alinea anterior, os imdveis remanescentes poderdo ser
disponibilizados aquelas nao inscritas no SGCCP, desde que a renda familiar mensal n&o ultrapasse a 6
(seis) salarios-minimos e nao se tenha nenhum imoével.

Il - 25% (vinte e cinco por cento) serdo de livre comercializagao.



Art. 7° Os casos omissos serao resolvidos pelo Conselho Municipal de Planejamento e Gestéo
Territorial.

Art. 8° Integram a presente Lei Complementar, na forma de Anexos a matricula imobiliaria do
imovel tratado no artigo primeiro, mapa de localizacéo, e o Edital de Chamamento Publico n® 01/2019.

Art. 9° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 10. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Pacgo Municipal, 08 de margo de 2022.
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