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ANEXO |: Mapa das areas definidas como ZPPE - Zona de Prote¢do Ambiental Passivel de Edificacdo

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA

ESCALA:SEM ESCALA IPPLAM - INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE MARINGA

| |  ZPPE - Zona de Protecdo Ambiental Passivel de Edificagdo :% Malha Urbana m— Perimetro Urbano da Cidade de Maringé e Perimetro do Municipio de Maringa

FONTE:PMM - IPPLAM .
DGPT - DIRETORIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL

ARQUIVO:Mapa de ZPPE.dwg




CONTRIBUICOES REALIZADAS VIA E-
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22112/2021 08:25 Zimbra

Zimbra ipplam@maringa.pr.gov.br

Audiéncia publica sobre fundos de vale (criacdo da ZPPE)

De : Adriana Gloria Lima <limaadrianagloria@gmail.com> Qui, 16 de Dez de 2021 17:35
Assunto : Audiéncia publica sobre fundos de vale (criacdo da ZPPE)
Para : ipplam@maringa.pr.gov.br

Bc;a tarde.

Sou co-proprietaria de um imodvel em fundo de vale, adquirido a época em que este tipo de area
era passivel de edificagdo.

Fizemos a reconstrugdo da mata ciliar dentro das exigéncias legais e temos o propdsito
inarredavel de conservar a vegetacdo existente, bem como as nascentes que existem no local,

todavia, nos sentimos prejudicadas em nosso direito de proprietarios, ndo podemos mais edificar
no local.

Att.

Adriana Gloria de Lima

https://webmail.maringa.pr.gov.br/h/printmessage?id=63918&tz=America/Sac_Paulo&xim=1 n
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22/12/2021 08:19 Zimbra

Zimbra ipplam@maringa.pr.gov.br

Zona de Protegao Ambiental Passivel de Edificacdo - ZPPE (fundo de vale)

De : pedradecuba@yahoo.com.br Qua, 15 de Dez de 2021 09:58

Assunto : Zona de Protegdo Ambiental Passivel de 21 anexo

Edificagao - ZPPE (fundo de vale)
Para : ipplam@maringa.pr.gov.br
Responder para : pedradecuba@yahoo.com.br

Bom dia!

Meu nome € Marcilene Regina Pedra. Sou filha de Zeferino Pedra (proprietario de uma
chacara que requer documentagao).

No local em questdo, ha outros 20 proprietarios na mesma condicdo.

Sobre isso, foi realizada uma reunidgo com o prefeito da cidade, Sr. Ulisses Maia, no dia
02/03/2020, momento que antecedia a pandemia.

Foi um momento produtivo que culminou em outras reunides com a secretdria de Planejamento.
Acredito que por conta da pandemia houve atrasos no andamento dos processos.

Por isso, espero que a audiéncia publica sobre esse assunto possa contribuir com o combinado
anteriormente.

Segue ata.
Qualquer davida, estou a disposicao.

Agradego desde ja a atengdo,
Marcilene Regina Pedra.

_Ata reunidao 02-03-2020 finalizada.docx
16 KB

mtps:.'.'weémail,maringa.pr.gov.br.’h/printmessage?ideSSO&Lz=Americafsao_Pau!o&xim:1 11
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ATA DA REUNIAO DOS MORADORES DA GLEBA RIBEIRAO MORANGUEIRO COM O SENHOR
PREFEITO DE MARINGA
Aos dois dias do més de margo de dois mil e vinte, as onze horas, na sala de reunides do gabinete do
prefeito, na Prefeitura Municipal de Maringd, avenida Quinze de Novembro, numero 701, nesta cidade de
Maringé, Estado do Parana, reuniram-se com o prefeito de Maringa, Sr. Ulisses Maia, o vereador Sr. Mario
Verri, a secretaria de Planejamento e Urbanismo - SEPLAN Bruna Barbosa Barroca, os proprietarios
senhores Paulo Martos Panichella, Sebastido Gravena, Zeferino Pedra e a senhora Marcilene Regina
Pedra, com a finalidade de, juntos, trocar informagdes e buscar agdes para regularizar os documentos dos
imoveis localizados na Gleba Ribeirdo Morangueiro, continuagao das ruas Rio Madeira e Rio Negro (Rio
Séo Francisco II). O momento foi acompanhado pelo vereador Sr. Mario Verri, cuja assessoria foi quem
concretizou a reunido junto a SEPLAN, o qual comegou por explicar a necessidade de resolugido de um
problema que vem se arrastando ha muitos anos. A Sr® Marcilene Regina Pedra informou que o Sr. Paulo
Panichella representaria os moradores, por ter sido escolhido em encontro prévio realizado no dia
dezessete de fevereiro de dois mil e vinte. Assim sendo, o Sr. Paulo Panichella comegou apontando que o
local acima descrito abriga hoje vinte familias, que apresentam situagdes diferenciadas quanto a
documentagéo dos imoéveis. Esclareceu que atualmente sdo nove chacaras escrituradas em situagao de
fracdo ideal de terreno, enquanto as demais se encontram sob o regime de “contrato de gaveta®. Explicou
também que, guando loteado em 1992, os terrenos eram considerados como pertencentes a area rural,
sob a qual incidia o imposto ITR, e que naquele periodo algumas construgdes foram iniciadas. Diante do
expeosto, informou que o local passou a ser considerado pela prefeitura como area urbana, incidindo assim
o IPTU sobre as propriedades do local que, de acordo com o Sr. Zeferino Pedra encontra-se em dia
informando também que nesse periodo os moradores foram notificados a regularizar a situagao desses
iméveis. Segundo o Sr. Paulo Panichella os proprietarios buscaram a regularizagdo na prefeitura
. protocolando as respectivas plantas apds medi¢ao, porém os processos se encontram estacionados. O
prefeito questionou entdo se os protocolos séo individuais, ao que recebeu como resposta “sim”.
Confirmou que para obtengao do “habite-se” realmente se faz necessaria a regularizagao dos documentos
dos«imoveis. Nesse ambito, foi questionado ao Sr. Prefeito a necessidade de asfalto no local para a
regularizagdo dos documentos obtendo-se como resposta “sim” e, nesse sentido, tanto o Sr. Zeferino
Pedra como o Sr. Paulo Panichella confirmaram estar cientes dessa necessidade, pois inclusive o projeto
do asfalto encontra-se protocolado na prefeitura. Assim, foi cogitada a possibilidade de a prefeitura
executar a obra (asfalto). Para encerrar, o Sr. Prefeito rememorou o compromisso firmado por ele com os
moradores quando visitou o local, enquanto vereador, no ano de dois mil e dezesseis. Para dar
continuidade a reunigo, com a finalidade de resgatar documentos e protocolos, assim como para propor a
possibilidade de outra reunido, apresentou a secretaria de Planejamento e Urbanismo Bruna Barbosa
Barroca, com a finalidade de estabelecer um cronograma de agdes, mantendo contato com representantes
dos proprietarios. Tranquilizou os presentes explicando que, ate o momento, o que foi pago nao sera
cobrado novamente. Encerrou a reunido apontando que a situagao atual da Gleba Ribeirdo Morangueiro é
complexa, porém mostrou disposigao para esgotar todas as possibilidades; inclusive, se necessario, ser
criada uma lei com o objetivo de solucionar o problema. Por fim afirmou que, se houver necessidade,
pedira ao vereador Sr. Mario Verri para marcar um encontro com os moradores no local em guestdo. A
reunido foi encerrada as onze horas e trinta e cinco minutos. Sendo s0 o que havia para se tratar, eu,
Marcilene Regina Pedra, lavrei a presente ata, que vai assinada por mim, pelo senhor prefeito e demais

‘ presentes.
Marcilene Regina Pedra
Ulisses Maia — Prefeito de Maringa
Mario Verri — Vereador de Maringa
Bruna Barbosa Barroca — Secretaria de Planejamento e Urbanismo de Maringa

Paulo Panichella
Zeferino Pedra

Sebastido Gravena
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22/12/2021 08:28 Zimbra

Zimbra ipplam@maringa.pr.gov.br

lei da ZPPE

De : Valdeir Gomes de Souza Souza <valdeiraxe@gmail.com>  Ter, 21 de Dez de 2021 08:19
Assunto : lei da ZPPE

Para : ipplam@maringa.pr.gov.br

Ola bom dia tenho como sugestdo que o municipio libere sim as construgdes das areas de fundo
de vale conforme o que foi vendido pelas loteadoras na época afinal lucraram com isso,
respeitando os trinta metros dos curso d'agua, pois os proprietarios dos imdveis em questdo
pode ser aliados do poder publico na recomposicdo e preservagdo da mata ciliar ,haja visto que
muitas areas do municipio mesmo com o reflorestamento ndo tem manutengao ficando esta
areas com a presenca do capins onde sempre ocorrem queimadas e a proliferagdo da

Leucena uma planta invasora. Acredito que poderia ser desenvolvido um sistema de agrofloresta
numa parceria publico privada na qual controlaria as pragas e permitiria o

crescimento saudavel das mudas plantadas .

Atty

Valdeir Gomes de Sousa

44-999091335

nttps://webmail. maringa.pr.gov.br/h/printmessage ?id=63968&tz=America/Sao_Paulo&xim=1 1
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22/12/2021 08:27 Zimbra
Zimbra ipplam@maringa.pr.gov.br

Audiéncia Publica sobre a criagdo da Zona de Protecdo Ambiental de Edificacdo

De : Valéria da Rocha Loures <valerialoures@yahoo.com.br>  Seg, 20 de Dez de 2021 15:10

Assunto : Audiéncia Publica sobre a criacdo da Zona de Protecdo 471 anexo
Ambiental de Edificacdo

Para : ipplam@maringa.pr.gov.br
Boa tarde!

Participei da Audiéncia Publica realizada no dia 16/12/2021. Segue em anexo, as minhas
consideracodes.

»

Att,

Valéria

Minhas consideragdes sobre a Audiéncia Publica para a criacdo da Zona de Protecao
. - Ambiental de Edificacdo.docx
16 KB

https://webmail.maringa.pr.gov.br/h/printmessage ?7id=6395&tz=America/Sao_Paulo&xim=1 1M
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Minhas consideragdes sobre a Audiéncia Publica para a criagdo da Zona de Protecdo Ambiental de Edificaco —
ZPPE do dia 16/12/2021.

Meu nome € Valéria, estou representando minha mae Neusa, proprietaria do terreno no Império do Sol.

Em 2001 meus pais compraram o terreno. Era o sonho deles! Meu pai veio a Maringd para tratar da saude,
estava com cancer, mas teve metastase e acabou comprando uma casa para ficar préximo a médicos e
hospitais, por isto ndo construiu, Como ndo melhorava, decidiu vender o terreno. Quando foi a Prefeitura com o
comprador, ficou sabendo que o terreno n3o podia ser vendido ou construido. A decepgdo foi tdo grande que
ele quase morreu ali mesmo. Disseram a ele que tinha que doar para a Prefeitura. Ndo se doa sonhos! Mesmo
assim, meu pai seguiu a lei e ndo construiu e também n3o criticou quem o fez, porque imaginava como estavam
desesperados. Meu pai teve a sorte de comprar uma casa em outro local, porque se tivesse construido no
terreno, ele teria morrido naquele dia na Prefeitura.

1]
Meus pais entraram na Justiga duas vezes. A 12 perdeu porque eles foram mal instruidos e entraram contra a

Construtora (que também foi vitima), e na 22 vez contra a Prefeitura, o juiz disse que o Prefeito estava para
resolver.

O TRF4 julgou em 24/04/2017 uma demoligdo de casa em drea de preservagdo permanente em Porto Figueira e
deu ganho de causa ao proprietario.

S‘égue o link:

https://www.trf4.jus.br/trf4/controlador.php?acao=noticia_visualizar&id_noticia=12756

O relator do caso na 42 turma, desembargador federal Candido Alfredo Silva Leal Junior, negou o recurso,
sustentando que por mais que esteja construida em uma APP, a localidade de Porto Figueira é uma area urbana
consolidada e que seu povoamento foi estimulado pelo municipio. “A demoligdo ndo se apresenta a melhor solugédo
para resolver as irregularidades das construgdes na localidade. Parece mais apropriada uma regularizagdo que dé
conta de harmonizar todas as ocupagdes com a protegdo daquele meio ambiente”, afirma o magistrado.

Minhas consideragdes:

e Doar o terreno estd fora de cogitagdo, foi comprado e ndo invadido;

e ATransferéncia de Potencial Construtivo é um nome pomposo, porém, ndo é transparente. Ja fui
anteriormente me informar na Prefeitura sobre qual o valor do m2? Vai ter fila? Qual a metragem que
vai ser calculada? O valor vai ser pago a vista? Penso que quem tiver influéncia vai na frente. O que néo
conhece ninguém, vai ficar para trds e conseguir pelo menor valor.

* Alei Complementar 888/2011 deveria comecar a valer a partir da data de criag3o e ndo retroagir.

e Quem compra fundo de vale, como disse um dos moradores no dia da Audiéncia, € quem gosta e
respeita o Meio Ambiente.

e Osvereadores que votaram a favor da Lei Complementar e estiverem em exercicio agora, tém a chance
: de corrigir uma grande injustica.

e Esperar 10 anos para receber sé pode ser brincadeira.
Tempos dificeis que estamos vivendo. Esta faltando empatia, respeito e justiga.
Esta é a minha ultima esperanca e a de muitas familias que ndo tem paz ha 10 anos.

Que a justica seja feita.

Valéria da Rocha Loures

Tel.: (44) 99733-7292
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22/12/2021 08:26 Zimbra

Zimbra ipplam@maringa.pr.gov.br

Inclusédo de lotes da ZPPE

De : FLAVIA DIAS <flaviafdias@gmail.com> Qui, 16 de Dez de 2021 20:33

Assunto : Inclusdo de lotes da ZPPE 21 anexo

Para : ipplam@maringa.pr.gov.br

UBoa noite! Gostaria de solicitar a inclusdo dos seguintes lotes na zona de protegdo ambiental
passivel de edificacdo, por pertencerem a loteamentos aprovados anteriormente a Lei 808/2011
em conformidade com

a lei federal, conforme melhor esclarecido no requerimento em anexo, cuja via assinada sera
protocolada:

Lotes 92 e 93 do Loteamento Fechado Bela Vista, Zona 53 (cadastros imobilidrios 53010740 e
53010780)

Lotes 93, 94 e 95 do Loteamento fechado Bela Vista II, Zona 53 (cadastros imobiliarios
530141150, 53014190 e 53014230).

Att., Flavia Dias

Advogada OAB/PR 43.391
Loteamentos Orcello Ltda.

Fone: (44)3226-1720 / 9982-0407

_PMM - requerimento fundo de vale.doc
"®667 KB

https://webmail. maringa.pr.gov.br/h/printmessage?id=63938&lz=America/Sao_Paulo&xim=1 1"
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A Prefeitura Municipal de Maringa/PR
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Maringa - IPPLAM

Referéncia: Inclusdo dos imoveis de cadastro imobiliario 53010740, 53010780,
53014150, 53014190 e 53014230 na ZPPE, criada pelo projeto de lei
que regulamenta a construgédo de lotes privados em fundos de vale

BELA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
(pessoa juridica de direito privado, com o Contrato Social arquivado na MM*®.
Junta Comercial do Estado do Parana, sob n.° 41203622361, por despacho em
sessao de 16/12/1996, inscrita no CNPJ/M.F. sob n°01.603.369/0001-51),
estabelecida na cidade de Maringa, Estado do Parand, a Avenida Parana, 605, sl.
07, térreo - Galeria Dona Amélia, representada por sua sécia proprietaria
conforme contrato social em anexo que esta subscreve, ILDENI ABRAO DE
CAMPOS DIAS, brasileira, casada, empreséria, inscrita no CPF sob n°
784.675.869-15 e portadora da CI-RG de n° 2.132.587-2-SSP/PR vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Senhoria, requerer a inclusao dos lotes de
cadastro municipal 53010740, 53010780, 53014150, 53014190 e 53014230,
localizados no JardimBela Vista I e II, na Zona de Protecdao Ambiental Passivel
de Edificagao (ZPPE), a ser criada por projeto de lei que regulamenta o uso e
edificacdo do solo em lotes encontrados em fundo de vale, conforme fatos e

fundamentos que seguem:

Proc. N° 134471 : e &
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1. Sintese Fatica
Z

A REQUERENTE é proprietaria dos Lotes 92 e 93 do Loteamento
Fechado Bela Vista, Zona 53 (cadastros imobiliarios 53010740 e 53010780) e dos
Lotes 93, 94 e 95 do Loteamento fechado Bela Vista I, Zona 53 (cadastros
imobiliarios 530141150, 53014190 e 53014230), deste Municipio de Maringa. A
propriedade da REQUERENTE sobre os imoveis decorre do parcelamento
urbano dos lotes 148-E e 148-E/1 da Gleba Ribeirdo Maringa, que deu origem
aos Loteamentos Fechados Bela Vista [ e [T em 27/09/2002.

A época da aprovagdo dos aludidos loteamentos, considerando
que os lotes sdo banhados pelo Cérrego Mandacari em seu fundo, eles foram
concebidos com uma profundidade superior a habitual, com no minimo 60
(sessenta) metros, de modo a garantir que haveria uma faixa edificével e outra
de protegdo ambiental, de no minimo 30 (trinta) metros, como comprovam o0s
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Vé-se, portanto, que a REQUERENTE buscou garantir o
potencial construtivo do lote e, ao mesmo tempo, protoger o Corrego
Mandacar@i, com manuten¢ao de faixa de vegetagdo - mata ciliar - para a
protecio do seu leito. A distincia estabelecida estava em conformidade com a
legislacdo federal vigente, em especial o Cédigo Florestal (Lei 12.651/2011),
que estabelecia a distancia de 30 (trinta) metros para tal finalidade.

Nao obstante, foi criada em 2011 a Lei Complementar Municipal
888, cujo art. 4° vedou a construgdo e edificagdo a uma distdncia de 60 m da
margem ou nascente do rio. Trata-se de inovacao legislativa que prejudicou
gravemente os proprietarios de imoveis proximos aos corpos d'agua no
Municipio de Maringa, ja que lhes privou de seu valor econdmico ao limitar seu
potencial construtivo.

Por sua vez, a nova gestao municipal se mostrou atenta aos apelos

da coletividade e passou a minutar projeto de lei para a criagdo da Zona de

(]
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Prote¢do Ambiental Passivel de Edifica¢io (ZPPE), para garantir a
possibilidade se edificar nos lotes incluidos em tal zona, conforme pardmetros
estabelecidos em lei.

Entre os anexos da minuta do prejeto de lei!, encontra-se lista dos
lotes incluidos na ZPPE e o mapa da zona em comento no Municipio de

Maringa. Os lotes da REQUERENTE, no entanto, nao foram incluidos na lista

ou no mapa, mesmo gque todos os lotes em igual situacio tenham sido

beneficiados. Entretanto, tal distingdo ndo se justifica, conforme fundamentos

abaixo expostos:

3. Fundamentos

Conforme exposto anteriormente, os Lotes da Requerente nédo
foram devidamente incluidos na ZPPE pela minuta do projeto de lei de sua
criagdo, disponivel no sitio virtual deste nobre Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Maringé?, embora nédo haja razdes para tal excluséo.

Os lotes foram criados pelo parcelamento do Lote 148-E e 148-E/1
da Gleba Ribeirdio Maringa, na modalidade loteamento, originando os
Loteamentos Bela Vista I e II, em 27/09/2002. Logo, dispunham de potencial
construtivo antes do advento da Lei Complementar Municipal 888/2011, em

26 de maio de 2011, satisfazendo o requisito imposto no projeto de lei em

discussao.
Ademais, observa-se que todos os lotes nas mesmas circunstancias
foram incluidos na ZPPE, sem que haja justificativas para tratamento

diferenciado dos lotes em questao.

! Disponivel em http: www 2.maringa.pr.gov.br'conferencia ?cod—zppe. Acesso em 15 dez. 21.
2 . ‘ re . ' o e
* Disponivel em hilp:‘www2.maringa.pr.gov.br/conferencia/?cod=zppe. Acesso em 15 dez. 21.
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Tal situacdo, por si s6, ja implica violagdo ao principio da isonomia
(art. 5°% caput, e art. 37, ambos da CF) e a fungao social da propriedade (art. 170,
llI, da CF), conforme se expde. A uma, por decorréncia do principio da
isonomia - insculpido em garantia constitucional pelo art. 5°, caput e inciso I, da
CF - é odiosa qualquer distingdo injustificada entre aqueles que se encontrem
em situacdo semelhante. Logo, tendo em vista que os lotes em questdo se
encontram sob as mesmas circunstasncias de outros lotes que foram incluidos
na ZPPE, é questionavel a distingdo de tratamento

Em que pese a competéncia municipal para o ordenamento
urbano, tal atribuicdo ndo pode ser exercida distanciando-se dos preceitos
constitucionais de modo a prejudicar determinados individuos em detrimento
de outros, especialmente aqueles que se encontram em situagdo tdo similar.
Neste sentido, destaca-se o teor do art. 37 da CF, que impde a Administragao
Publica e seus agentes a impessoalidade e a moralidade como principios a
orientar sua atuacao.

A duas, reitera-se que a exclusdo dos lotes em comento da ZPPE
lhes tolhe o seu potencial construtivo e econdémico de forma desproporcional. A
exigéncia de distdncia dobrada em relagao ao disposto no Cédigo Florestal nao
se justifica, uma vez que os padrdes federais sao suficientes para a conservagao
dos leitos d"agua.

Consiste, portanto, em exercicio abusivo do poder de legislar em
matéria ambiental, sacrificando o direito da REQUERENTE sem beneficio
proporcional ou justificativa para tanto. Sem seu potencial econdmico e
construtivo, os lotes sdo simplesmente mal aproveitados, sacrificando sua
fungdo social, o que implica em inconstitucionalidade da exclusdo dos lotes dos
beneficios da ZPPE.

Logo, requer que se dignem Vossas Senhorias em incluir os lotes
em comento na ZPPE, em respeito a legislagdo vigente e com o escopo de
eliminar distingdo odiosa feita em relagdo aos lotes na mesma situagdo, que

foram beneficiados na minuta da lei municipal.

wn
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4. Conclusao

Requer, portanto, que os Lotes 92 e 93 do Loteamento Fechado
Bela Vista, Zona 53 (cadastros imobiliarios 53010740 e 53010780) e os Lotes 93,
94 e 95 do Loteamento fechado Bela Vista 11, Zona 53 (cadastros imobiliarios
530141150, 53014190 e 53014230), deste Municipio de Maringd, sejam

incluidos na ZPPE, assim como foram os lotes sob as mesmas circunstincias, a

fim de eliminar qualquer distincdo constitucionalmente injustificada e

garantir o aproveitamento adequado dos lotes, garantindo-lhes potencial

construtivo e econdmico.

Termos em que,

Pede e espera deferimento.

Maringa-Pr., 16 de Dezembro de 2021.

BELA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
POR SUA SOCIA PROPRIETARIA
ILDENI A. DE CAMPOS DIAS
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Zimbra ipplam@maringa.pr.gov.br

ZPPE - inclusdo dos lotes de cadastro 48209780 e 48219470

De : Orlando Dias <odias42@gmail.com> Qui, 16 de Dez de 2021 19:50

Assunto : ZPPE - inclusdo dos lotes de cadastro 48209780 e
48219470

Para : ipplam@maringa.pr.gov.br

Prezados, boa noite,

Inicialmente, gostaria de parabenizar o IPPLAM e a municipalidade por tratar do tema, ja que a
lei de 2011 prejudicou muitas pessoas. Inclusive, nossa empresa (Loteamentos Orcello Ltda.),
titular de dois lotes no Jd. Santa Helena, foi prejudicada.

Assim, faco uso do presente e-mail para solicitar a inclusdo do lote 09 da quadra 128 (cadastro
48209780) e o lote 2 da quadra 151 (cadastro 48219470) na ZPPE. Todos os vizinhos foram
incluidos, menos estes. Fizemos também um protocolo formal, hoje, para que o tema seja
analisado e tais lotes ndo sejam prejudicados sem qualquer justificativa para tanto.

Ag‘radego desde ja pela atencéo,

Orlando F. Dias Neto

https://webmail.maringa.pr.gov.br/h/printmessage?id=6392&tz=America/Sao_Paulo&xim=1 m
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ASSOCIAGCAO DOS PROPRIETARIOS DE IMOVEIS EM FUNDO DE VALE DE MARINGA
CNPJ: 43. 593 127/0001-74

wwe apiiuv.com by | cantalo @ agifuv.com.br

Solicitac@io de inclusio de lote

Eu, Mateus Elienai Dias Ferreira, portador do CPF 049.895.809-40, RG 9.308.099-8 SSP/PR,
residente em Maringd/PR, na Rua Jodo Alfredo, 22, apto 21, Zona 4, solicito a inclusiio do lote de cadastro
imobilidrio nimero 20018600, de minha propriedade, no anexo I e memorial descritivo anexo 11 da minuta
de lei para criagio da Zona de Prote¢io Ambiental Passivel de Edificagdo na ata da audiéncia pablica do
dia 16 de Dezembro de 2021 com geragdo de protocolo.

Trata-se de lote em bairro residencial ja plenamente consolidado e com edificagdes em ambos os
lados. Do lado direito (olhando de frente para o lote) ha uma residéncia ja estabelecida ha varios anos e do
lado esquerdo ha uma edificagdo jad iniciada com muros de arrimo por toda a extensdo do lote. As
edificagdes, cuja demoligfio € invidvel, impedem qualquer possibilidade de via paisagistica em meu lote.

Por se tratar de edificagdo baixa (muros de arrimo) as imagens de georreferenciamento e aéreas
nfio puderam identifici-la, fazendo com que o lote 20018600 e os lotes adjacentes ndo fossem incluidos no
levantamento do IPPLAM. Pego que esse equivoco seja corrigido.

i oW
BT R PR S
= l'.mwunq"l‘
MATEUS ELTENAI DJAS/FERREIRA
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Audiéncia publica ZPPE

ipplam@maringa.pr.gov.br

De : Miriam de Carlos <mcarlos@uem.br> Qui, 23 de Dez de 2021 19:15
Assunto : Audiéncia publica ZPPE
Para : ipplam@maringa.pr.gov.br

Boa tarde,

Em 2008 adquiri em terreno no Jardim Santa Helena diretamente da loteadora, com o objetivo
de ao término da quitagdo do mesmo iniciarmos uma construgao de acordo com a legislagdo
vigente a época. Em 2011 com a alteragdo da legislagdo causou varios prejuizos, sem contar o
desgaste emocional causado por tantas incertezas e descaso. Considerando que a loteadora
obteve a liberacdo para venda do terreno, o IPTU vem sendo pago pela area util considerada a
época...onde poderia se construir a 30 metros da bacia.

Considerando a audiéncia publica realizada em 16 de dezembro de 2021, venho pelo
presente solicitar a inclusdo do lote 09 da quadra 128 - cadastro 48209780, na
,., ZPPE, uma vez que todos os lotes vizinhos foram incluidos.

Atenciosamente

Miriam de Carlos

https://webmail. maringa.pr.gov.br/h/printmessage?id=6399&tz=America/Sac_Paulo&xim=1 11
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Aos 16 (dezesseis) dias do més de dezembro de 2021, as 19 horas e 20 minutos, a
populagédo de Maringa, reuniu-se, de forma hibrida, sendo presencialmente na Camara
Municipal de Maringa, localizada na Av. Papa Jodo XXIll, 239 - Zona 2, em Maringa,
Parana, e de forma virtual, com acesso pela plataforma Zoom, e transmiss&o ao vivo pelo
canal oficial da Prefeitura no YouTube, conforme Decreto n° 2046/2021 e Regulamento
006/2021, ambos publicados no Diario Oficial de Maringa do dia 26/11/2021, a fim de
consultar a populagao e entidades representativas dos diversos segmentos da comunidade
a respeito da minuta de lei para Criagdao de Zona de Protegcdo Ambiental Passivel de
Edificagdo - ZPPE (Fundos de Vale), conforme processo administrativo n® 73747/2019. O
Cerimonialista, Sr Gilmar Aparecido Laureano Ferreira, cumprimentou a todos, anunciou
o conteudo a ser tratado, apresentou Mesa Diretora, informou: que o chat se encontrava

:aberto no YouTube para as contribuigdes, que também poderiam ser enviadas para o e-mail

ipplam@maringa.pr.gov.br até o dia 23/12/2021; que 20 (vinte) pessoas participariam com
direito a fala, sendo 10 (dez) presenciais e 10 (dez) virtuais, sendo aqueles escolhidos
através de sorteio. Passou entdo a palavra a Diretora-presidente do IPPLAM e Presidente
do CMPGT-Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial, a Sra Bruna
Barroca. Ela cumprimentou os participantes e agradeceu em nome do prefeito Ulisses

,Maia a participagdo de todos. Falou de politica publica, da importancia das audiéncias

publicas, com a participagao dos cidaddos maringaenses e de associagdes representativas
dos varios segmentos da comunidade, no debate, na formulagdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, aos quais
os Poderes, Executivo e Legislativo, estdo se dedicando. Desta forma, agradeceu a
presencga de todos. Falou das etapas e procedimentos administrativos da Minuta ou Projeto
de Lei, tema desta audiéncia, tendo este tramitado pelo IPPLAM - Instituto de Pesquisa e
*Planejamento Urbano de Maringa, CMPGT - Conselho Municipal de Planejamento e Gestao
Territorial, COMDEMA - Conselho Municipal do Meio Ambiente, sendo que, posteriormente,
sera encaminhado para debate e votacdo na CMM - Camara Municipal de Maringa, e por
ultimo, para sang¢do ou veto do Prefeito Ulisses Maia. Reforgou que, quando o Prefeito
Ulisses Maia assumiu a gestdo, assumiu também o compromisso de adequar essa
legislacao, que vem de 2011. Leu o Decreto n® 2046/2021 que convoca a Audiéncia
Publica, ao qual o regulamento n® 006/2021-IPPLAM esta anexo, informando que ambos
‘ficaram disponibilizados no site da prefeitura por um periodo de 15 (quinze) dias Uteis para
consulta da populagaéo. Perguntou se os participantes da audiéncia dispensariam a leitura
integral do regulamento, e em caso negativo, que se manifestassem. Nao tendo havido
manifestagdes, ressaltou que: o regulamento limita a 20 (vinte) as participagdes com fala;
no caso de serem mais que 20 (vinte) inscritos para fala, sera realizado sorteio ao vivo; as
falas terao tempo maximo de 3 (trés) minutos; havera transmiss&o ao vivo pelo canal oficial
«da prefeitura no YouTube, sendo que o chat ficara aberto durante a audiéncia, para
contribuigcbes que serao encaminhadas ao IPPLAM,; poderao ser enviadas contribuigées
para o e-mail ipplam@maringa.pr.gov.br até 23/12/2021, e todas essas contribuicdes serao
anexadas ao processo e estardo anexas a essa ata de hoje. Dessa forma, declarou aberta
a audiéncia publica. O Sr. Jorge Villalobos, conselheiro integrante do CMPGT, pediu para
manifestar-se: “Posso mencionar a questdo? Meu nome é Jorge Villalobos. O regulamento

revé a participacao de forma presencial e de forma remota. No entanto, audiéncia publica
"tem _por centro ouvir as diferentes opinides a respeito de um tema, ou seja, audiéncia
ublica deve necessariamente recolher as opinides convergentes e divergentes a respeito
do tema que estda na mesa. No caso, como foi feita esta audiéncia., a possibilidade
equilibrada dos depoimentos, das defesas, dos argumentos, néo € possivel. Entdo, eu pego
que isso fique registrado na ata, uma vez que audiéncia publica podera ter uns 50
cinquenta) desfechos. Todos falaram a favor, s6 um € contra. E isto entdo, desvirtua o
processo da consulta em audiéncia publica. Obrigado!” A presidente Bruna Barroca disse
que a dinamica da fala foi instituida pelo regulamento, que este passou pelo CMPGT sendo
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.53 aprovado, e afirmou que todos tém a possibilidade de participacdo, ndo s6 com fala, mas
54 também por chat, e-mail, ou através de processos administrativos que podem ser abertos
55 na prefeitura. Dessa forma, deu continuidade a audiéncia, e a palavra foi passada ao
56 Vereador Sidnei Telles. Ele cumprimentou a todos. Parabenizou a presidente do IPPLAM,
57 .Bruna Barroca, por ter sido eleita a nova Presidente Nacional do Férum Unicidades. Elogiou
58 a realizagao da audiéncia e a grande presenca dos cidadaos, em tempos de pés Covid.
59 Disse que nao participou da lei que foi publicada em 2011, mas sabe que nao houve toda
60 essa presenca e publicidade, tdo importantes; e espera que o assunto seja bastante
61 discutido e consiga corrigir ao menos os principais problemas, considerando também os
62 cuidados com o meio ambiente. Na sequéncia, falou o Vereador Belino Bravin. Ele
63 cumprimentou a todos e falou da alegria de estar participando da audiéncia. Seguindo,
64 ‘falou o Vereador Flavio Mantovani. Ele cumprimentou os participantes, dizendo que ha
65 muito tempo esperavam essa audiéncia publica. Informou que varios vereadores fizeram
66 varias sugestdes junto ao Plano Diretor. Explicou que a Camara nao pode simplesmente
67 alterar uma lei, sem que se faga uma audiéncia publica, até para que o assunto seja
68 exaustivamente debatido e n&o incorra no mesmo erro de 2011. Acredita que o pedido mais
69 comum entre os participantes seja que volte a 30 (trinta) metros, igual era a Legislagao
70 Federal, e que depois dos 30 (trinta) metros, ndo ha prejuizos ambientais. Dando
71 prosseguimento, falaram o Secretario de Meio Ambiente, Marco Anténio, o Secretario de
72 Urbanismo e Habitagdo, Estevao Paschoalin Palmieri, e o representante do COMDEMA,
73 Luerte Galina. Na sequéncia, foram convidados, o conselheiro do CMPGT, Jorge
74 Villalobos, e o sr. Herman Vargas, para conferir o lacre da urna contendo os nomes dos
75 inscritos que farao o uso da fala. Conferido o lacre, passou-se ao sorteio dos cidadaos que
76 fardo uso da fala, apés a explanagao do temario, sendo: Edi Carlos Panini, Giovana Pacco
77 ‘de Matos, Hermam Vargas Silva, Neide Pacco de Matos, Marcos Anténio Panini, Mateus
78 Elienai Dias Ferreira, Gabrieli Pacco de Matos, Evandro Uejo, Edson Naoshigue Arita,
79 Albano Kramer, Nesse momento a presidente Bruna interrompeu o sorteio para deixar
80 registrado que seriam 10 (dez) falas presenciais e 10 (dez) da plataforma Zoom, porém,
81 presentes na plataforma Zoom estavam apenas 02 (dois) inscritos com direito a fala, dessa
82 forma, seriam sorteados mais 08 (oito) nomes para fala presencial. Seguindo, a
83 .continuagdo dos nomes sorteados: Clevison de Matos, Jorge Ulises Guerra Villalobos,
84 Anténio Rodrigues Gomes, Claudio Teixeira Santa, Sabas Martin Fernandes, Pedro José
85 Ferreira, Silmara Rodrigues Trentini, Osmar Cappellazzo. Finalizado o sorteio dos 08 (oito)
86 nomes, foram sorteados a mais 02, caso algum sorteado néo estivesse presente, sendo:
87 Marcio Becchi e Maria Helena Vidal Pereira Biss. Na sequéncia, o Arquiteto e Urbanista, e
88 Gerente de Ordenamento Territorial do IPPLAM, Guilherme Bordin Cattani, explanou a
89 Minuta de Lei de Criacdo de Zonas de Protecdo Ambiental Passivel de Edificacdo. Toda a
90 ‘explanacédo pode ser conferida nos minutos 01:03:15 a 01:22:06 do video intitulado “Minuta
91 de lei de criagdo de Zona de Protecao Ambiental Passivel de Edificagao”, que ficou gravado
92 no canal oficial da Prefeitura no YouTube. Seguindo, o representante do COMDEMA,
93 Luarte Galina, relatou e explanou o parecer que o COMDEMA emitiu, apés analisar a
94 proposta deliberada e encaminhada pelo CMPGT. Toda a explanagédo pode ser conferida
95 nos minutos 01:23:00 a 01:43:30 do video intitulado "Minuta de lei de criagao de Zona de
96 ,Protecao Ambiental Passivel de Edificagdo”, que ficou gravado no canal oficial da Prefeitura
97 no YouTube. Nesse momento, a palavra foi aberta aos inscritos para fala, por ordem de
98 sorteio, sendo solicitada a gentileza de serem objetivos e diretos nas colocagdes, em no
99 maximo 3 minutos. Foi informado, para efeitos de registro que, alguns cidadaos se

100 inscreveram para participar com direito a fala de maneira virtual, porém, ndo acessaram a

101 plataforma Zoom, sendo eles: José Plinio Silva Filho, Lucas Dolis Guerra Villalobos,

102 Francielle Polo Martins Fernandes. Feitos os esclarecimentos, a palavra foi passada, no

103 *formato virtual, a Ricardo Augusto Zacarias dos Santos. Nao estando o Ricardo presente

104 virtualmente, a palavra foi passada, no formato virtual, a Valdeir Gomes de Sousa. Nao
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105 estando o Valdeir presente virtualmente, a palavra foi passada, no formato presencial, a Edi
106 Carlos Panini. Nao estando presente o Edi Carlos, a palavra foi passada, no formato
107 presencial, a Giovana Pacco de Matos. Nesse momento, a cidada presente, Sra Silmara
108 Rodrigues Trentini interrompeu, dizendo: “Eu_gostaria de fazer a sequinte pergunta: é
109 possivel ceder o espago para uma pessoa falar? Permite-se?”, respondendo a presidente
110 Bruna Barroca que nao, que pelo regulamento, caso a pessoa nao esteja presente, deve
111 haver novo sorteio, e sendo assim, serd sorteada outra pessoa ao final. A Silmara
112 perguntou: “Mas se ela estiver presente, estiver do lado, nd0?”, respondendo a Bruna que
113 nao, que & um direito intransferivel da pessoa. Seguindo, constatada a auséncia de
114 Giovana Pacco de Matos, foi concedida a palavra a Hermam Vargas Silva. “Boa noite.
115 Sem desmerecer a legislacdo, mas o parecer do COMDEMA nos parece um norte bastante
116 ‘:interessante pra gue analisemos. A data da publicagdo nos parece um ponto de corte
117 bastante interessante. O conceito de direito de construir, eles parecem uma grande saida,
118 bastante interessante para aqueles que tém o direito de propriedade. Eu gostaria de
119 ressaltar alguns pequenos problemas. Como & uma area sensivel, como € uma area de
120 protecéo, as construcbes que ja existem, que elas fagam infiltracdo de agua de chuva. As
121 construcdes existentes, que ndo seja permitido o depdsito de residuos. e que o tratamento
122 do esgoto seja eficiente, evitando a infiltragéo. S&o areas muito mais importantes do que a
123 simples manutencao da vegetacéo, sdo areas gque fazem a transicéo das aguas superficiais
124 para_as subterrdneos. A qualidade das aguas dos nossos pogos tubulares, estido
125 diretamente relacionados a protecao dessas areas. Os 30 metros sao fantasticos, s6 que se
126 eu puder preservar mais, eu estou preservando mais a nossa qualidade, sem interferir no

127 direito de propriedade dagueles que ja tinham antes da data de publicacéo desta lei, eu
128 gostaria que eles infiltrassem agua de chuva, e que eles evitassem infiltracdo, e os seus

129 sesgotos fossem eficientemente tratados. Essa palavra é uma: palavra importante,
130 eficientemente dentro da lei. Obrigado”. Seguindo, a palavra foi passada a Neide Pacco de
131 Matos. “Com licenca! Esvaziamento econdmico. E comum nos casos de alteracido de
132 zoneamento da cidade, surjam atagues que tentam desqualificar o debate e servem apenas
133 para atrapalhar o trabalho gue tenta resolver os problemas da cidade. Um dos ataques
134 mais comuns a essa lei. a expressao magica Especulacdo Imobiliaria. Quem a diz,

135 provavelmente tem a memoria fraca, néo se lembra que, ha 10 anos atrds, nossas
136 propriedades possuiam um valor pleno e, apés a Lei 888/2011, esse valor se esvaziou do

137 dia_para a noite. Restabelecer nosso direito de uso social da propriedade ndo & uma
138 valorizacdo da terra. E mera reparacdo do esvaziamento econdmico arbitrariamente
139 causado por uma lei injusta. Quem possui propriedade em Fundo de Vale amargou
140 prejuizos e incertezas. Somos pessoas lutando por nossas casas e nossos lotes, algo que
141 conseguimos adquirir com O Nnosso suor, e temos que viver sob 0 medo de perder a
142 qualguer momento. Uma inseguranca juridica que nos afeta diretamente, e afeta inclusive
143 nossa saude mental e fisica. Devemos analisa-la como de fato é. Um recorde minimo de.
144 apenas. 3% dos lotes em Fundo de Vale serdo impactados para resolver as questdes mais
145 urgentes. Desviarmos deste foco e trazemos questdes urbanisticas genéricas, atrasam a
146 vida de quem esta de fato preocupada em resolver os problemas da cidade. Quem cuida
147 dos Fundos de Vales somos nés. E. ao contrario dos paises desenvolvidos, cuidamos sem
148 perceber ou exigir qualquer forma de compensacdo. Obrigada.” Seguindo, a palavra foi
149 ‘passada a Marcos Antdnio Panini. Ndo estando presente o Marcos Anténio, a palavra foi
150 passada a Mateus Elienai Dias Ferreira. “Obrigado. Antes de comegar meu tempo. uma
151 uestdo de ordem. Eu gostaria que fosse anexado a ata da audiéncia uns documentos que
152 a Associacdo de Proprietarios de Fundo de Vale, de Imdveis em Fundo de Vale de Maringa
153 preparou. Sdo sugestdes de alteracdo. Entdo, para eu ndo me estender aqui em detalhes
154 desses pedidos de alteracdo da minuta de lei, eu gostaria gue fossem anexados esses
155 documentos, por favor. Boa noite a todos presentes. Eu tinha preparado algumas coisas
156 para falar. mas o pronunciamento do presidente do COMDEMA foi muito incisivo, e eu me
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senti meio que na necessidade de fazer alguns questionamentos. Porgue, assim, o parecer
do COMDEMA parece, com todo o respeito, descolado da minuta de lei. Porque ele fala
sobre ocupagéo de APP, e reforga a importancia de uma APP. Ninguém aqui esta falando
de ocupar a APP. O nosso Cédigo Florestal, ele € um dos mais rigidos do mundo. 30 (trinta)
‘metros por uma regido extremamente urbanisticamente consolidada, € uma distancia que
ndo se vé em nenhum lugar do mundo. Eu desafio alguém aqui nessa sala a me dizer
algum lugar do mundo, que para o tamanho do corpo hidrico que tem aqui na cidade, e da
maneir. ee rbanizado, que avance os 30 (trinta) metros. E foi o que foi feito aqui em
Maringa. Entdo, assim, ninguém ta falando de ocupar a APP aqui. Ninguém guer deixar de
preservar o meio ambiente. S&o 3% (trés por cento) de lotes edificaveis. ou gue tém lote
.entre 2 (duas) edificagdes. O que é que querem fazer com essas edificagdes? Indenizar e
fazer o que com elas? O que & gue dé para se fazer de estrutura da cidade, num terreno
onde tem 2 (duas) casas do lado? Vocé vai fazer um cano de agua pluvial, o problema de
aguas pluviais aqui de Maringa, ndo & resolvido botando a responsabilidade em proprietario
de Fundo de Vale. E usando a cabeca. Como que eu capto essa agua torrencial e
transformo em energia elétrica, por exemplo? Entdo, assim, cobrar sé de nds para area
permeavel? Vamos aumentar para 100 (cem). vamos aumentar para 200 (duzentos). Essas
metragens sdo importantes em reqid e floresta, onde tem uma biodiversidade imensa. A
gente esta falando de area urbanisticamente consolidada. Entdo., assim, eu vejo esse
parecer, € para mim, assim, sera que eles ndo conversam com guem tem Fundo de Vale?
Nao entendo qual gue é essa necessidade de que esses 3% (trés por cento). Que ha um
estudo maravilhoso feito pelo IPPLAM. Foi |14, lote por lote. Olhou o georreferenciamento,
olhou a imagem, e viu que, assim, tem uma pessoa morando ali. tem uma pessoa morando
.do lado, podia ter uma outra pessoa morando aqui. Entdo, assim, qual que é o problema, &
a pergunta que eu me faco todos os dias, qual que € o problema das pessoas gue gquerem
impedir que essa lei avance? Qual que é a dificuldade de entender que a gente ta tentando
resolver o problema dessas pessoas? E uma regido. de um bairro cheio de vida. que
poderia ter gente morando ali. Agora, cria esse vazio urbano. Dai, eu vou |4 e indenizo, e
faco o qué? Eu vou demolir? Vou tirar aquelas pessoas dali? Entdo, eu realmente fico
revoltado com essa situacdo. Obrigado.” Seguindo, a palavra foi passada a Gabrieli Pacco
‘de Matos. “Eu gueria ter o direito de morar na minha casa, porque ela nio ta na area, ela
nao passa dos 30 (trinta) metros, né. Que fez uma cerca |4, passado os 30 (trinta) metros.
E a minha casa foi construida em 2004. Entio. eu queria ter o direito de poder morar |4,
sem ninguém ficar criticando, porgue a lei foi feita depois. né. Porque a minha casa ja
estava |4, faz tempo.” Seguindo, a palavra foi passada a Evandro Uejo. “Ola. Boa noite a
todos e a todas. Meu nome & Evandro. Eu sou morador de Fundo de Vale € membro da
APIFUV que é a Associacdo de Proprietarios de Imoéveis de Fundo de Vale. Obrigado. Eu
gostaria de falar como a Lei de Ocupacéo de Solo, 888/2011, ela estabeleceu uma injustica
sem precedentes, nd0 s6 a mim. como a todos 0s meus amigos e participantes aqui. Uma
coisa gue eu queria deixar claro, a principio, & que nés ndo _invadimos essa area. Nos
somos legais proprietarios dela. Nés temos documentagdo para isso. Nés ndo invadimos
essa area para destruir essas areas ou criar animais ou acumular lixo, como ja foi dito. Eu
sou um profissional, eu sou professor de linguas. Eu trabalho, e através da minha atividade
‘eu _consegui comprar _esse terreno, onde eu moro atualmente. Foi muito dificil. porque foi
uma economia de uma vida. Quando eu comprei essa area, 2 (dois) anos antes da Lei 888
meus amigos e meus familiares riram, e disseram gue eu tinha comprado um depédsito de
lixo, gue eu nunca seria dono dessa terra. Estrangeiros, que eu mantenho contato fora do
Brasil. me disseram que na jovem democracia do Brasil, as leis sdo muito frageis. era para
eu ter cuidado. Realmente, era um depdsito de lixo. Ndo sé isso, era uma boca de fumo,
era um ponto de trafico de drogas. Mas havia ali uma compensacdo muito bonita. Havia
uma mata que eu gostava muito e queria preservar. Claro gue eu gueria morar ali também.
Todos querem morar numa area bonita. Uma area que possivelmente se torna algo bom de

. COPIA

L]

—

—

o e 147,19

Fls. N°

2049




209 se viver. Mas claro, eu sabia das obrigacdes legais que eu teria gue cumprir. E eu cumpri. A
210 casa tem um projeto. Foi aprovada pela prefeitura. Teve um projeto bioldégico. no momento
211 feito por um biélogo de reflorestamento. que também foi aprovado pela prefeitura. E a casa
212 foi erguida. Eu fiz muros. fiz calcadas. inclusive fiz calcadas do lado da prefeitura, que a
213 'prefeitura ndo tinha feito. Eu fiz muro de contencio para conter eroséo, dentro do meu
214 terreno, fora do meu terreno, para que aquilo, que a chuva nio levasse. Enfim, a casa
215 estava |4, mas a Lei 888 me pegou. Meu engenheiro. que na época, eu havia comentado
216 que eu queria fazer umas alteracdes na casa, devido ao o terreno ser dificil. Ele disse que
217 eu teria que fazer as alteracdes e apresenta-las imediatamente a prefeitura. Mas, entéo, eu
218 tive a visita de um fiscal e ele disse que eu poderia fazer, aquilo tudo. no final da obra. E
219 -noés deixamos. S6 que no final da obra, essa Lei 888 sorrateiramente passou. Eu digo
220 sorrateiramente porgue o engenheiro ndo sabia. eu ndo sabia. provavelmente nem o fiscal
221 sabia, ou sera que el bia? Enfim, eu tenho vivido nessa area, porque & a Unica gue eu
222 tenho. SO terminar a ideia: € a Unica area que eu tenho. E, eu acredito realmente que,
223 guando vocé cria leis frageis, e se vocé coloca a populacdo numa inseguranca juridica
224 como essa. nada funciona. Obrigado.” Seguindo, a palavra foi passada a Edson
225 Naoshigue Arita. “E o seguinte. Sobre a lei de 2011, eu vou fazer bem curto, rapido.
226 'Gostaria que olhassem com mais carinho, com respeito, todos os problemas gue as
227 pessoas estdo ocorrendo. Nao é sé chegar, s6 multar ou querer impdr a lei ou a multa. Que
228 nem a minha também. A minha, que eu sei também. ndo é sé chegar e falar que é minha.
229 que depois vé. (nao foi possivel identificar a fala do Sr. Edson do minuto 02:01:50 até
230 02:01:53). Teria que observar o que € minha e 0 que ndo é. Toda lei também. Nao é sé
231 chegar |a e multar ja, é multa de 2011. Observar com carinho, com respeito (ndo foi
232 .possivel identificar a fala do Sr. Edson do minuto 02:02:06 até 02:02:08). Pra mim n&o tem
233 nenhum problema. Tem pessoa gue tem o problema, sim. Entdo., eu gostaria que
234 observasse com muito carinho, com respeito, tudo com amor, 0 que a pessoa tem.
235 QObrigado.” Seguindo, a palavra foi passada a Albano Kramer. “Boa noite a todos, aos
236 presentes. Eu t6 aqui para dizer o segquinte, nds compramos o nosso terreno bem antes
237 dessa lei. Entdo, a lei esta para ser cumprida. Mas, quando compramos. a lei nos permitia
238 fazer essa construgdo. E, em 2011, veio a lei que nos tirou o direito de construir. E nds
239 ‘fizemos a nossa construcdo, e ndo conseguimos regularizar ela. Simplesmente. nos
240 queremos o direito de regularizar as nossas casas. E, sobre 0 meio ambiente, nés estamos
241 preservando muito mais do que terrenos que estdo |4, que a prefeitura ndo cuida como os
242 proprietarios do Fundo de Vale cuidam. Entdo, assim, eu quero gue os vereadores aqui
243 presente, que vao votar essa L ei, olhem com carinho. Porgue sdo moradores. sdo cidadaos
244 maringaenses, gue estio ali sofrendo com essa lei. que fizeram 14 em 2011. Nao sei como
245 .que fizeram isso, na época. a gente ndo participava, como agora a gente ta participando.
246 Mas eu quero que vocés revisem com carinho isso dai, e olhem por ndés, moradores de
247 Fundo de Vale. Obrigado.” Seguindo, a palavra foi passada a Clevison de Matos. “Boa
248 noite a todos. Eu gostaria de expor aqui uma coisa muito importante. que todos nds
249 precisamos, e buscamos, e almejamos, é ter um lar. Entdo, cada pai de familia, ou mae de
250 familia, quer ter o seu lar. Os nossos lotes. eles foram comprados da loteadora. A maicria
251 das pessoas, acredito gue tenha a sua escritura. Eu tenho a escritura do meu lote.
252 ‘Consegui construir a minha casa com o suor, como foi dito aqui, com o suor do meu
253 trabalho. Consequi financiamento para mim construir a minha casa. Tenho o projeto dela.
254 Esta construida fora da area de preservacdo permanente. Tenho a minha area de
255 reservacdo permanente preservada. Tenho quase todos os reguisitos para que ela seja
256 legalizada, ou como a Bruna disse no inicio 13, ter o sonhado habite-se, que para nés aqui,
257 €& um sonho ter habite-se. Nés ndo queremos construir. Eu ndo quero construir um
258 .centimetro a mais no meu terreno. A area do meu terreno, ela esta totalmente preservada, a
259 area dos 30 metros. O restante também esta preservado. Existe |4 no meu terreno, no meu
260 caso especifico, existe uma casa que eu construi 4. uma casinha peguena de 60 metros,
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261 qgue ela esta construida. Quando eu me casei. eu néo tinha condigdes de construir a casa
262 gue eu moro hoje, mas, eu construi uma casa menor. Ela esta 1a. Se um dia precisar
263 desfazer dela para mim regularizar outra casa. eu desmancharia minha casa. Mas o meu
264 sonho mesmo, e da minha familia, € de vir a conseguir um dia na prefeitura, fazer a
265 legalizagdo da minha casa. Como a minha filha veio aqui, e ela se expressou. ela quer ter o
266 direito de morar na casa dela. Ela quer, desculpa, ela quer ter o direito de morar na casa
267 dela. Entdo, é o sonho nosso, sonho da nossa familia, morar na nossa casa, que a maioria
268 das pessoas que ja moram la, é ter esse direito. Tudo que a prefeitura tinha me pedido até
269 hoje, eu consegui ir atras. Mas, as notificacées. elas continuam. Se a gente conseguir
270 acertar essa lei, que acredito que |4 em 2011 néo teve todo esse debate, como teve aqui.
271 -que a maioria de ndés aqui nem sabiamos que essa lei, ela foi votada aqui na Camara. Nos
272 so ficamos sabendo quando a gente foi na prefeitura procurar alguma coisa. gque ai falou.
273 vocé, o seu lote, vocé tem que demolir. ou que a fiscalizagdo chegou |4, como foi no meu
274 caso. Obrigado a todos.” Seguindo, a palavra foi passada a Jorge Villalobos. “A questao é
275 o seguinte: eu conhego o Clevison. Eu conhego o Clevison, a esposa e as criangas. E eles
276 compraram um terreno no Batel de Fundo de Vale do seu Domingos Bertoncelo. que esta
277 hagui também. Entdo, todos os que estamos aqui, temos um Unico objetivo. Conheco a casa
278 dele, ja estive |la na piscina, comendo churrasco. Conheco ele, conhego o Mateus, conhego
279 um montdo de gente aqui. E uma discussdo dos Fundos de Vale, tem a ver com a historia
280 nossa nessa cidade. Quando o dr. Galina fala da preservacao, sem duvida nenhuma, esse
281 € o ponto central. S6 gue o equilibrio entre a preservagdo e a preservacgdo da saude

282 mental, como o Clevison fala, ela € muito relevante, € muito importante. Eu acompanho de
283 perto o caso deles. Eu ndo sou advogado deles. Eu me sensibilizei com a realidade gue &

284 +de muitas pessoas aqui. A questdo é regularizar, a guestio ndo é CONSOLIDADOS. O
285 termo gue se usou. e na lei esté retirado, s6 que na apresentacido se retornou a ideia de
286 consolidado, dever ser totalmente excluido. Deve ser incluido, com clareza, qual € o critério
287 para delimitar os 30 (trinta) metros, na lei ndo estd. Foi um critério Federal, ou vai ser o
288 nosso critério? Isso ndo foi feito. Entdo. temos um outro ponto que ndo esta claro no da
289 seguranca. que é o critério do coeficiente 0,35 (zero virgula trinta e cinco). Se vamos para a
290 transferéncia do potencial, 0,35 (zero virgula trinta e cinco) € nada da area edificavel. Essas
291 'pessoas compraram com 1 (um) ou com 1.4 (um virgula quatro). Entdo, como isso fica?
292 Entdo, a Camara de Vereadores deveria fazer uma interpretacdo dessa lei antes dela
293 continuar para o plenario, de modo a evitar o que vocés ja disseram gue € um conflito a
294 frente. Outro detalhe, a lei de 2011 teve, aqui nessa Camara, no dia 30 de maio, uma
295 audiéncia publica., com mais gente que ha hoje. Entdo, ndo € o que o Vereador Mantovani
296 falou, que ndo teve, ninguém sabe, tava ali. E o prefeito Silvio Barros nesse pulpito fez a
297 defesa da lei. Entdo, ndo & uma lei que nao tem autor. Ndo € uma lei gue nao tenha sido
298 discutida. Nao & uma lei que ndo tenha sido documentada e debatida. Foi, amplamente.
299 Entdo, ha questbes que ha que deixa-las claras. E, a lei de transigdo € essencial para
300 garantir a sequranca daqueles gue construiram acreditando naquela lei até 2011, que é o
301 ponto de corte. O REURB, que é o maior programa de reurbanizacao e regularizacéo
302 fundiaria do Brasil, tem uma data de corte também. Entdo, a data de corte € o ponto
303 fundamental ai que deve ser construido. Obrigado.” Seguindo, a palavra foi passada a
304 'Antdnio Rodrigues Gomes. “Boa noite a todos os presentes. Eu, como proprietario de
305 Fundo de Vale. e mais 0s meus amigos aqui, € como o Vereador Mantovani disse, a gente
306 compra uma propriedade pensando que é dono dela, e na realidade ndo é. A minha
307 mesmo, tem 1680 (mil seiscentos e oitenta) metros. Nao existe nem 60 (sessenta) metros
308 da margem do rio, e, eu figuei devendo uma parte, porque ai eu tinha que pegar uns metros
309 né, la da rua. Ai, eu tenho minha casa construida la. Tudo bem, consequi habite-se porque
310 «construi antes. Ai, tem 1a, foram |4 e disse que estava irregular determinadas coisas. Me
311 multaram, 16 com a multa |a recorrendo. ta no advogado. Mas o que eu quero dizer & o
312 seguinte, aos ambientalistas: os maiores ambientalista ui_sdo esses moradores de
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313 Fundo de Vale. Eles preservam, todos, va na casa deles. nos Fundos de Vale, onde nés
314 residimos, e vai ver que coisa mais linda que é o quintal. Agora, olha o resto, cheio de lixo
315 onde ndo tem ninguém. E colchdo. é nédo sei o que. E isso que vocés querem em Maringa?
316 .Entdo, olha, vocés tém que analisar muito bem essa situacdo. Ndo é fazer multa |a e
317 mandar. Tem que analisar. E outra coisa, eu acho que ja que se vocés vao fazer o projeto,
318 vocés ndo tém que, a gente tem que arcar com a despesa de um agrénomo para fazer um
319 projeto. para fazer o meio ambiente que vocés querem. Ndo. vocés tém que ir 14 e falar,
320 n&o. olha, vocés tém que fazer assim, e assim, assim, assado. Agora, mais um custo ainda
321 gque a gente tem que ter, que & esse projeto? E era isso que eu queria dizer. Obrigado.”
322 Seguindo, a palavra foi passada a Claudio Teixeira Santa. Nao estando presente o Claudio,
323 ‘a palavra foi passada a Sabas Martin Fernandes. “Boa noite a todos. Eu apenas queria
324 saber a seguinte pergunta: quando se deixa de existir uma rua paisagistica prevista,
325 continua 60 (sessenta) metros a area de preservacdo. ou aumenta majorando até a
326 préxima rua paralela a paisagistica prevista, mesmo que essa distancia de 60 (sessenta)
327 metros majore até 200 (duzentos) metros, ou mais? Obrigado.” Seguindo, a palavra foi
328 passada a Pedro José Ferreira. “Boa noite. Nos, através da associacdo, andamos
329 .discutindo, e nés estamos propondo algumas alteragées nessa lei, inclusive ja foi pedido
330 para constar em Ata. O artigo 6° por exemplo. fala: ndo serdo permitidas edificagdes na
331 faixa correspondente a uma altura largura minima de 30 (trinta) metros de cada lado das
332 nascentes e cursos d'aguas, sendo obrigatéria a recomposigcdo e manutencdo na mata
333 ciliar. N6s estamos propondo o seguinte: ndo serdo permitidas edificacées na faixa
334 correspondente a uma largura minima de 50 (cinquenta) metros de cada lado das
335 nascentes, e 30 (trinta) metros de cada lado de cursos d’aguas, sendo obrigatéria a
336 ‘recomposicdo e manutencdo da mata ciliar. Depois, da area restante do lote, 30% (trinta
337 por cento) situado junto a faixa referida no inciso anterior, poderdo ser utilizados para area
338 de lazer sem cobertura, e com 50% (cinquenta por cento) no minimo de permeabilidade,
339 podendo os 70% (setenta por cento) restantes receber edificacdes. desde que com uma
340 taxa de ocupacdo minima de 50 (cinguenta). N6s estamos pedindo para tirar isso, porgue,
341 obedecidas essas exigéncias contidas no anexo 3. isso ndo existe neste anexo. O anexo
342 ,esta falando coisa gque ndo contém. Qutra coisa, o artigo 7°, ai uma das exigéncias & o
343 seguinte: comprovante de pagamento dos uUltimos 3 meses, relativa a pagamento de taxas
344 de rede de agua potavel e taxa de iluminacdo publica. Nés queremos suprimir esse artigo,
345 esse inciso, No _caso, que & o inciso 4°. Mas isso, ta tudo ja nessa ata que nds pedimos
346 para constar em ata, nessas alteracdes. Apos discussdo da associagdo, no6s chegamos a
347 essas conclusdes, e vimos essas falhas. Entédo, foi por isso que pedimos para constar em
348 ata. E isso! Obrigado.” Seguindo, a palavra foi passada a Silmara Rodrigues Trentini.
349 **Boa noite. Eu quero primeiro agradecer ao empenho do IPPLAM, através do Rafael Alécio
350 a Bruna, pela dedicacdo. ao Marco Antdnio, ao Sidney. e ao Flavio. Eu louvo a Deus pela
351 vida de vocés. Porque apenas eles sabem o que nés, proprietarios de Fundo de Vale
352 passamos durante esses 10 (dez) anos. E muito triste. E me surpreende Jorge, me
353 surpreende senhor do COMDEMA, que vocés falem com tanta frieza sobre um assunto que
354 nos causa tanta dor, sobre um assunto gue ja causou morte, morte! Depois de 30 (trinta
355 ,dias de receber multa, em tristeza por ter que desocupar o local. Entdo, eu gostaria que
356 vocés dobrassem o joelho de vocés, e perguntassem seriamente para Deus se ha justica
357 no ato de vocés, porque & muita injustica para com esse povo. Por isso, eu tomei essa
358 briga, e posso declarar que os vereadores nao aceitardo que nds figuemos sem 0s NOssos
359 bens. Nao me venha com histéria de suprir. porque a prefeitura nunca vai comprar nosso
360 imovel. A prefeitura tem empregados gratuitamente. Nés, eu saio cortando junto quando um
361 raio derrubou uma arvore. Sou eu quem vou |a. Sou eu quem pago para que limpe. Nunca
362 +a prefeitura foi repor uma muda de arvore. Eu sai, fui num caminhdo comprar. Comprei, e
363 comprei aproximadamente 300 (trezentas) mudas de arvore. Obrigada pela justica, pela
364 promotoria publica. A prefeitura nunca plantou nos nossos terrenos. ela ndo é dona dos
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nossos terrenos. E € muito facil dizer - ela ndo tomou tosse - para que tomar posse se ela
tem empregados. ou escravos de graca. Que haja justica neste lugar. Eu peco misericordia
desse povo, para que vocés retrocedam nessa lei, e traga de volta a lei dos 30 metros, para
‘gue esse povo possa ter o que € deles por direito. Muito obrigada.” Seguindo, a palavra foi
passada a Osmar Cappellazzo. “"Boa noite a todos. Eu estou aqui representando a minha
construtora, uma pessoa juridica, que sofreu demasiadamente por causa dessa lei. Eu
loteei todo o Jardim Pinheiros, gue deu origem ali a uns 800 (oitocentos) lotes vendidos, e
seguramos o Fundo de Vale para as chacaras. fazer a chacaras. E, exatamente nesse
momento, largamos 14 como estoque, € veio essa lei, e essa lei _me consumiu
3aproximadamente 60 (sessenta) lotes, gque, hoje, vocé imaginar que o lote da frente vai
valer igual a uma chacarazinha dessa. Vale 14 uns 200 (duzentos), 300 (trezentos) mil reais,
60 (sessenta) lotes, 18 (dezoito) milhdes de reais. Nos estamos falando hoje que essa lei
tirou da minha empresa. Sem contar as acdes de divida ativa. que a prefeitura langa
benfeitoria_em cima desses lotes, e ndo deixa a gente vender os lotes. Nos ficamos
recorrendo _com_ advogado, sempre, vai 14 recorre. Por que? Porque a prefeitura quer
receber dinheiro em cima de uma coisa que ela ndo deixa a gente fazer dinheiro. Entéo,
'\nada a ver com, se & 15 (quinze) metros, se & 30 (trinta), se € 60 (sessenta). O que nds
gueremos €& o sequinte: que facam justica as pessoas fisicas, as pessoas juridicas, que
geram impostos para essa cidade. E a gente t4 aqui, todo mundo. E uma vida econémica.
Todo mundo_trabalha pelo dinheiro, todo mundo gquer fazer retornar o seu patriménio.
Certo? Bom. feito essa exposicdo, para vocés terem ideia, hoje eu t&6 numa condicdo de
dissolvente com essa construtora, com essa loteadora. Desses 60 lotes que eu tinha direito
os bancos ja me levaram 60% (sessenta por cento), 70% (setenta por cento). O restante eu
't6 aqui tentando me acertar com a prefeitura. Desde aquela época. a primeira
administracéo do nosso prefeito, na primeira semana ele foi em frente ao meu loteamento
em frente a esse Fundo de Vale, e disse que ali ele ia consertar. Passou a primeira
administracdo, ndo saiu. Agora, veio pandemia, ja estamos na segunda administracéo.
estamos ai préximo ao final da administracdo. e vamos lutar. A esperanca € que ainda a
gente consiga equilibrar. Agora, voltando ao tema central. Eu tenho um loteamento, no
-artigo 6° da lei”. Foi interrompido com um pedido para concluir. “Agora. eu vou entrar na lei,
ta? Posso? Demorar um pouquinho mais? No artigo 6° vocés sdo bem claros: serdo
permitidos somente construgbes residenciais unifamiliares ou bifamiliar.” Alguém na
plenaria falou algo que chamou a atengdo do Sr Osmar, e a presidente Bruna interveio,
dizendo que no regulamento prevé 3 (trés) minutos de fala. O senhor Osmar tentou
continuar “Eu tenho, agora eu vou considerar aqui o nosso grande professor que € produto,
isso tudo gue ta acontecendo é produto disso ai.” Porém, foi interrompido pela presidente
'‘Bruna, que pediu desculpas, e disse que, se ele quisesse, poderia utilizar o e-mail.
Respondendo a uma fala da plenaria, disse que o regulamento tem que ser cumprido, ou
seja, 3 (trés) minutos para todos. Seguindo, a palavra foi passada a Marcio Becchi. Nao
estando presente o Marcio, a palavra foi passada a Maria Helena Vidal Pereira Biss.
“Uma correcdo. o0 meu nome & Maria Helena Vidal Pereira Biff. com 2 (dois) Fs mudos.
Inicio o meu respeito a todos impactados, Imprensa Popular, aqui ndo presente. O Vereador
»Sidnei Telles falou sobre a divulgacdo, na época, dessa lei em 2011. Hoje, nao foi diferente.
Essa daqui nao foi diferente. Nés tivemos aqui, agora repetimos os mesmos erros la atras.
A plataforma, nem todos tém acesso a internet e ndo puderam se manifestar, certo? Na
rede Zoom, acabaram de ser falado aqui, s6 havia 2 participantes. Eu, aqui, reivindico que
se incluam, para discussdo na Cémara de Vereadores, a Lei Federal 8078/90, que é o
Cddigo de Defesa do Consumidor, sobre a violacdo de direitos transindividuais coletivos
_difusos. Se essa lei for aprovada, que estdo ligados a um elo fatico. E também. o meu
repudio a votacdo aqui existente, porque todos aqui estdo ligados a um elo. a um elo de
estrito senso., porque todos tém uma relacédo juridica com o fato aqui. que esta sendo
julgado. Aonde esta sendo desrespeitado o direito coletivo transindividual difuso da
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417 sociedade maringaense? Que a Camara de Vereadores faga uma transposicdo a garantir
418 nessa Lei Federal do Cédigo de Defesa do Consumidor, a todos que adquiriram o seu lote
419 depois de 1990. Eles tém direito Federal. ndo ¢ direito Municipal. ndo & direito Municipal.
420 Mas aqui eu reivindico o direito difuso dos Fundos de Vale. Mas a todos os presentes, gue
421 a Camara de Vereadores se manifeste de uma forma a garantir ¢ direito Federal deles na
422 Lei 80078/90. Certo?” Seguindo, a palavra foi passada a Presidente do IPPLAM, Bruna
423 Barroca. Ela informou que, devido a 5 inscritos sorteados ndo estarem presentes, faria o
424 sorteio de mais 5, sendo eles: Sidinei Panini; Mariza de Fatima Bressan Santa; Fernanda
425 Rodrigues Trentini; Maurelino Antonio dos Santos; Miguelino dos Santos; Adonai Vinicius
426 'Zamboti. Seguindo, a palavra foi passada a Sidinei Panini. “Boa noite. Eu sou vizinho do
427 Cleverson ali, que também tem um lote |4 no Conjunto Batel. S6 vou contar um pouco da
428 experiéncia que noés temos |a. Quando nds adquirimos o lote, sdo 2 lotes, e, construimos
429 em 1, entdo, assim, parece que a ideia de quem tem um lote de Fundo de Vale. que quer
430 relvmdlcar em constrmr & tirar arvores ne é de fazer estraqar 0 _meio ambtente Entao
431 i i
432 ,que nos fizemos foi um projeto de reﬂorestamento da area, e reflorestamos os 30 metros do
433 Fundo de Vale. Depois, foi feita a casa. pegamos o habite-se. O terreno do lado. hoje, a
434 gente ndo pode fazer nada, ele esta la inabitado e ndo pode construir porque perdemos o
435 direito que tinhamos adquirido no primeiro. Entdo. é sé para marcar isso, da a impresséo
436 que, quando a gente ta reivindicando um direito de construir em Fundo de Vale, a gente
437 quer destruir. Igual o amigo falou, as areas gue estdo habitadas, elas estdo preservadas.
438 Se vocés visitarem uma propriedade de Fundo de Vale, quem compra um terreno no Fundo
439 ‘de Vale, ele quer preservar, ele tem a ideia de morar no local que tenha a natureza. Ele ndo
440 vai querer ir la destruir ¢ que tem. Ele vai, pelo contrario, ele vai querer edificar uma casa.
441 mas ele vai preservar o meio ambiente. Ele vai preservar as arvores, ele vai cuidar muito
442 mais do que se tiver desabitado. Entdo, eu acho que € uma inversao de valores achar que
443 guem vai querer a area, construir no Fundo de Vale, vai estragar o meio_ambiente. Pelo
444 contrario, ele vai cuidar de uma area gue é publica e privada. Eu acho que & o maior
445 exemplo de uma unidade entre pessoas e meio ambiente. € quando’vocé coloca uma lei
446 que ajude as pessoas a cuidar daguela area. S6 ndo pode falar assim: olha, vocé ndo pode
447 fazer nada. porgque dai ele, a pessoa, vai embora, e o lote fica vazio. E ai, acontece a
448 degradacdo natural, né, que a gente sabe que acontece. Entdo. € s6 para colocar isso ai.
449 Obrigado.” Seguindo, a palavra foi passada a Mariza de Fatima Bressan Santa, a Fernanda
450 Rodrigues Trentini, a Maurelino Antonio dos Santos, a Adonai Vinicius Zamboti. Nao
451 estando presentes nenhum deles, a palavra foi passada a Presidente do IPPLAM, Bruna,
452 ‘para o sorteio de mais inscritos. Ela informou que, como haviam apenas alguns papéis,
453 sortearia todos, sendo: Marcio Lorin. Nesse momento, o senhor Hermam Vargas pediu:
454 “Pela ordem presidente? Sera que nio seria possivel dar esses 3 minutinhos desses
455 faltantes para o Cappellazzo voltar?”, respondendo a presidente Bruna informou que
456 seguiria com o sorteio até finalizarem os inscritos, e caso sobrasse tempo, daria sim. Nao
457 estando presente o Marcio, foi sorteado Guilherme Gomes lori. Ndo estando presente o
458 ,Guilherme, foi sorteada Ineza Esperidiao da Silva. “Boa noite a todos. Nos também somos
459 |a do Fundo de Vale, moradores. Meu pai adquiriu. Meu finado pai adquiriu os lotes pela
460 Companhia Melhoramentos Norte do Parana. E hoje, a gente esta dessa forma, sem poder
461 regularizar as casas. que na realidade, ali, nem casa, a gente ndo pode dizer casa, porque
462 sdo casas bem precéarias mesmo. Porque? Pela falta de condicdes das pessoas que moram
463 14, nesses 2 lotes. Séo irmdos. E irmdo doente mental que mora ali, tem esquizofrenia, é
464 outro que € cego de um olho e ndo tem a perna. Entdo ali, sdo pessoas super carentes
465 ‘*mesmo. Agora eu digo, pergunto, onde vdo morar essas pessoas? Essas multas que caem
466 gente, como que a gente faz? E uma injustica que estd acontecendo. Foi adquirido esse
467 lote. Foi comprado. Nés temos a escritura. Entdo, ndo tem para onde ir esse povo. E nem
468 tinham que ficar pagando essas multas que s&o lancadas. Eu peco a vocés,
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469 encarecidamente, que tenham misericordia. Que venham atender o nosso povo, ndo s6 a
470 mim, mas todos nds aqui, que dependemos também de um lugar que ndés compramos.

471 Ninguém ganhou de graca esse lote. Foi tudo comprado. Eu quero que vocés nos ajudem a
472 resolver esse problema. Muito obrigada.” Seguindo, foi sorteado Carlos Antdnio Trentini.
473 “Boa noite a todos. Eu vou me referir especificamente 8 minuta da nova lei. No artigo 6°. no
474 inciso 1. ta dizendo assim: serdo permitidas somente residéncias unifamiliares e
475 bifamiliares, comércio e servicos com alvard de funcionamento vigente até a data da
476 aprovacao desta lei. alvara de funcionamento vigente até a data da aprovacdo dessa lei. A
477 prefeitura, nesses 10 anos, tiraram nossos alvaras de funcionamento. Muita gente ndo tem.
478 :Entdo, eu td6 querendo. a sugestdo é de tirar esse item. e transcrever ele dessa maneira:
479 serdo permitidas somente edificacdes para fins exclusivamente residenciais unifamiliares,
480 bifamiliares, e comércios e servicos para lotes que estejam inseridos nos eixos de comércio

481 e servigos, anterior a lei de 26 de junho de 2011, ou que estejam inseridos no Eixo de
482 Comércio e Servicos na legislacdo em vigor, € vedado outros usos. Entdo, sendo. vai

483 incorrer de novo numa, como eu vou dizer. ndo vai ter pardmetro pra poder legalizar muitos
484 |otes. Entdao, essa mudanca sera importante para gue essa_lei funcione de fato para os
485 ‘moradores de Fundo de Vale. Uma outra questdo, se refere a taxa de ocupacéo e
486 coeficiente de aproveitamento. Na taxa de ocupacao ta dizendo que é 50% (cinquenta por
487 cento) e o coeficiente de aproveitamento 35% (trinta e cinco por cento) do lote. Essa conta
488 nao bate. Eu gostaria que fosse feita uma avaliagdo porque, se eu construir 50% (cinquenta
489 por cento) do lote e 35 (trinta e cinco) de taxa de ocupagdo, eu ndo consigo fazer um
490 sobrado. Existe um furo ai. O coeficiente, pra ser correto. teria que ser 01 (um), coeficiente
491 .de aproveitamento 01 (um). Ai sim, eu consigo sobrepor um andar sobre o outro. sem
492 prejuizo, porque 35% (trinta e cinco por cento). da. 70 (setenta) metros quadrados, vamos
493 supor, de um lote de 200 (duzentos) metros. E uma correcdo de conta aqui, e. entre outros
454 itens que estdo anexados ai na lei. Obrigado.” Seguindo, foi sorteado Vanio Cezar Poppi.
495 “Eu_vou falar um pouco, eu vou até sair um pouquinho do que ja foi debatido aqui.
496 Primeiramente, nés temos gue por na cabeca que nods estamos falando sobre 3% (trés por
497 cento) sobre o municipio de Maringa. Estamos criando uma enorme dificuldade para
498 ‘algumas pessoas. s6 por causa de 3% (trés por cento). Sera que nio é mais facil resolver
499 esses 3% (trés por cento)? Ou nés vamos acabar com todo o meio ambiente que existe no
500 mundo, ou no estado, ou na cidade. ou no municipio, ou no bairro? Primeiro. 3% (trés por
501 cento) significa que sdo pessoas gue estdo ali que, uma coisa que eu aprendi com bons
502 professores, quando nés chegamos em algum lugar, nés temos que respeitar o que ja
503 existe, porque, algo de bom, tentaram fazer. Talvez ndo conseguiram, mas tentaram. Nés
504 nado podemos partir da premissa que todos fizeram para destruir. acabar, que vao acabar
505 com o mundo para os nossos filhos futuros. Jamais. Todos que estdo aqui, s30 pessoas
506 boas. sdo pessoas que estdo ai. Nos estamos falando muito de vale. de preservacao
507 ambiental, e nés esquecemos de um outro ponto muito importante na hora que se fala em
508 preservacao para Maringa. Para esses. que temos Fundo de Vale, a gente chega, detona,
509 sai, mete multa. Nos temos um Parque do Inga, gue estamos rodeando ele de laje por
510 todos os lados. e eu ndo vejo um ambientalista falar sobre isso. Foi mudada a lei. Antes néo
511 ‘poderia. Mudou-se a lei. Ninguém fala nada. Porque serd que ndo vao falar com eles?
512 Pocos artesianos estdo acabando com o lago. Ninguém fala nada. Agora, la no Fundo de
513 Vale, que a pessoa cuida, que foi la. comprou. a prefeitura vendeu. ninguém invadiu. E a
514 prefeitura fez uma coisa muito boa na época. Porgue. se a gente olhar. outras cidades,
515 onde ndo aconteceu esse loteamento, nés temos favela, nés temos palafita, ndés temos
516 essoas construindo dentro do rio, nés temos todas, entre aspas, desgracas, que podem
517 .acontecer numa cidade. E. ao contrario. todos eles aqui, preservaram. Vocé vai nesses
518 Fundos de Vale, toda regra tem excecdo, ndo vamos dizer que todo mundo & cem por
519 cento, mas 90% (noventa por cento) ou mais. preserva, & dono da sua propriedade. Isso
520 tem que ser levado em conta. Um outro detalhe que eu gostaria de falar tambéem. muitos
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desses terrenos, ndo, isso aqui ja foi. Entdo, nés temos que avaliar muito bem isso. Vixe,
meu tempo td4 acabando. Sob a dtica da razoabilidade, da proporcionalidade. pra
chegarmos num bom termo, pra gente chegar numa lei de transicdo que seja boa para todo
mundo, que resolva o problema de todo mundo. Mesmo porque, se a gente falar em lei
guando nos falamos que o Cédigo Florestal, o Cédigo Florestal & para Floresta, ndo é para
Urbano. A partir do momento que nés jogamos aguas fluviais da rua dentro dos nossos rios,
€ discutivel se ele tem que obedecer o Codigo Florestal ou o Municipal. Entdo, nds temos
gue tomar muito cuidado a hora que a gente fala. Tem mais tempo? Acabou, acabou.
.Gente, entdo, seria mais ou menos isso. Obrigado.” Seguindo, foi sorteado Luerti Gallina,
porém, como ele compde a mesa, o proximo sorteado foi Adriano Luqueti. “Boa noite. Eu
como alguns, eu comprei a minha propriedade quase na, chegando perto dessa lei ai que
comegou. Mas, eu tinha uns projeto, tinha uma casa velha 14. Ndo era minha intencéo
entrar la dentro. Acabei tendo que fazer uma gambiarra e depois entrando dentro. Eu ndo
sei falar bonito t4, eu vou falar do meu jeitoc. Mas eu tinha planos de fazer outra. Eu tenho
um terreno grande. Ai, fui atrds de alguém. Fiz uma planta. Tudo travado. Acabou meus
‘planos. O dinheiro ta parado |4 dentro. Vou vender para guem agora? Vou sair dali para ir
para onde? Eu gosto dali. Eu preservo o gque tem 14. O meu quintal & bonito, & flor, é cheio
de arvore, eu plantei coisas 14. P&, que é que custa, col ma norma entao. é 30 (trinta
metros? E 30 (trinta) metros, eu respeito. Deixa o cara vender o terreno que ele tem la.
Quem quiser comprar, vai ter que ter normas para ele. acabou. Pune quem tiver errado.
Pune, se o cara ta |4 desmatando, ele desceu até na margem do rio? Cata o camarada. Faz
,uma lei ferrada e bota ele na cadeia. Faz ele se ferrar. ele perde aquilo ali. Mas quem ta
certo, deixa a pessoa certa. Deixa ela trabalhar, deixa ela viver. Estraga os planos de tanta
gente por causa de tdo pouco. Fez coisa errada? O camarada invadiu ou passou do limite?
Fez alguma coisa, depredou, cortou o que nao deveria? Pune. Perde o direito de tudo que
ele tinha. E isso ai. Obrigado.” Finalizadas as contribuigdes, o cerimonialista agradeceu as
contribuicbes de todos, ressaltando que as manifestacdes foram todas registradas e serao
devidamente analisadas. Informou que a audiéncia foi realizada em conformidade com o
'regulamento 2046/2021, que ficou a disposigao da populagéo no site do municipio desde o
dia 25/11/2021, passando a palavra para a Diretora-presidente do IPPLAM e Presidente do
CMPGT, Bruna Barroca, que presidiu a audiéncia, para fazer as consideracgdes finais. Ela
agradeceu o debate, informando que, quem tivesse algum documento a ser anexado a ata,
entregasse-o ao pessoal do administrativo. Reforgou que os e-mails ainda poderiam ser
enviados para ipplam@maringa.pr.gov.br até o dia 23/12/2021, ou poderiam ser abertos
Jprocessos administrativos, informando o enderego e o telefone do IPPLAM. Agradeceu a
disponibilidade de todos, em nome do prefeito Ulisses Maia, a presenga das autoridades
presentes, e a toda equipe do IPPLAM, que possibilitou um debate democratico,
decretando encerrada a audiéncia. A presente ata foi lavrada por mim, Rosana Saldanha
Barbosa, e vai assinada por mim e pela Presidente da Audiéncia, a Diretora-presidente do
IPPLAM, e Presidente do Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial, Bruna
Barbosa Barroca.

L]

T Raoue et Oute
¥ runa Ba arroca Rosana Saldanha Barbosa
Presidente da Audiéncia Publica Secretaria ad hoc
Diretora-presidente do IPPLAM :
Presidente do Conselho Municipal de Planejamento e
Gestao Territorial
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. ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DE IMOVEIS EM FUNDO DE VALE DE MARINGA
.1 CNPJ:43.593.127/0001-74
. www apifuy.com.br | contato@apifuv.com.br

Solicitagiio de incluséio em ata de audiéncia publica e geraciio de protocolo

Eu, Mateus Elienai Dias Ferreira, portador do CPF 049.895.809-40, RG 9.308.099-8 SSP/PR,
residente em Maringd/PR, na Rua Jo#o Alfredo, 22, apto 21, Zona 4, representando a APIFUV — Associagio
dos Proprietarios de Iméveis em Fundo de Vale de Maringé (da qual fago parte do quadro de diretores),
solicito a inclusdo dos pedidos de alteragdo da minuta de lei para criagdo da Zona de Protegdo Ambiental
Passivel de Edificagdo na ata da audiéncia piblica do dia 16 de Dezembro de 2021 com geragdo de
protocolo.

Os itens abaixo justificam as principais alteragdes de redagdo na minuta de lei protocolada em conjunto
com esse documento.

Justificativa de nova redagiio 1 de 13 da minuta sugerida pela APIFUV: diminuigdo da fragio minima
do lote.

No artigo 2° consta a definigio da Area Edificavel do Lote, reproduzida integralmente aqui:

“ Area edificivel do lote: area do lote passivel de edificagdo, sendo uma fragdo minima 300 m2 (trezentos
metros quadrados), descontada a APP;"

Consideramos que essa metragem € equivocada e pode deixar de fora lotes com metragem proxima a
300m?. Proprietarios com lotes de area atil de 280m?, por exemplo, seriam excluidos da lei, estendo seus
problemas por anos a frente.

Entendemos que a legislagdo maringaense ja estipula uma metragem minima menor para os casos de lotes
fracionados, que ¢ justamente o caso aqui (lotes em fundo de vale sdo lotes subdivididos, onde uma parte
torna-se area de preservagio permanente e a outra torna-se parte edificavel).

A lei 889 de 2011 que dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Maringd em seu artigo 7°,
paragrafo 9°, estabelece a fragdo minima para lotes subdivididos: 200m? para lotes de meio de quadra e
275m? para lotes de esquina.

Acreditamos que o ideal para o caso seja observar o que jé estabelece a referida lei, adequando a definigdo
de Area edificdvel do lote da minuta de lei de forma a considerar o disposto na lei citada acima.
Justificativa de nova redagiio 3 de 13 e 8 de 13 da minuta sugerida pela APIFUV: inexigéncia de

comprovagio de propriedade anterior & 26 de junho de 2011.

Artigo 5°, inciso [, alinea b e artigo 7°, inciso I, alinea b-III estabelecem marco temporal para transferéncia
dos lotes (26 de junho de 2011).

Entendemos que a minuta de lei corrige uma injusti¢a e repara o esvaziamento econdmico causado pela
impossibilidade de edificagdo em lotes ja parcelados. Desta forma, é completamente desnecessario esse
marco temporal de transferéncia.

Nio ha em que se falar de especulagdo imobilidria tendo em vista que o resultado da alteragdo de lei
proposto na minuta refletird na minima recuperag@o do valor econémico inicial (ndo ha ganhos além disso).

Além do mais, haverd severa restrigio de taxa de ocupagdo e da taxa de potencial construtivo, causando
possivel desvalorizagfio das propriedades.
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ASSOCIAGCAO DOS PROPRIETARIOS DE IMOVEIS EM FUNDO DE VALE DE MARINGA
Q‘ CNPJ: 43.593.127/0001-74
www apifuv.com.br | contato@apifuv.com.br

Justificativa de nova redagfio 4 de 13 e 10 de 13 da minuta sugerida pela APIFUV: possibilidade de
edificagdes bifamiliares, comércios e servigos.

Artigo 6°, inciso I e artigo 8°, inciso I impedem a bifamiliaridade e comércio e servigo (consolidados ainda
que sem alvard),

Acreditamos que ambos os usos (bifamaliar e comércio e servigo) sdo usos sociais importantes para os lotes
e que impactam positivamente seus entornos.

Obviamente deve-se considerar a legislagdo que define a possibilidade de subdivisdo de lotes e a que
estabelece os Eixos de Comércio e Servigo.
Justificativa de nova redacgiio 12 de 13 da minuta sugerida pela APIFUV: coeficiente de potencial

construtivo deve ser 1,0.

Artigo 8°, inciso 4, alinea ¢ informa um coeficiente maximo de aproveitamento que nfio condiz com a taxa
de ocupagdo (50%) e com a altura méxima (térreo mais um pavimento).

O correto deve ser: coeficiente de potencial construtivo 1,0.

MATEUS ELIENA] DIAS FE

(primeiro Secretdrio)

P
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il - - T
, el o \ iv)_ts h"&‘\-w,c, e
PEDRO JOSE FERREIRA
(Presidente)
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ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DE IMOVEIS EM FUNDO DE VALE DE MARINGA

CNPJ: 43.593.127/0001-74
www .apifuv.com.br | contato@apifuv.com.br

Os cidaddos abaixo assinado concordam com as proposigdes da
Associagao de Proprietarios de Iméveis em Fundo de Vale de Maringa anexadas
a ata da-Audiéncia Publica da minuta de lei para criagdo da Zona de Protegéo
Ambiental Passiv*:le Edificagéo do dia 16 de dezembro de 2021.
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A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE IMOVEIS EM FUNDO DE VALE DE MARINGA
Tl CNPJ:43.593.127/0001-74
www.apifuv.com.br | contato@apifuv.com.br

Os cidadaos abaixo assinado concordam com as proposigdes da
Associagéo de Proprietarios de Iméveis em Fundo de Vale de Maringa anexadas
a ata da Audiéncia Publica da minuta de lei para criagdo da Zona de Protegéo
Ambiental Passivel de Edificagédo do dia 16 de dezembro de 2021.
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PARECER N° 17/2020 - COMDEMA
Processo n. 73.747/2019

Minuta de Lei Para Zona de Prote¢do Ambiental Passivel de Edificagdo — ZPPE

1. O projeto trazido a analise deste conselho regulamenta
o que se denominou de Zona de Prote¢do Ambiental Passivel de Edifica¢do - ZPPE, com
0 objetivo pratico de tentar regularizar situagdo de inseguranga juridica que surgiu
quando entrou em vigor a Lei Complementar Municipal n. 888/2011, a qual passou a ndo
mais permitir qualquer constru¢cdo em fundo de vale entre a via paisagistica e o curso
d’agua. Nio ird aqui ser citado todo o historico da legislagdo municipal sobre o tema, mas
deve ser apenas ressaltado que antes da edi¢do da Lei Complementar n. 888/2011, era
vigente a Lei Complementar n. 334/1999, a qual embora dispusesse que a distincia entre
o curso d’agua e a via paisagistica deveria ser de 60 metros, colocou a Zona de Prote¢do
Ambiental apenas numa faixa 30 metros, o que permitia que fossem feitas construgdes

entre essa faixa de 30 metros e a via paisagistica.

Na que parece ser a versdo final do projeto (fls. 102-110
do material enviado a0 COMDEMA), devem ser destacados os seguintes dispositivos legais

sugeridos:

a) artigo 5°, que prevé que “Todo lote privado em fundo
de vale que esteja inserido na ZPPE e que possua
edificagbes construidas nos lotes constantes no mapa do
Anexo I e Memorial Descritivo do Anexo I, poderd
reformar, regularizar ou ampliar a constru¢do existente
(.-} (fls. 105)
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b) artigo 7° que prevé que
fundo de vale que esteja inserido na ZPPE poderad
construir mediante aprovagdo do protocolo direcionado
a secretaria responsdvel pela aprovagdo de projetos
solicitando a viabilidade da edificagdo contendo no

minimo (...)". (fls. 107)

Se fossemos resumir o projeto do IPPLAM, em
apertadissima sintese, teriamos: “regulamentar as construgdes existentes e permitir

novas construgoes .

Nao se discorrerd sobre mais detalhes do Projeto de Lei,
ja que as informacgdes estdo dispostas nos varios arquivos disponibilizados previamente
aos conselheiros. Embora a iniciativa seja louvéavel, pois visa solucionar o grande
impasse juridico gerado pela Lei Complementar n. 888/2011, merece aprovagdo apenas

parcial por este conselho, sendo vejamos.

2. Logo de inicio, ¢ importante chamar a atengdo que,

mesmo no IPPLAM, ndo houve entendimento unanime acerca da proposta elaborada.

Longe disso. O Parecer de fls. 14 relata que “apds_alguns meses de discussio, a

camara técnica ndo chegou a um consenso_final. Chegou a_uma minuta de lei com

alguns artigos sem consenso entre os participantes (...)"”. grifamos

Se até mesmo no I[PPLAM houve grande controvérsia
sobre permitir que se construa em fundo de vale, a tendéncia era que essa permissdo de
construir fosse ainda mais questionada no &mbito de um conselho de meio ambiente, que
¢ e deve ser mais protetivo a este meio ambiente. Realmente, este Parecer entende que
ndo faz sentido permitir constru¢cdes em fundo de vale, excegdo feita, apenas, a quem

efetivamente j4 havia construido ou iniciado constru¢do antes do advento da Lei n.
888/2011.

Proc. No12% £Y? /] 9
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3. Areas de Preservag¢do Permanente (APP) ndo tem por

finalidade apenas conservar a vegetacdo ou biodiversidade, mas proteger espacos de
grande importancia para a manuten¢do da qualidade ambiental das presentes e futuras

geragdes em questdes como estabilidade geoldgica e protegdo do solo.

As Areas de Preservacdo Permanente: a) servem para
prevenir acidentes e problemas relacionados a ocupagdo irregular de encostas; b) para
além disso, protegem o proprio curso d’dgua ao evitar enchentes, a polui¢do e o
assoreamento; ¢) mantém a permeabilidade do solo para evitar inundacdes e recarregam
os aquiferos; d) servem como refigio da fauna; e) nos ambientes urbanos, propiciam
conforto térmico, reduzindo os efeitos das chamadas ilhas de calor; f) servem para criar

corredor verde para a biodiversidade.

Para que o parecer seja breve, ndo sera mencionada toda
a legislagdo que regra as areas de preservacdo permanente € nem se falara mais sobre a
notdria importdncia do fundo de vale no ambito das cidades, mas, entende-se, para
resumir essas questdes para os conselheiros, que devem ser citadas as palavras do
Ministro do Superior Tribunal de Justica (STJ), Hermam Benjamim, em recente voto
proferido no Recurso Especial n. 1.782.692/PB, onde com a maestria que lhe € peculiar,

consignou que:

“As Areas de Preservagdo Permanente formam o

coracdo _do _regime juridico ambiental-urbanistico

brasileiro no quadro maior do desenvolvimento

ecologicamente sustentdvel” grifamos

A cidade de Maringd, na vanguarda de muitos temas,
talvez principalmente no tratamento que sempre deu ao seu meio ambiente, entendeu a
importancia dos fundos de vale e ampliou o que a legislagdo federal considerava como
area de preservagdo permanente. De fato, o artigo 2° a, 1, da Lei Federal n. 4.771/65,
Codigo Florestal entdo vigente (disposigdo correspondente esta no artigo 4°, I, ‘a”, da Lei

Federal n. 12.651/2012, atual Coddigo Florestal), considerava como area de preservacio
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permanente a faixa marginal de 30 metros, em curso d’agua com menos de 10 metros de

largura (todos no meio urbano de Maringa se enquadram aqui) .

No caso do municipio de Maringa, foi ampliada a
prote¢do ambiental pela Lei n. 888/2011, entendendo que o fundo de vale seria “drea ndo
edificavel compreendida entre um curso d'dgua e uma via paisagistica”, € que a via
paisagistica seria “via que se desenvolve acompanhando o leito dos cursos d dgua, a uma
distancia minima de 60,00m (sessenta metros) de suas margens e nascentes, e que
delimita as dreas de fundo de vale”. Em outros termos, ndo mais se permitiu que fossem

feitas construcdes entre o curso d’agua e a via paisagistica.

E uma medida a nosso ver acertada, com o objetivo de
ampliar a protecdo area de preservacdo permanente no meio urbano. Porém, nido andou

bem a lei municipal ao ndo criar uma regra de transicdo para aqueles que ja haviam

edificado nas faixas onde antes era permitido edificar. Ou para aqueles que, de alguma

forma, haviam adquirido direitos sobre areas onde, até entdo, se podia edificar.

Isso gerou e gera inseguranca juridica, com relatos de
proprietarios que, além de ndo poderem construir, sdo cobrados da propria prefeitura pelo

IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano).

Precisamente nesse sentido deve ser louvado o trabalho
do IPPLAM, apontando solugdes para esse gargalo, com estudos e proposi¢gdes que
ninguém havia feito antes. Contudo, nem todas as solu¢des apontadas merecem ser

aprovadas pelo COMDEMA.

4. Previamente, deve ser advertido para que se evite usar
o termo “regularizar”, o que pressupde que algo antes estava irregular, o que ndo é
verdade e poderia trazer consequéncias juridicas inesperadas. E que o Enunciado 613 da

Stmula do STJ dispde que “Nao se admite a aplicacio da teoria do fato consumado
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O Enunciado se aplicaria, por exemplo, no caso
cidaddo que constroi sua casa na beira de um rio, com legislagdo anterior claramente
proibindo essa postura. Pelo Enunciado, que nada mais fez do que cristalizar
entendimento ja ha muito manifestado pelo STJ, mesmo que o poder publico tenha se
omitido em fiscalizar, deixando de agir por longo tempo, ndo poderia o construtor dessa
casa invocar a inércia estatal para vir alegar que o fato ¢ consumado e que portanto deve

ser assim mantido.

Vale dizer, quem construia uma casa onde ndo se podia
construir, vinha em juizo alegar que, como o poder publico nada fez, ndo poderia,
passados anos da situagdo irregular, demolir essa casa. Alegavam que o fato, apesar de
irregular, estaria consumado. O STJ veio e sepultou esse entendimento, repelindo esse

tipo de alegagdo em se tratando de matéria ambiental.

A situagdo tratada neste parecer € diversa. As
construgdes e a aquisi¢do de direitos se deram em periodo onde a legislagdo permitia
essas construgdes e aquisi¢do de direitos. Nada havia de irregular. No processo ora em
estudo, trata-se de criar uma regra de transi¢@o entre uma lei e outra, uma que permitia

construgdes e outra que passou a ndo permitir. Ha exceg¢des, que serdo comentadas abaixo.

5. Isso posto, podem ser apontadas como diretrizes desse
parecer: a) que somente sejam admitidas sobre as areas de fundo de vale as construgdes
prontas ou ao menos iniciadas quando adveio a Lei Complementar n. 888/2011; b) que
sejam os proprietarios indenizados ou que sejam utilizados os mecanismos de
Transferéncia de Potencial Construtivo, desde que, ndo se traduzam em qualquer nova

constru¢do sobre as areas de fundo de vale.

6. O projeto de lei que estampa a capa do processo
encaminhado ao COMDEMA, traz em seu artigo 5°, a seguinte redagdo: “Os lotes

localizados na ZPPE que possuam edificagdes construidas até 31 de dezembro de 2017

(...) poderdo regulariza-las (...)".

Proc. NO ?’% }\F}f j_%_
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Nio se pode concordar com isso. A data de corte, para
permitir as construgdes nos fundos de vale, deve ser a da publicacio da lei, em
26/07/2011. Nao faz sentido algum considerar permitidas construgdes feitas até 6 (seis)

anos (até 2017) apos a edigdo da Lei...

Entende-se que seria premiar aqueles que, de ma f¢,
construiram mesmo sabendo que ndo poderiam... E seria punir aqueles que, de boa f¢,
deixaram de construir apos a Lei n. 888/2011 porque fizeram o que se espera de um

cidaddo, cumpriram a lei...

A data de corte para que sejam consideradas como
permitidas as construgdes deve ser a data da publicagdo da lei. Ficariam incluidas nessa
permissdo as construgdes ja prontas e acabadas, com ou sem o “Habite-se”, e também
aquelas que, ao tempo da publicagdo, estavam ao menos iniciadas. Deve o interessado
fazer prova robusta a esse respeito, com testemunhas, fotografias e documentos, por

exemplo apresentando notas fiscais de compra de material feitas a época.

Assim, para os casos sem o “Habite-se”, caberd ao
interessado comprovar, por todos os meios de prova em direito permitidos, que a

construgdo estava ao menos iniciada quando sobreveio a Lei n. 888/2011.

Desta forma, haveria permissio do Municipio de
Maringa para as construgdes que, quando foi publicada a Lei n. 888/2011, estavam
prontas ou haviam ao menos sido iniciadas. Como sera efetivado esse direito,
reconhecido pelo projeto ora em apreciagdo, € algo a ser ainda pensado. Seria o caso do
municipio colocar esse direito na forma de anuéncia, fixando digamos um prazo de 20
anos para seu exercicio? Sera permitida a livre comercializagdo desses terrenos com

construgdes consentidas? Sdo questdes que devem ser resolvidas depois pelo municipio.

Nao ha davidas, porém, pelo interesse publico ambiental

envolvido, que ndo deve ser permitida expansdo ou amplia¢do da construg¢do. Outra

Proc. N“Jf’)) }L{?’ /{j
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construg¢do com igual metragem sim, mas aumentar a area atual construida em fundo de

vale, ndo pode ser validado.

Por fim, embora em tese nem fosse necessario dizer isso,
nenhuma construgdo realizada dentro da margem de 30 metros a partir do curso d’agua
(denominada Zona de Prote¢do Ambiental conforme a Lei Municipal n. 334/999, e doravante
também denominada APP - Céddigo Florestal) deve ser considerada permitida. Ai sim
estariamos dentro da hipdtese de algo irregular ¢ que ndo poderia agora, sob hipotese
nenhuma, ser considerada legal. Ai sim teria aplicagdo a teoria do fato consumado, antes
citada. Toda e qualquer construgdo nessa area, entre o curso d’agua e os 30 metros, pode
ser demolida, com a recomposi¢do total da area de prote¢do, dentre outras medidas legais

que podem ser tomadas.

7. Ndo sendo caso de construgdo ao menos iniciada
quando foi publicada a Lei n. 888/2011, para as demais hipdteses a recomendagdo € que

seja paga pelo municipio uma justa indenizacdo pela area. A impossibilidade de construir

em todo o fundo de vale (entre o curso d’dgua e a via paisagistica) € limitagdo administrativa
que retira todo (ou quase todo) o proveito econdmico da area, e nestes casos, deve o poder
publico indenizar o proprietario. Este parecer ndo ira se aprofundar nas questdes juridicas
envolvidas, mas merece ser salientado que a situacdo apreciada ¢ muito proxima a da

desapropriacio indireta, embora ndo exista o desapossamento. Vale dizer, o Municipio

de Maringa ndo entrou na posse das areas, mas, pela severa limitagdo administrativa que

impds ao municipe, deve indeniza-lo.

No caso, a limitagdo administrativa causou aos
proprietdrios grande (sendo total) restri¢do ao direito que estes entdo dispunham de usar,
gozar e dispor da coisa, em situagdo muito proxima a de uma desapropriagio. E cabivel a

indenizacgio.

O valor por metro quadrado certamente ndo seria, em
bairros mais valorizados, o que seria pago por terrenos da vizinhanga. Tampouco

poderiam ser pagos valores irrisorios. Uma avaliagdo com critérios técnicos apontaria o
C‘.
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conveniéncia e oportunidade do Poder Executivo, seria possivel realizar um cronograma

a fim de indenizar os proprietarios.

8. Caso ndo entenda ser a indenizacdo a medida
adequada, ha pelo poder publico o caminho da utilizagdo das ferramentas sobre a

Transferéncia de Potencial Construtivo.

Esse instrumento ganhou notoriedade no Estatuto da

Cidade (Lei n. 10.257/2001), cujo artigo 35 prevé que:

“Lei municipal, baseada no plano diretor, podera
autorizar o proprietdrio de imovel urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir previsto no
plano diretor ou em legislagdo wurbanistica dele
decorrente, quando o referido imovel for considerado
necessdrio para fins de:

(...) Il — preservagdo, quando o imovel for considerado

de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou

cultural (...)".

Que a Prefeitura de Maringd use dessas ferramentas,

com uma unica condi¢do: que niio permita novas construcdes em qualquer espaco que

seja entre 0 curso d’dgua e a via paisagistica! Que as dreas de fundo de vale sejam
geradoras ou mesmo receptoras do direito de construir, mas que, em hipdtese nenhuma,
sejam feitas ali novas construgdes. Diz-se novas, porque as construgdes anteriores a Lei n.
888/2011, como visto acima, seriam permitidas. Porém, toda e qualquer outra construgao,
que ndo tenha ao menos sido iniciada quando sobreveio essa lei, ndo deve agora ser

entendida como permitida.
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A Transferéncia do Direito de Construir tem sua origem
no conceito de solo criado, havendo a separagdo entre o direito de propriedade do direito
de construir. Desde o inicio veio para salvaguardar o interesse da coletividade sobre o
interesse do particular. Pode-se afirmar que as preocupagdes iniciais foram com o
tombamento e com imoveis localizados em dreas de protegdo ambiental. Com o Estatuto

da Cidade, ¢ verdade, abriu-se um leque maior onde o instituto poderia ser aplicado.

De toda forma, ndo se pode permitir que um instituto que
se desenvolveu tendo como uma das suas molas propulsoras a questdo ambiental, seja
agora aplicado para, ao invés de proteger, prejudicar o meio ambiente... Nao se pode
permitir que se construa em areas que o proprio municipio antes considerou como

prioritarias... Nao podem ser permitidas novas construgdes em fundos de vale.

Por mais correto que seja criar uma regra de transi¢do
para contemplar os proprietarios que de boa fé estavam quando veio a Lei n. 888/2011,
questdes individuais ndo podem se sobrepor ao interesse publico envolvido no direito
transindividual ambiental. Ndo podem se sobrepor ao direito da coletividade poder
usufruir de um meio ambiente equilibrado para as presentes e futuras geragdes. Fundo de

vale € um tema sensivel.

O interesse publico, ainda mais em se tratando de meio

ambiente, fala mais alto.

O projeto do IPPLAM, embora tenha criado uma série
de requisitos, dispos que os lotes em fundo de vale que possuissem area aproveitavel

poderiam “‘construir ou ampliar _edificacées nesta drea” (art. 4° - folha 04 do material

enviado), e isto ndo pode ser admitido.

Entdo, que se use da Transferéncia do Direito de
Construir para resolver a inseguranga juridica criada pela falta de uma regra de transi¢io

por conta do advento da Lei n. 888/2011, mas que, de forma alguma, sejam permitidas

roc. N2 ?"f},'?_f]
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novas construgdes, que ndo aquelas existentes ou ao menos iniciadas quando sobrevetos

lei.

Para encerrar esse topico, assim como se falou em
relagdo a indenizagdo, o valor base para fins de Transferéncia do Direito de Construir
deve ser um valor _justo, apurado em avaliagdo técnica que leve em consideragdo todos
os fatores envolvidos. Deve-se considerar o valor que o terreno teria se ali (fora da APP —
Cédigo Florestal) pudesse ser construido. Em hipétese nenhuma, devem ser admitidos

valores irrisorios ou que ndo retratem o real valor econdmico da area.

9. Uma situagdo, na regra de transi¢do, diz respeito
aqueles proprietarios que construiram em fundo de vale, fora da APP — Cédigo Florestal

(apds os 30 metros da faixa marginal) apds a introdug@o da Lei n. 888/2011.

Assim como no caso daqueles que construiram dentro da
faixa marginal (30 metros a partir do curso d’agua), aqui incidiria o0 Enunciado 613 do ST,
pois foram construgdes feitas apos a lei. Sendo irregulares, as obras poderiam

simplesmente ser demolidas pela municipalidade.

No entanto, recomenda-se que a questdo envolvendo a
demoli¢do ou ndo da obra seja apreciada depois, pois o poder publico pode optar por
aproveitar algumas das obras que, por exemplo, possam ser utilizadas para iniciativas de
interesse social. Da mesma forma, eventual indenizagdo em razdo dessas construgdes,

deve ser apurada depois, entre o proprietario e o0 Municipio de Maringa.

Por ora, tirando a irregularidade da constru¢do, mas
levando em consideragdo o terreno, o proprietario o havia adquirido quando a legislagdo
permitia a construgdo, e por isso deve ser admitido na regra de transi¢do. Depois, quando
veio a Lei n. 888/2011 proibindo construgdes, ndo deveria ter construido, e sua

construg¢do pode ser demolida pelo Municipio.

Proc. No 7374 7
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Mas, repita-se, quanto ao terreno em si, COomo O
proprietario ao tempo em que adquiriu poderia construir, deve também fazer jus a
indenizag¢do ou a Transferéncia do Direito de Construir, devendo as demais questdes -
demoli¢do ou ndo da construgdo, ou se havera ou ndo indenizagdo — serem tratadas em

apartado entre os titulares dos terrenos € o0 municipio.

10. Nos debates foi citado pelo IPPLAM o conceito de
“area consolidada”, onde poderiam ser realizadas novas construgdes. Como exemplo,
seria 0 caso da construgdo encravada entre dois imdveis vizinhos “regulares™, e, pelo
raciocinio, se nos dois imoveis vizinhos foi possivel a construgdo, ndo seria justo proibir

a construcdo no terreno encravado.

Ja se falou acima que somente podem ser permitidas
construgdes que ao menos haviam sido iniciadas quando foi publicada a Lei n. 888/2011,

0 que automaticamente exclui a aplicacdo do conceito de drea consolidada. Porém, ndo se

pode deixar de observar que ndo foi apontada uma base legal para esse conceito, partindo,
pelo que se falou na reunido de Camara Técnica, de um critério de equidade. Ha muita
subjetividade envolvida e poderia ser considerada como consolidada muito mais area do
que havia originalmente se pensado. O conceito, para ser aplicado, exigiria uma base
legal anterior, que delimitasse exatamente o que seria area consolidada, mas essa base
ndo foi indicada. Portanto, também sob esse ponto de vista, ndo pode ser aplicado o

conceito de area consolidada ao processo ora em analise.

11. Por fim, a teor do que prescreve o artigo 7°, § 1°, da
citada Lei n. 12.651/2012 (atual Codigo Florestal), a responsabilidade pela recomposi¢do
da APP (faixa marginal de 30 metros) € do proprietario/possuidor/ocupante. Fica a
recomendagdo para que, antes de consentir com construgdes ja feitas, indenizar ou
possibilitar ~a  transferéncia do potencial construtivo, seja feita pelo

proprietario/possuidor/ocupante a recomposiciio de toda a vegetacio da APP — Cédigo

Florestal nos casos onde a Prefeitura de Maringa ateste que essa vegetagdo ¢ rala, esparsa

ou de qualquer modo insuficiente.

oe 32477 19
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12. Como sintese do presente parecer, tem-se que:
- somente sejam admitidas sobre as areas de fundo de
vale as construgdes prontas ou ao menos iniciadas
quando adveio a Lei Complementar n. 888/2011, sem
expansdes ou ampliagdes;
- sejam os proprietarios indenizados ou que sejam
utilizados os mecanismos de Transferéncia de Potencial
Construtivo, desde que, ndo se traduzam em qualquer
nova construgao;
- mesmo aqueles que construiram apés a introdugdo da
. Lei n. 888/2011, devem fazer jus a indeniza¢do ou
Transferéncia do Potencial Construtivo em relagdo ao
terreno, ficando a questdo envolvendo a construcdo
irregular para depois;
- em todo e qualquer caso, devem os proprietarios, antes
de serem beneficiados pela indenizagdo e/ou
Transferéncia do Potencial Construtivo, recompor a drea
da APP — Cédigo Florestal.

Em outros termos, nédo deve ser permitida nenhuma nova
. constru¢do; ndo deve ser permitida nenhuma expansdo ou ampliagdo daquelas
construgdes ja existentes € que serdo consideradas admitidas; ndo deve ser aplicado o

conceito de area consolidada.
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Parecer técnico n® 362/2019 Maring4, 07 de maio de 2019.

A equipe técnica da Secretaria de Meio Ambiente ¢ Bem-estar Animal que
participou da comissdo responsével pelas alteragdes sobre a Lei 888/2011 no que
contempla as modificagBes sobre os Fundos de vale conforme definido na Lei
Complementar 888/2011, vem através deste parecer elencar os argumentos ambientais

que motivaram as modifica¢fes sugeridas por esta secretaria e sugestdes para adequar a
consolidagdo da proposta:

1. A ampliagéio dos Fundos de Vale em Maring4 de 30 para no minimo 60 metros
de todos os cursos d’4gua urbano destacou-se no cenério nacional como cidade
pioneira na ampliagfio da protegfio ambiental. Contudo, deve-se destacar, que as
legislacdes que trataram do caso até o advento da Lei 888/2011, a exemplo da
Lei 331/99. nfio_proibiam a construcio nestas dreas, apenas determinavam a
manuteng#io de uma drea permeével maior em relagfio aos demais lotes urbanos.
Assim, apesar de termos fundos de vale com 4rea minima de 60 metros, nunca
houve a proibigéio de ocupag#o dos mesmos, ndo podendo falar que permitir tal
medida agora seria um retrocesso ambiental ou uma inovagéo prejudicial a estes
espagos. Assim, permitir a ocupagéo da érea til do fundo de vale, nos moldes
propostos pela equipe técnica da SEMA, apenas visa preservar e recuperar areas
que hoje estdo em sua maioria abandonadas, prevendo a recuperagéio das APPs,

o isolamento ¢ manuten¢fio das é4reas sempre limpas e em boa condigdo
ambiental.

2. Lembramos ainda, que a Lei 888/2011, que proibiu as construges em Fundo de
Vale, o fez, sem estabelecer nenhuma regra ou periodo de transigéo, o que gerou
uma situag@o de total desigualdade, ou seja, aqueles que ja haviam construido ou
possuiam processo aprovado para construgdo quando da publicagdio da Lei,
puderam edificar, os que, apesar de proprietdrios, ainda ndo possuiam projeto
aprovado de construgéio na area, néio puderam mais fazé-lo. Entendemos que nio
existe Direito Adquirido em matéria de uso e ocupagéo ou zoneamento, porém, é
inegével, que existe a expectativa de direito, e aquele que adquiriu uma
propriedade, o fez, com expectativa de poder um dia, construir a casa propria
neste local, ora, ver-se, de repente, abruptamente tal expectativa frustrada, por
conta de uma Lei, que n#o considerou a questdio social ¢ realmente inaceitavel.
Lembramos que a Politica Nacional do Meio Ambiente traz como objetivo, em
seu art. 2°, caput, “a preservagdo, melhoria e recuperagdo da qualidade ambiental
propicia & vida, visando assegurar, no Pais, condi¢des ao desenvolvimento
sécio-econdmico, aos interesses da seguranga nacional e & protecdio da dignidade
da vida humana, atendidos os seguintes principios”. Vé-se com isso, que a
politica ambiental visa nfo apenas a protego do meio ambiente, mas também, o
desenvolvimento social e a prote¢do da dignidade da vida humana. Assim,
oportunizar o direito de edificar em imével de sua propriedade, desde que
atendidos critérios de recuperacio e preservacfio destes espacos € sem divida,
observar e cumprir com o objetivo da Politica Nacional de Meio Ambiente,

3, As modificagfes da Lei serfio vélidas somente para lotes provenientes de
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loteamentos ou parcelamentos aprovados antes da Lei Complementar 888/2011
entrar em vigor, € nfio contempla os loteamentos novos, que deverdo atender a
regra dos 60 metros para implantagdo da Rua Paisagistica, sendo totalmente
proibidos de edificagfio, até porque, apds a publicagdo da referida Lei, estas
dreas nfo foram mais vendidas pelas loteadoras. Entendemos que a lei deve valer
tanto para dreas com fundos de vale contendo construgBes j4 consolidadas na
vizinhanga, quanto para longos trechos de fundo de vale que n3o possuem
nenhuma edificagio, desde que hajam sido adquiridos em periodo anterior a
publicagdo da Lei 888/2011, pois nf#o hd critérios técnicos que possam
estabelecer de forma objetiva o que seria uma drea consolidada ou néo
consolidada em relagio a estes imoéveis, também nfo hd nenhum argumento
técnico que embase a decisdo de que um lote que tenha construgdes consolidadas
na vizinhanga possa ser edificado e os que n#o tenha ndo possa ser. Entendemos
que o Municipio nfio pode beneficiar determinados proprietérios em detrimento
de outros, estaria desta forma ferindo o principio constitucional da Isonomia,
previsto no art. 5° da CF/88. O principio da igualdade prevé a igualdade de
aptiddes e de possibilidades dos cidaddos de gozar de tratamento isondmico
pela lei. Por meio desse principio s@o vedadas as diferenciagdes arbitrérias e
absurdas, ndo justificdveis pelos valores da Constituicdo Federal, e tem por
finalidade limitar a atuagfo do legislador, do intérprete ou autoridade publica ¢
do particular. Nery Jr, quanto a isso, destaca:

O principio da igualdade pressupde que as pessoas colocadas em situagdes
diferentes sejam tratadas de forma desigual: “Dar tratamento isondmico as
partes significa tratar igualmente os iguais e desigualmente os desiguais, na
exata medida de suas desigualdades”. (NERY JUNIOR, 1999, p. 42).

Dessa forma entendemos que a tnico conceito aceitdvel de “area consolidada”
nestes casos, € a que considera como consolidadas as 4reas j& adquiridas até a
publicagdio da Lei 888/2011, onde até entfio, n#o era proibida a edificagdo nestas

éreas, de forma que aqueles que adquiriram tinham expectativa de direito de
poder construir.

4. A situagdo de redugdo da permeabilidade gerado pelas novas construgdes serd

mitigado pela obrigatoriedade da recuperagio das APPs que hoje ndo possuem a
vegetagdo florestal mantida, conforme determina a Lei 12.651/2012 (o que €

fundamental para a manuten¢do da qualidade ambiental, da recarga do lengol
fredtico, prote¢iio das nascentes, regulagdio do fluxo hidrico e para evitar
erosdes). Ainda que a lei 12.651/2012 obrigue o proprietirio a manter a APP,
temos visto que tal obrigag@o ndo tem sido cumprida nestas 4reas, e mesmo a
atuagdo fiscal da SEMA, ndo tem alcan¢ado &xito no sentido de fazer com os
proprietarios recuperem e mantenham preservadas estas areas. Assim, as APP
estdo com cobertura florestal menor do que o exigido, ou ainda, dominadas por
espécies arbdreas invasoras. Com as mudangas nesta lei condicionaremos o uso
do lote & recuperagdo da APP, sendo uma forma eficiente de os proprietérios
recuperarem de maneira efetiva a APP dos lotes, 0 que ocasionard um, ganho
ambiental para os fundos de vale e para a cidade de forma geral.

5. Entendemos que o proprietario deveré ter possibilidade de escolha entre realizar
construgdes na drea Util do fundo de vale (fora da APP) ou optar pelo uso do
potencial construtivo, instrumento que j& cxiste na legislagdo atual. Assim,
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sugerimos que a lei estabelega um periodo de transi¢éio, onde os proprietarios
deverfio realizar um protocolo de inten¢fio definindo sua escolha no prazo
méximo de 2 (dois) anos da publicagfio da lei, se optam pela transferéncia ou se
optam pela edificagdio da 4rea util do lote. Apés este prazo, todos os que ndo
assinaram o protocolo de intengdes, perderfio o direito a construgfio, restando
apenas a transferéncia, dessa forma, esta nova Lei, ird corrigir o problema de
desigualdade gerado pela Lei 888/2011.

6. Muitos destes lotes urbanos privados em fundos de vale estdo servindo tdo
somente ao descarte irregular de residuos urbanos e focos de violéncia, mesmo
aqueles aos quais foram cercados, servindo tdo somente para aumentar o
langamento irregular de lixos aos nossos cérregos urbanos, focos de vetores de
doenga e problemas de seguranga para a populag@io. Acreditamos que a

possibilidade de uso parcial destes lotes para edificagdo (parte da 4rea util)
mitigara esses problemas.

7. Sugerimos que mesmo que haja possibilidade de transferéncia de potencial
construtivo, o que hoje ja é possivel, a lei deverd condicionar a efetivagéo deste
instrumento 4 recuperagio da APP pelo proprietario do lote ou pela
loteadora/construtora que adquirir o imével, bem como, que estes lotes ndo
sejam transferidos ao Municipio, se for o caso, sem antes terem as APPs
recuperadas e isoladas. Como o processo de recuperagéio da APP ¢ lento, a lei
devera incluir a obrigatoriedade de o proprietério ou a loteadora/construtora que
adquirir o imével, assinar, antes de realizar a transferéncia de potencial
construtivo ou a doagZo do imével ao Municipio, um Termo de Compromisso
com a SEMA para realizar a recuperagiio da APP, devendo seguir para fins de
recuperagdo da drea, as normativas do Orgdo ambiental municipal. Este
mecanismo ¢ fundamental para que a Prefeitura Municipal ndo fique com o énus
de recuperar e manter as APPs apés a doag@o do lote ao mesmo.

8. Recomendamos que seja definido critérios préximos aos propostos para a Zona
Especial ZE24 do Art. 15 da Lei 888/2011 por se tratar de uma 4rea que precisa

proteg@io especial incluindo maior permeabilidade para evitar formacgio de
Processos erosivos;

a) seré edificavel, destinando-se exclusivamente ao uso residencial;

b) a edificagéo obedeceré os seguintes pardmetros de ocupagdo do solo:

b.1) coeficiente méximo de aproveitamento do lote: 0,35 da 4rea total do lote;
b.2) altura méxima de edificagfio: térreo mais um pavimento;

b.3) taxa maxima de ocupagfio do solo: 50% (cinquenta por cento) da faixa de
terra aqui referida;

b.4) recuo frontal minimo: 3,00m (irés metros);

b.5) recuo lateral minimo sem abertura: dispensado;

b.6) recuo lateral minimo com abertura: 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

b.7) recuo de fundo minimo: 3,00m.

9. Séo consideradas regulares as construgdes ou projetos de construgdes realizados
antes da publicagdo da Lei 888/2011 abaixo da via paisagistica, mas fora da APP
legal. Os lotes vizinhos a estes ¢ que estdo impedidos de qualquer construgéo
sdo lotes com APPs degradadas e com baixa biodiversidade vegetal com muitas
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espécies exOticas (principalmente leucenas), causando grande impacto na
formagfio dos corredores ecolégicos necessdrio para o fluxo génico na Mata
Atléntica. Os proprietdrios ndio possuem nenhum incentivo a recuperar o lote
porque nfo ter#io nenhuma possibilidade de uso. As mudangas possibilitardo o

uso parcial destes lotes com a garantia de sua efetiva recuperagdo sem Onus ao
poder publico;

10. Existem lotes urbanos que possuem muito mais de 60 metros antes da primeira

via (Paisagistica), 0 que torna muitos lotes a terem maiores perdas de 4rea apta a
construg@o do que o definido em lei;

11. Na hipétese de possibilitarem edificagdo dos lotes néo serd permitido que ocorra
o corte de vegetago priméria ou de vegetag#io secunddria em estdgios médio ou

avangado de regenerag@o, conforme definido pela Resolugdo CONAMA
02/1994

Portanto, as modificagdes propostas garantirdo a ampliago da preservagdo das
APPs das dreas urbanas consolidadas executando a proposta de recuperagéo efetiva dos
corredores ecolégicos da Mata Atldntica como definido no Plano Municipal de
Recuperagdo da Mata Atlantica de Maringd (2012), sem perder a caracteristica pioneira
da cidade em ampliar as dreas permeéveis préximas os Fundos de Vales.

iy

Rogério Barbosa de Lima
Bidlogo / Analista Ambiental

Crbio 83908/07-D .
Matricula 40171 &@Wm‘_ :

E o Parecer!

Engenheiro Florestal / Analista Ambiental
Matricula 41741

Mariana Kimura
Analista Ambiental
Matricula 34022

Luciana %parecida da Silva Limonta

Técnica de Meio Ambiente
Matricula 35501

Proc. N° :F@;U'fﬁ //dj
Fls. No 3\55




(52, PREFEITURA DO |
MUNICIPIO DE | SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E BEM-ESTAR ANIMAL
MAR[NGA DIRETORIA DE LICENCIAMENTO E CONTROLE AMBIENTAL

Referéncias: NERY JUNIOR, Nelson; NERY, Rosa Maria Andrade. Cédigo de processo civil comentado
e legislagiio processual civil em vigor. 4. ed. rev. atual e ampl. S#o Paulo: Revista dos Tribunais, 1999.

PAgina B da B

oo 222 47 2

:;"..x NO ‘010 \4

2.







et
"

A7 gy,
e,

Her,







0

=










Proc. N°_33 3143 7010\

Folha N°_ o}/

. o = /}&
oo 232 Y7
F!s,w//;”\?Q




Proc. N° q

| 4%




MINUTA DE LEI PARA CRIACAO DA ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL PASSIVEL DE EDIFICACAO

1. LEVANTAMENTO HISTORICO

O municipio de Maringd, originado e implantado pela Companhia de Melhoramentos Norte do
Parana como um dos nucleos urbanos assentados ao longo da ferrovia e rodovia, surgiu a partir do projeto
concebido em 1945 pelo urbanista Jorge Macedo Vieira no conceito de cidade-jardim. Esse modelo de
planejamento urbano é caracterizado pelo alinhamento entre o meio ambiente natural e urbano como
forma de promogdo da qualidade de vida da populagcdo. Deste modo, o ante-projeto original previu a
reserva de uma faixa de terras ao longo dos cursos d’dgua do perimetro urbano para proteger as
nascentes sujeitas a erosdo e os exemplares de mata nativa (Parque do Ingé e Bosque |1) além de promover

ampla arborizagdo das vias como forma de tornar o clima urbano mais agradavel e préximo ao natural

. possivel.

ANTE-PROJETO

Da CiDADE D€

MARINGA

E/TADD DO Dadana

Imagem 1.Ante-projeto original de Maringd elaborado pelo urbanista Jorge Macedo Vieira
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Na medida em que o nucleo original do municipio foi sendo ocupado a preocupagdo que Jorge
Macedo Vieira tinha com a valorizagdo dos recursos naturais e inclui-los no meio urbano tornou-se uma
constante na expansao urbana. A partir de entdo, nas sucessivas legislagdes de parcelamento e uso e
ocupacdo do solo, estabeleceu-se que os cursos d’agua seriam protegidos ao se delimitar uma faixa que
varidvel de protecdo, que por fim acabou estabelecida em 60m (sessenta metros), entre esses e a via
paralela mais préxima com a mata nativa preservada.

Essa preocupacdo com os fundos de vale que o municipio teve na origem de sua colonizagdo e
durante o processo de expansdo urbana foi primordial para a garantia de um ambiente urbano agradavel.
A grande maioria dos municipios brasileiros ndo teve a mesma preocupagdo com a conservagao dos
fundos de vale e manutengdo das matas ciliares. Na realidade os rios e corregos foram vistos por muitos
como barreiras a expansdo urbana e a solugdo encontrada por eles, muitas vezes, foi canalizar esses cursos
d’dgua e implementar sobre eles as vias urbanas, e em outros casos os rios foram retificados a fim de
facilitar o parcelamento urbano.

Entretanto, como vivemos em um pais tropical, o regime de chuvas aqui é varidvel ao longo do
ano. Na regido sudeste e sul do pais temos um periodo tipico de inverno onde as chuvas sdo mais escassas
e em contraponto temos um verdo chuvoso. Ao se eliminar as dreas de varzea através da canalizagdo e
retificacdo dos cursos d'dgua diminui-se a capacidade que o rio/cérrego tem de absorver o excedente das
chuvas, assim, ano apds ano vemos nos noticidrios as constantes enchentes que assolam boa parte dos
municipios brasileiros. O municipio de Sdo Paulo —SP é um exemplo cldssico de como a antropomorfizacao
do ambiente natural (rios, vdrzeas, matas ciliares) para torna-lo urbano pode ao longo dos anos ser
prejudicial para a populagdo que ali vive. De acordo com a revista Super Interessante’ o0 municipio tem
cerca de 3 mil quilémetros de rios correndo no subsolo. Ld a urbanizagdo deu as costas ao cursos d'agua,
onde desde os primeiros assentamentos urbanos os lotes eram implementados de frente para uma via e

o habitualmente nos fundos corria um curso d’agua, de acordo como o geégrafo Luiz de Campos Junior:
“Desde o inicio, quando uma casa era construida, ela ndo ficava de frente para um cérrego. Os riachos
sempre ficavam relegados ao fundo do quintal”. A dgua era vista como um excelente meio para levar
embora tudo o que ndo se quer mais. Além disso, com o passar dos anos, o Unico espaco para fazer
avenidas era sobre 0s rios, pois os morros ja estavam ocupados. Entdo, os cursos d’agua comegaram a ser
canalizados e, frequentemente, aterrados, para dar lugar a grandes avenidas, como é o caso do Vale do

Anhangabau que se originou sobre o rio homénimo que nasce perto da Avenida Paulista.

1 S50 Paulo tem quilémetros de rios soterrados por asfalto (http://super.abril.com.br/comportamento/sao-paulo-
tem-quilometros-de-rios-soterrados-por-asfalto/) acessado em 10/12/2019
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Imagem 2.Rio sendo canalizado no municipio de Sao Paulo - SP

Imagem 3. Rio Tieté no municipio de SGo Paulo - SP, exemplo de processo de antropomorfizagéio de curso d'dgua
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1.1 LEGISLAGAO MUNICIPAL AO LONGO DOS ANOS

e Lein?625/68

Essa legislacdo de 1968 dispunha sobre loteamentos, consessao de uso e outras providéncias

pertinentes. Em seu artigo n2 14 especificava o que segue:

Artigo 14 - Para a garantia do escoamento das dguas da superficie, devera ser reservada uma faixa minima,

ndo edificavel, de fundo de vale ou talvegues. Essa faixa de reserva sera proporcional & bacia hidrografica

contribuinte conforme a tabela seguinte:

Area da Bacia Hidrogafica (hectare) Faixa nao edificavel (metros)
. Até 50 4 metros
50 a 100 6 metros
100 a 200 12 metros
200 a 500 14 metros
500 a 1000 17 metros
1000 a 2000 23 metros
2000 a 10.000 37 metros
10.000 a 25.000 60 metros
. 25.000 a 100.000 70 metros

e Lein?1735/83

Essa legislacdo de 1983 dispunha sobre loteamentos, desmembramentos, remembramentos e

arruamentos no municipio de Maringd além de outras providéncias. Com essa legislacdo estabeleceu-se
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um padréo urbanistico para todos os fundos de vale do municipio onde, em seu artigo n2 19 ficou definido

a largura padrdo dos fundos de vale em 60m (sessenta metros) da seguinte forma:

Artigo 19 — S3o consideradas areas de fundo de vale, aquelas localizadas ao longo dos cursos d’agua,

medidas a partir do seu eixo médio, tendo como divisa uma via paisagistica.

§ 12 — A disténcia do eixo médio do curso d’dgua até a via paisagistica devera ter a dimensdao média de

60.00m (sessenta metros), atendendo ao tragado urbanistico do Municipio.

§ 22 - Quando o fundo de vale tiver como divisa uma via paisagistica com pista dupla, sera de

responsabilidade da loteadora a pavimentagdo asfaltica, quando necessdria, somente da pista com

testada para os lotes ou datas.

§ 32 - A pavimentacdo da segunda pista somente sera exigida quando as duas pistas da via paisagistica

do lote adjacente ja estejam pavimentadas, ou ja na iminéncia de sé-lo

Além disso, essa legislagdo em seu artigo n2 22, paragrafo 32 determinou que: As dreas de fundo
de vale, serdo obrigatoriamente transferidas ao Municipio, no ato do registro do loteamento junto a

circunscricdo imobilidria competente, incluida nas dreas destinadas a equipamentos urbanos, atendendo-
se as disposicdes da Lei Federal n? 6766/79.

° Lei n® 44/94
Essa legislagcdo de 1994 dispunha sobre o Parcelamento do solo urbano no municipio além de dar
outras providéncias. Em seu texto foi mantida a definicdo de fundo de vale originada na legislacdo de

1983, porém foi incluido um novo pardgrafo da seguinte forma:

Artigo 18 — S3o consideradas dreas de fundo de vale aquelas localizadas ao longo dos cursos d’'agua,

medidas a partir do seu eixo médio, tendo como divisa uma via paisagistica.

Paragrafo 12 — A distancia do eixo médio do curso d’agua até a via paisagistica devera ter a dimensdo

média de 60,00m (sessenta metros), atendendo ao tragado urbanistico do Municipio.
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Paragrafo 22 — Quando o fundo de vale tiver como divisa uma via paisagistica com pista dupla, sera de
responsabilidade da loteadora a pavimentagdo asféltica, quando necessdria, somente da pista com

testada para os lotes ou datas.

Paragrafo 32 — A pavimentacdo da segunda pista somente serd exigida quando as duas pistas da via

paisagistica do lote adjacente ji estejam pavimentadas, ou na iminéncia de sé-lo.

Pardgrafo 42 — Deverd ser mantida como zona de prote¢do ambiental uma faixa com largura minima de
30,00m (trinta metros), de cada lado das nascentes e cursos d’agua, conforme prevé a Lei Complementar

e Uso de Ocupacdo do Solo Urbano.

Além disso, no artigo 20, em seu pardgrafo 32 ficou definido que: “O Executivo podera receber
dreas de fundo de vale, mas, para efeito do calculo das dreas definidas no paragrafo 22 (dreas destinadas

a equipamentos comunitérios e urbanos) deste artigo, serdo computados, no méximo, 25% (vinte e cinco

por cento) do total destas areas.
. Lei n® 334/99

Essa legislagdo de 1999 dispunha sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Maringéa além de
dar outras providéncias. Em seu artigo 4, na secdo das definigbes ficou delimitado:
area de fundo de vale: drea do loteamento destinada a protecdo das nascentes e cursos d’agua.

Além disso no artigo 7 foi especificado o tratamento dado aos fundos de vale do municipio da
seguinte forma:

Artigo 82 Sdo consideradas areas de fundo de vale as localizadas em torno das nascentes e ao Idngo dos

cursos d’agua, medidas a partir do seu talvegue, tendo como divisa uma via paisagistica.

§ 12 A distdncia do talvegue do curso d’dgua até a via paisagistica deverd ter a dimensdo minima de

60,00m (sessenta metros), atendendo ao tragado das diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei do
Sistema Viario Basico do Municipio.
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§ 22 Devera ser mantida como Zona de Protecdo Ambienta uma faixa com largura minima de 30,00m

(trinta metros) de cada lado das nascentes e cursos d’dgua, conforme previsto de Uso e Ocupagao do Solo

do Municipio.

° Lei n® 889/2011 e lei 888/2011 (Vigentes até os dias atuais)

Com a promulgagao da lei complementar n2 889/2011 que dispde sobre o parcelamento do solo
e a lei complementar n2 888/2011 que dispde sobre o uso e ocupagdo do solo no Municipio de Maringa,

na Secdo Il em seu artigo 42 surgiu nova definigdo para fundo de vale, além de seguir a defini¢do de via

paisagistica:

fundo de vale: drea nao edificdvel localizada entre um curso d’agua e uma via paisagistica;
via paisagistica: via que se desenvolve acompanhando os cursos d’agua, a uma distancia minima de

60,00m (sessenta metros) de suas margens e nascentes, e que delimita as dreas de fundo de vale.

Apos esse breve apanhado histérico das legislagdes podemos verificar que o tratamento dado aos
fundos de vale do municipio sofreu sucessivas alteragGes ao longo dos anos. A primeira matéria legislativa
a abordar o assunto especificava medidas varidveis de acordo com o porte da bacia hidrografica variando
entre 4m (quatro metros) a 70m (setenta metros).

Posteriormente, em 1983 esse valor foi fixado em 60m (sessenta metros) e a legislagdo especificou
que todo fundo de vale deveria ser transferido ao municipio, tornando possivel a preservagdo integral dos
fundos de vale a partir dela.

A legislagdo seguinte, de 1994 manteve os 60m (sessenta metros) de fundo de vale, entretanto,
especificou que apenas 30m (trinta metros) seriam de preservagdo permanente, sendo que o restante da
drea, proximo as vias paisagisticas, poderia ser doado ao poder publico como contrapartida as areas de
doacdo para equipamentos comunitarios e urbanos na propor¢do de 25% destes, dessa forma o restante
da drea permaneceria em poder do parcelador.

Em 1999, com o surgimento de uma nova legislacao a respeito do parcelamento do solo foram
mantidos os 60m (sessenta metros) de fundo de vale, porém apenas ficou claro na legislagdo que 30m

(trinta metros) lindeiros aos cursos d’dgua seriam de prote¢do ambiental, permanecendo o restante em

poder do loteador.
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Por fim, em 2011 a nova legislacdo, vigente até os dias atuais vedou qualquer forma de construgao
entre a via paisagistica e o curso d’agua, tornando irregulares as construcbes feitas anteriormente a
promulgagio dessas leis. Do ponto de vista ambiental essa legislacdo foi a mais abrangente e assimilavel,
entretanto, do ponto de vista social deixou na ilegalidade muitas familias que adquiriram seus lotes antes
de 2011 e neles constituiram ou tinham a intengdo de constituir residéncia. Além disso, com o passar dos
anos e apds fracassadas tentativas, ndo foi dada solugdo alguma para esse problema socioambiental
ocasionado pelas sucessivas alteragdes legislativas, ficando os proprietarios dos lotes construidos sujeitos
a notificagbes, multas e possivel demolicdo dos imdveis.

Dessa forma, ao longo do ano de 2019, como compromisso socioambiental por parte da gestdao
municipal, foi realizado o estudo mais aprofundado e abrangente dos fundos de vale do municipio. Foram
levantados todos os dados de todos os lotes situados em fundos de vale e dentro do perimetro urbano da
sede do municipio para fazer um diagndstico da situagdo atual e prever a situagdo futura das dreas de

preservagao e as areas possiveis de regularizagcdo das construgdes existentes para assim contornar as

problematicas causadas pelas sucessivas alteracGes legislativas.

2. LEVANTAMENTO DE DADOS

2.2 METODOLOGIA

O primeiro passo para o levantamento foi estipular quais dados seriam necessarios para a
consecugao do levantamento do diagndstico dos terrenos situados parcial ou inteiramente nos Fundos de
Vale do Municipio de Maringd. A proposta inicial era de fazer a contagem dos terrenos que eram de
propriedade particular e construidos e os que eram de propriedade do municipio. Entretanto ao se iniciar

o levantamento através do Portal GeoMaringa verificou-se que os dados a serem sistematizados eram

mais complexos, assim foram estabelecidas 7 (sete) categorias de lotes:

o 1 - Particular (lotes cuja propriedade é de pessoa fisica e situados entre a via paisagistica e o curso
® d’dgua)
®
® 2 —Particular ndo parcelado (lotes cuja propriedade é de pessoa fisica e passiveis de parcelamento
® com a execugdo da via paisagistica e preservagdo integral de no minimo 60 metros do fundo de vale)
® . ) .
PY 3 —Particular em nome de empresa (lotes cuja propriedade é pessoa juridica e situados entre a via
@ paisagistica e o curso d'dgua)
@
@
®
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4 — Particular em nome de empresa ndo parcelado (lotes cuja propriedade é pessoa juridica e

passiveis de parcelamento com a execugdo da via paisagistica e preservagdo integral de no minimo 60
metros do fundo de vale)

5 — Prefeitura do Municipio de Maringa (lotes cuja propriedade é da Prefeitura do Municipio de

Maringd e passiveis de preservacao integral do fundo de vale)

6 — Prefeitura do Municipio de Maringd com concessdo de uso (lotes cuja propriedade é da

Prefeitura do Municipio de Maringd e cedidos a terceiros como ONGs e associagdo de bairro)

7 — Governo do Estado do Parand ou Governo Federal (lotes cuja propriedade é do Estado do

Parand ou do Governo Federal e passiveis de preservagdo integral do fundo de vale)

Essa sistematizacdo foi feita para apds a andlise dos dados podermos verificar quantos e quais

seriam os lotes seriam passiveis de aprovagao, regularizacdo ou ampliagdo das construgdes situadas entre

. a via paisagistica e o fundo de vale (lotes particulares em nome de pessoa fisica e em nome de pessoa
juridica construidos), em quais lotes podera haver a incidéncia do Instrumento da Transferéncia de
Potencial Construtivo instituido pela Lei do Plano Diretor — 632/2006 - (particulares em nome de pessoa

fisica e em nome de pessoa juridica ndo construidos) quais serdo parcelados com a futura doagdo do fundo

de vale na sua totalidade ao municipio (particulares em nome de pessoa fisica e em nome de pessoa
juridica ainda ndo parcelados) e por fim os que ja sdo de propriedade da Prefeitura do municipio, do
estado ou federais e que ja tém a garantia da preservagdo da totalidade do fundo de vale. Desse modo,

em cada planilha elaborada, para cada lote foram levantados os seguintes dados:

1 - Numero do lote;
2 — Numero da quadra;
. 3 — Cadastro Imobilidrio utilizado pela prefeitura do municipio;
4 — Proprietario (de acordo com as categorias de lotes mencionadas acima);

5 —Zoneamento incidente (em alguns casos foi verificado a existéncia de mais de um zoneamento
sobre o mesmo lote);

6 — Construgdo no lote (de acordo com o portal GeoMaringa);

7 —Construgdo no lote (de acordo com a imagem aérea de 2017);

’7 = f
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8 — Bacia Hidrografica.

Além disso, o estudo levou em consideragao as bacias hidrograficas existentes dentro do perimetro

urbano, assim foram estabelecidas 7 regiGes distintas que sdo as seguintes:

1-Bacia do Ribeirdo Morangueiro (Ribeirdo Morangueiro, Corregozinho, Cérrego Osdrio e Cérrego
Isalto e Corrego Sarandi)

2 —Bacia do Ribeirdo Mandacart (Cérrego Mandacaru, Cérrego Agua Diamante e Cérrego Miosotis)

3 —-Bacia do Ribeirdo Pinguim (Corrego Merlo, Cérrego Moscados, Cérrego Beth, Corrego Cledpatra
e Ribeirdo Pinguim)

4 — Bacia do Ribeirdo Paissandu e do Ribeirdo Floriano (Ribeirdo Paissandu e Ribeirdo Floriano)
5 — Bacia do Ribeirdo Maringa (Ribeirdo Maringd, Cdrrego Nazareth e Cérrego Ibipitanga)

6 — Bacia do Cérrego Bandeirantes do Sul (Ribeirdo Bandeirantes do Sul, Cérrego Burigui e Cérrego
Nhangussu)

7 - Bacia do Cérrego Borba Gato (Cérrego Borba Gato, Cérrego Itaituba, Corrego Jumbo e Cérrego
Itapera).
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3. RESULTADO

3.1 BACIA HIDROGRAFICA DO RIBEIRAO MORANGUEIRO

Abaixo temos a planilha com o levantamento de dados dos lotes situados na bacia hidrogréfica do

Ribeirao Morangueiro.

ZP14 — PARQUE ALFREDO RIBEI
LT1.2.2-A.92-C 93 94(REM) 299C 23261700 PMM NYFFELLER X MORANGUEIRO
ZP14 - PARQUE ALFREDO RIBEI
LT1,22-A982-C 8384-A 000 23261800 PMM NYFFELLER X MORANGUEIRO
RIBE!
001 M111 23240900 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRD
RIBEIRAD
002 M111 23241000 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAD
003 Mi11 23241200 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
— RIBEIRAD
004 M111 23241300 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
005 M111 23241400 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
008 Mi11 23241500 PARTICULAR ZR2 X MO UEIR
RIBEI
007 M111 23241800 PMM ZR2 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
008 M111 23241700 PMM ZR2 MORANGUEIRQ
RIBEIRAC
008 M111 23241800 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEI
010 M111 23241900 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAD
011 M111 23242000 PARTICULAR ZR2 X MORANGLEIRO
RIBE|
012 M111 23242100 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
013 M111 23242105 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIREO
014 Mi11 23242110 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRD
RIBEIRAD
015 M111 23242115 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
018 M111 23242120 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRD
RIBEIRAD
017 M111 23242125 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
018 M111 23242130 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAC
018 M111 23242135 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
| 020 M111 23242140 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBE
001A Mi08 23238850 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
001 m108 23238600 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
002 M103 23238700 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBE
003 M109 23238800 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAD
004 M109 23238900 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRD
RIBEIRAD
005 M108 232359000 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIROD
RIBEIRAD
008 M108 23239100 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEI
007 M109 23239200 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
008 M108 23238300 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
PARTICULAR RIBEI
009 M108 23238400 (EMPRESA) ZR2 X MORANGUEIRO
010 M109 23239500 E RIBE]
23239550 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRD
RIBEIRED
011 M108 23239600 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEI
012 M103 23239625 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
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RIBEIRAO
013 M109 23239650 PARTICULAR ZR2 X MQRAN%UEIRO_.
RIBEI
013A M109 23239675 PARTICULAR ZR2 X MO UEIRO
== RIBEI
| 000 1418 24299150 PMM ZR2 X MORANGUEIRO _ |
e RIBEIRAO
000 1418 24299000 GOV._ESTADO ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
000 37012100 PARTICULAR ZP01 X W_
93/21 E 93/22-A 000 37011900 PARTICULAR | ZPO1 X (4]
| 9321 E §3/22-A 000 137012000 | PARTICULAR ZPo1_ X MORANGUEIRO
320 000 137011800 | PARTICULAR zPot X MORANGUEIRO _
000 141A 24298125 PMM ZPo1 MORANGLEIRO
= RIBEIRAO
82C-108-93/19 000 37010100 PARTICULAR ZP01 X %%BE
RIBE!
82C-109 000 37010200 PARTICULAR ZP01 X W
92C110 000 37010300 PARTICULAR ZP01 X %I_no
#2c-111 000 PARTICULAR ZP01 X m%m |
RIBE
| 92C-112 000 | 37010500 2P0t X MORANGUERO
| S2CH13A 000 37010580 PARTICULAR ZPo1 X RO
RIBEIRAQ
92011138 000 | 37010566 | PARTICULAR ZPot X MORANGUEIRO
RIBEI
82-CH13-C 000 37010570 PARTICULAR ZPD1 X %’uﬁm
RIB
| 92C/113-D 000 37010575 PARTICULAR zpPo1 X W_
Ri
92CI113E 000 3701 PARTICULAR ZPO1 MORANGUEIRO
92-C/113-F 000 37010585 PARTICULAR ZP01 X M
RIBE
| 92C1113G 000 3701 PARTICULAR ZP01 X MORANGLUEI
RIBE
| 92-C113{(REM) 000 37010550 PARTICULAR ZP01 X MORANGUEIRO
RIBEIRAQ
000 1414 24269140 PMM P01 MORANGUEIRQ
PMM RIBEI
000 000 37028900 (CONSESSAD) ZP01 X MORANGUEIRO
PMM RIBE
000 000 37352250 (CONSESSAQ) P01 X MORANGUEIRO
PMM RIBEIRKO
000 167 24473300 (CONSESSAQ) ZPo1 X MORANGUEIRD
RIBEI
000 141A 24299100 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
092A 000 37000247 PARTICULAR (NP) | ZPO1/ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAQ
167A 000 24473355 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
000 237 37137200 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEI
000 000 37359560 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
PMM RIBEI
000 000 37350500 (CONSESSAQ) ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
000 000 37359550 PMM ZP01 MORANGUEIRO
PMM RIBEIRAD
000 000 37028000 (CONSESSAD) ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
002 2n 37722660 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
167-A(REM) 000 24473350 PMM ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
000 27 37689500 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
167B 000 24473400 PARTICULAR (NP) | ZPD1 X MORANGUEIRO
RIBEIRED
167-C-1 000 24474100 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X MORANGUEIRO
RIBEIRAQ
000 271 37445400 PMM ZFo1 MORANGUEIRO
RIBEI
235A 000 45026825 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
234 000 46026700 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X MORANGUEIRO
PARTICULAR RIBEI
234A 000 46026750 (EMPRESA NP} ZPo1 X MORANGUEIRO
PARTICULAR RIBEIRAD
233 000 46026600 (EMPRESA NP) ZPD1 X MORANGUEIRO
RIBEI
232 000 46026500 PARTICULAR (NP) | ZPD1 X _MORANGUEIRO
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RIBEIRAD
232A 000 45026550 PARTICULAR (NP) | ZP01 X MORAN%UEIRO
S RIBEI
231 000 48026400 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X Morémeuano
RIBEI
231A 000 46026450 PARTICULAR (NP) | ZP0O1 X a%@_
RIBEIRAO
230 000 46026300 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X MORANGUEIRO |
RIBEIRAO
229 000 46026200 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X MORANGUEIRO
RIBEI
228 000 46026100 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X MORANGUEIRQ
RIBEIRAD
227 000 48026000 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X MORANGUEIR!
RIBEI
226A 000 460259850 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X MB?N%UEIRO
[===> RIBE|
226A 000 46025900 PARTICULAR (NP) | ZPD1 X MORANGUEIRO
RIBEIRAD
225 000 46025800 PARTICULAR (NP} | ZP01 X MORANGLUEIRO
RIBEIRAO
224 000 48025700 PARTICULAR (NP) | ZP0O1 X MORANGUEIRO
RIBEIRAQC
223 000 46025600 PARTICULAR (NP} | ZPo1 X MORANGUEIRO
RIBEI
222 000 46025500 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X MORANGUEIRQ
= RIBEIRE
221 000 46025400 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X MORANGUEIRO
= RIBEI
220 (PROJ. FRANKLIN) 000 46025300 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X Mo%mo
RIBE
218 (PROJ. FRANKLIN) 000 46025200 PARTICULAR (NP) | ZP01 X MORANGUEIRO
RIBE
87/A-3-1 000 37534200 PARTICULAR ZF01 X IRO
o PARTICULAR RIGE
| 87C 000 37000232 (EMPRESA) ZP01 X MO EIRO
RIBEIRAD
000 000 37029100 PMM ZP01 X MO UEIRO
R:BE[%
| 88-A/1 000 37000240 PMM ZPO1 MORANGUEIRO
PARTICULAR RIBEI
218 000 46025100 (EMPRESA NP} ZP01 % MORANGUEIRO
PARTICULAR RIB
217 000 45025000 (EMPRESA NP) ZPO1 X MORANGUEIRO
PARTICULAR RIBEI
216 000 48024900 (EMPRESA NP) ZPoi X MORANGUEIRO
RIBEI
216/ 000 46024950 PARTICULAR ZR2 X MORANGUEIRO
RIBEIRAD
214 000 46024850 PARTICULAR (NF) | ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
213 000 460245600 PARTICULAR (NP) | ZP01 X MORANGUEIRO
RIBEIRAD
212 000 46024500 PARTICULAR (NP) | ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
211 000 45024400 PARTICULAR (NP) | ZPD1 X MORANGUEIRO
RIBEI
210 000 45024300 PARTICULAR (NP) | ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
208 000 45024200 PARTICULAR (NP) | ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
208 000 46024100 PARTICULAR (NP) | ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
207 000 46024000 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X MORANGUEIRO
RIBEIRAC
206 000 46023900 PARTICULAR (NP) | ZP0o1 X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
205 000 46023800 PARTICULAR (NP) | ZP01 X MORANGUEIRQ
ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEIRAD
012 049 46051200 PARTICULAR BERNARDI) X MORANGUEIRO
ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEIRAO
011 049 46061100 PARTICULAR BERNARDI) X MORANGUEIRO
ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEIRAO
010 048 46061000 PARTICULAR BERNARDI) X MORANGUEIRO
ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEIRAD
009 049 45060900 PARTICULAR BERNARDI X MORANGUEIRO
ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEIRAQ
| 008 049 46060800 PARTICULAR BERNARDI X MORANGUEIRQ
ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEIRAQ
007 049 46060700 PARTICULAR BERNARDI) X MORANGUEIRO
ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEIRAD
006 049 46060600 PARTICULAR BERNARDI) X MORANGUEIRQ
ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEI
005 048 46060500 PARTICULAR BERNARDI) X MORANGUEIRQ
ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEI
004 048 46060400 PARTICULAR BERNARDI) X MORANGUEIRO
ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEI
003 049 46060300 PARTICULAR BERNARDI) X MORANGUEIRO
ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEIRAD
002 049 46060200 PARTICULAR BERNARDI) X MORANGUEIRO

-
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ZR2 (CJ RODOLPHO RIBEIRAD
001 049 45060100 PARTICULAR BERNARDI) MORAN 0LiElRCi
RIBEI
000 000 46085900 PMM ZP01 MORANGUEIRD
Wi RIBE
13 083 37707450 PARTICULAR ZPO1 EIRC
— = - RIBEIRAQ
012 083 37707430 PARTICULAR ZPo1 MORANGUEIRO
R
011 083 37707410 PARTICULAR ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAQ
010 083 37707390 PARTICULAR ZPO1 MORANGUEIRO
RIBE
| 008 083 37707870 PARTICULAR ZPD1 X MORANGUEIRO
RIBEI
008 083 37707350 PARTICULAR ZPo1 X IRO
PARTICULAR RIBEI
| 007 083 37707330 (EMPRESA) ZP01 X :BE OUETRO
IBEI
008 083 37707310 PARTICULAR ZP01 X MORANGUEIRO
Ri
005 083 37707290 PARTICULAR ZrPo1 X %um_
RIBE
004 083 37707270 PARTICULAR ZPo1 MORANGUEIRQ
| 003 083 37707250 PARTICULAR ZPo1 X
e T PARTICULAR
| 001 083 | 37115900 | (EMPRESA) _ Zrot X M IRO
PARTICULAR RIBE!
002 083 | 37118500 (EMPRESA) ZPO1 X MORANGUEIRO
RIBEI
87-A13D 000 37534150 PARTICULAR ZPo1 X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
B7IAM-C 000 37534100 PMM ZP01 MORANGUEIRO
TR T e RIBEI
B7-A3X 000 37534000 PARTICULAR ZPO1 X MORANGUEIRO
IS RIBEIRAO
B7-AI3-A 000 37533000 PARTICULAR ZPO1 M UEIRO
~ RIBEIRAC
B87-A3 000 37533800 PARTICULAR ZP01 MORANGUEIRQ
RIBEIRAQ
00BA 000 46050100 PMM ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
008A 000 46050180 PMM ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
DOBA 000 46050150 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIEEI
000 083 46143660 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAC
0848 000 37759800 PARTICULAR (NP) | ZPO1 MORANGUEIRO
004 420 37712150 PARTICULAR ZPO1 M EIRO
RIBE (5]
003 420 37712130 PARTICULAR ZPD1 MORANGUEIRQ
RIBET
| 002 420 37712110 PARTICULAR ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
001 420 37712090 PARTICULAR ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
D01A 422 37713500 PMM ZP01 X MORANGUEIRO
RIBEIRED
001 422 37713000 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIREO
16/16-1 A 16-8-11 421 37712580 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRQ
RIBEI
16/16-1 A 15-8-10 421 377125630 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
RIBEI
16/16-1 A 16-8-9 421 37712516 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
RIBE!
16/16-1 A 18-8-8 421 37712500 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
RIBEIRAQ
| 16/16-1 A 16-8-7 (UN. 1) 421 37712470 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
16/16-1 A 16-8-7 (UN. 2) 421 37712490 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
16/16-1 A 16-8-6 (UN 01) 421 37712440 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
RIBE!
16/16-1 A 16-8-6 (UN 02) 421 37712460 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
RIBEIRAD
16/16-1 A 16-8-5 429 37712410 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
16/16-1 A 16-84 421 37712400 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRQ
RIBEIRAQ
16/16-1 A 16-8-3 421 37712380 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
168/16-1 A 16-8-2 421 37712350 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
RIBEIREO
16/16-1 A 16-8-1 421 37712335 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
RiBEIﬂO
16/16-1 A 18-8(REM) 421 37712320 PARTICULAR ZEIS (LOT BATEL) X MORANGUEIRO
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RIBEIRAO
001 088 45141300 PMM ZP01 MORANGUEIRQ
RIBEIRAD
002 089 45141400 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEI
003 088 46141500 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
| o RIBEI
004 089 46141600 PMM ZPO MORANGUEIRD
RIBEIRAD
005 089 46141700 PMM zPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
006 089 46141800 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAQ
007 089 45141900 PMM ZPO1 o] EIRO
RIBEIRAD
10/D-8¢( REM) 000 46170600 PARTICULAR (NP) ZP01 MORANGUEIRQ
RIBEIRAO
80-AI1 000 37999800 PARTICULAR (NP) | ZP0O1 MORANGUEIRQ
RIBE
LT.81 E 81-A/1-8/2-C-1 000 37751500 PARTICULAR (NP) | ZP01 MOR;:NA%UERO
RIBEI
001 495 37988200 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRXO
002 487 37982900 PMM zZPo1 MORANGUEIRO
== RIBEIRAO
001 487 37837400 PMM ZP01 MORANGUEIRO
= “ ey RIBEIRAO
011 070 37708750 PARTICULAR ZP01 UEIRO
Rluzl%
010 070 37706730 PARTICULAR 2P0t MOWU_W_IE“O
RIBEI
| 008 070 37706710 PARTICULAR ZPo1 MORANGUEIRQ
RIBEIRAO
008 070 37706690 PARTICULAR ZP01 MORANGUEIRQ
_a— = RIBE
007 070 37706670 PARTICULAR ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
| 006 070 37706650 PARTICULAR ZPO1 !&Q.;.R%N%EE_
RIBE
005 070 37706630 PARTICULAR ZPO1 IRO
PARTICULAR RIBEI
004 070 37706610 (EMPRESA) ZP01 MORANGUEIRO
1BE
003 070 37706590 PARTICULAR ZP01 EIRO
RIBEI
| 002 070 37706570 PARTICULAR ZPO1
| 001 070 37708550 PARTICULAR ZP01
RIBEI
000 070 37009400 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
022 070 37708970 PARTICULAR ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
021 070 37706950 PARTICULAR ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
| 020 070 37706830 PARTICULAR ZP01 %ISMFQRQ
1
018 070 37706910 PARTICULAR ZP01 MORANGUEIR
miéﬁlﬁu_
018 070 37706880 PARTICULAR ZPO1
RIBEIRAD
017 070 37706870 PARTICULAR ZP01 MORANGUEIRQ
| 016 070 37706850 PARTICULAR ZPO1 MORANGUEIRO
RIBERAO |
015 070 37706830 PARTICULAR ZP0 MO
RIEEIE%
014 070 37706810 PARTICULAR ZP01 MORANGUEIRO
RIBEI
013 070 37706790 PARTICULAR ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
012 070 37708770 PARTICULAR ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAC
001 o071 37089500 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
087A 000 37538900 PARTICULAR ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
| 87-A/6-3 000 37539200 PMM ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
002 071 37098550 PMM ZP01 MORANGUEIRD
RIBE
| 87-A/8-1 000 37539000 PARTICULAR zPo1
RIBEL
| 87-A/6-2 000 37539100 PMM ZFO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
87-A15 000 37555700 PARTICULAR ZPO1 MORANGUEIRO
RIBE
B7-AM5-1 000 37555800 PARTICULAR ZP01 MORANGUEIRO
RIBEI|
87-AM5-8 000 37557500 PARTICULAR ZPO1 MORANGUEIRO
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3 RIBEIRAO
| 87-A/15-2 000 37556100 PARTICULAR ZPo1 MORANGUEIRO
. RIBE{E‘O
| 87-A/15-9 000 37567500 PARTICULAR ZPO1 MORANGUEIRQ
RIBE
&  87-41153 000 |a7sses0 | pARmicuLAR zPot MORNGUEIRO _
RIBE
. 87-A15-8 000 37557300 PARTICULAR zPo1 %
RIBE
. | 87-ANE7 000 37857100 PARTICULAR ZPo1 W
. B7-Al5-4 000 37558500 PARTICULAR ZPO1 . %&
e RIBEIRAO
B7-A15-T 000 37857100 PARTICULAR zPO1 MORANGUEIRO
. 87-A/15-8 000 37586900 PARTICULAR 2ZPo1 M
RIBEI
. 87-A15-5 000 37588700 PARTICULAR ZPo1 X RANGUEIR
PMM RIBEIRAO
. 001 214 37337200 (CONSESSAQ) ZPO1 X MORANGUEIRO
RIBEIRAQ
. 001 215 37337300 PMM zP01 MORANGUEIRO
RIBEI
002 215 37337325 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
@ RIBEIRAQ
003 215 37337350 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
. RIBEIRAO
004 215 37337375 PMM 2zPO1 MORANGUEIRO
. | 087D 000 37000234 | PARTICULAR ZP01 X M
RIBEI
& 01(REM) 038A | 37045300 PMM zPo1 MORANGUEIRO
PMM RIBE
. 001A C38A 37045350 (CONSESSAQ) ZR2 X MORANGUEIRO
PMM RIBEIRAO
000 272 37445500 (CONSESSAQ) ZPO1 X MORANGUEIRD
. PMM RIBEI
000 272 37570300 (CONSESSAQ) ZPo1 MORANGUEIRO
. PMM RIBEIRAO
002 273 37446300 (CONSESSAQ) zpPo1 X MORANGUEIRQ
RIBEIRAO
. 001 273 37571000 PMM ZPO1 MORANGUEIRQ
RIBEIRAQ
. 001 273 37445600 PMM ZPO1 MORANGUEIRO
= RIBEIRAO
. | 002 273 37571400 PMM zPo1 MORANGUEIRO
50/91-E3 000 37000130 P ZPot X M IRO
. PARTICULAR RIBEIRAD
. 90/91-E-1(REM) 000 37000120 (EMPRESA NP) zpPo1 X MORANGUEIRO
— RIBEIRAO
| 091A 000 37000720 PARTICULAR (NP) | ZPO1 X MORANGUEIRO
. 37734000 A RIBEIRAC
90/81-E-1/A 000 37984240 PARTICULAR ZPo1 X RANGUEIR
RIBE
] 91-A oo |aroo0730 | parTicuar P MORANGUEIRO
RI
. 85/A-2IA-1 000 37743200 PARTICULAR ZP01 X MORANGUEIRQ
. 82/A-2IA(REM) 000 37742900 PARTICULAR ZP01 X MORANGUEIRO
92-A-1-A 000 37758800 PARTICULAR ZPo1 X M
. PARTICULAR
92/92-AIREM) 000 37962000 (EMPRESA) ZpPo1 MORANGUEIRO
. | 95-111 000 37374300 P ZP01 X MORANGUEIRO
- PARTICULAR RIBERAO
. . 91/1(REM) 000 37733200 (EMPRESA) zP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
® 82-1(REM) 000 37000740 PARTICULAR zPot MORANGUEIRO
RIBEIRAQ
. 95-1/A 000 37853700 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
. 9112 000 37734200 PARTICULAR ZPO1 MORANGUEIRO
RIBE
001 105 37165800 PMM ZPo1 MORANGUEIRQ
RBERAO |
. 84-8/1 000 37759900 PARTICULAR (NP) | ZP01 X MORANGUEIRO
RIBEIRAO
. 001C 297 37491175 PMM zPo1 MORANGUEIRO
RIBEI
- 1-A/1-B 287 |37491125 [ Pmm ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
. 001 297 37491100 PMM ZPoi MORANGUEIRO
RIBEI
. 001 296 37483800 PMM ZP01 MORANGUEIRQO
RIBERAQ |
001 129 ar707470 PMM zP01 MORANGUEIRO
® MM RIBEIRAO
001 424 37715120 (CONSESSAQ) ZPo1 MORANGUEIRO
Proc. N X 2 Y | 9
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RIBEIRAC
001 128 37212960 PMM ZPo1 MORANGUEIRQ
RIBEY
000 129 37200500 PMM ZP01 M GUEIRO
RIBE
01/02 (REM) 126 37198600 PMM ZP01 M GUEIRO
RIBEI
001 126 37199860 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEI
87-A/1/1-AIBNREM) 000 37739760 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
B7-AN/1-A/3-A 000 37739800 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
B7-AM/1-A3-B 000 37729830 PMM ZR2 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
B7-AM/1-AZ-A 000 37739850 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRQ
RIBEIRAO
B7-A/11-A3-D 000 37739890 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO _|
RIBEIRAO
87-A11-ABE 000 37739920 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
PARTICULAR RIBEIRAO
BT-ANN-ABF 000 37739950 (EMPRESA) ZR2 MORANGUEIRO
RIBEI
87-AN/1-A3-G 000 37739880 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
RI
87-AN/1-ABH 000 37740010 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
RIBEI
B7-AM/1-A/-| 000 37740040 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
000 083 45178750 PMM ZP01 (ELUP) — ERC MORANGUEIRO
ZP01 — ZR2 - ERC - ECSA RIBEIRAO
009A 000 48326600 PARTICULAR (NP) | —ECSE MORANGUEIRO
RIBEIRAO
000 093 45145070 PMM ZP01 (EC) - ECSA MORANGUEIRO
RIBEI
001 (REM.) 117 46208400 PMM 2ZP01 (ELUP) - ECSA MORANGUEIRO
PARTICULAR RIBEIRAD
0150 (REM.) 000 46324100 (EMPRESA NP) ZP01 —ZR2 MORANGUEIRO
PARTICULAR RIBEIRAO
015 (REM.) 000 46321600 (EMPRESA NP) ZP01 - ZR2 MORANGUEIRO
015 FX. DE TERRA RIBEIRAOD
DESTACADALT. 15-REM. 000 46321601 PARTICULAR (NP) | ZP01 —ZR2 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
LT. 15/A - 15/B - 15/C (REM.) | 000 46172200 PARTICULAR (NP) | ZPO1—ZR2 MORANGUEIRO
PARTICULAR RIBEIRAO
LT 16/A-1 000 48328700 (EMPRESA NP) ZPO1 - ZR2 - SER MORANGUEIRO
RIBEIREO
001 118 45211400 PIM ZP01 (EC) - ECSA MORANGUEIRO
PARTICULAR RIBEIRAQ
13/A-3 SUBDIVISAQ DE LOTE | 000 45196500 (EMPRESA NP) ZPO1 - ZR2 - ECSB MORANGUEIRO
RIBEIRAQ
001 525 35680400 PMM ZR2 E P01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
001 225 36357700 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
001 529 38589600 PMM ZPo1 MORANGUEIRQ
R
269270 E 271/2T20272-A1-A | 000 36375090 PMM ZP01 MORANGUEIRQO
RIBEI
269/270 E 271/2720272-A/11-B | 000 36378020 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
2691270 E 271/272272-A11-C__| 000 36378025 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
2891270 E 271/272R272-A1-D | 000 36378030 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
269/270 E 271/272/272-A11-E__| 000 35379035 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO
268/270 E 271/272/272-A/1-F __| 000 36379040 PMM ZPo1 MORANGUEIRQ
RIBEI
269/270 E 271/272272-A11-G | 000 36379045 PMM ZPo1 MORANGUEIRQO
R
269/270 E 271/272/272-AM-H | 000 38379050 PMM ZPO1 MORANGUEIRQ
RIBEI
269/270 E 271/272/272-A1-| | 000 36379055 PMM ZPo1 MORANGUEIRQ
RIBEIRAO
2691270 E 271/272/272-Al1-) | 000 38379080 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
PMM RIBEIRAO
2691270 E 271/272/272-N1-K__| 000 36379065 (CONSESSAQ) ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD
269/270 E 271/272/272-Ai1-L | 000 36379070 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
RIBEH
2687270 E 271/272272-A/1-M | 000 36379075 PMM ZP01 MORANGUEIRQ
RIBE
269/270 E 271/272272-AH-N__| 000 36379080 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
RIBE
2697270 E 271/272/272-A11-0__| 000 36379085 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
| 2606/270 E 271/272/272-A/1- RIBEI
REM 000 38379010 PMM ZPo1 MORANGUEIRO
RIBE]
[ 001 413 36463660 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO

18




RIBEIRAO

002 413 364635880 FARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
003 413 38463700 E RIBEIRAD

36483710 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
004 413 36463720 E RIBEIRAO

36483730 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
RIBEIRAO

005 413 36453740 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRO
RIBEIRAO

008 413 35463760 PARTICULAR ZR2 MORANGUEIRD
RIBEIRAQ

007 413 35463780 PMM ZP01 MORANGUEIRO
RIBEIRAO

007 413 35463780 PMM ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD

008 413 36474150 PMM ZPO1 MORANGUEIRO
RIBEIRAD

009 413 36435400 PMM ZP01 MORANGUEIRO
PARTICULAR RIBEIRAD

2661 000 35582900 (EMPRESA) ZP01 MORANGLEIRO
RIBEIRAQ

010 413 35542000 PMM ZP01 MORANGUEIRQ
RIBEIRAQ

001 032 54037800 PMM P01 MORANGUEIRC

3.1.1. CONDICAO DO TERRENO

CONDICAO DO TERRENO

Grdfico 1. Condi¢do dos terrenos situados na Bacia do Ribeirdo Morangueiro (316 terrenos)

situados entre a via paisagistica e o fundo de vale temos as seguintes porcentagens:

- lotes particulares em nome de pessoa fisica — 48,73%;

O gréfico acima apresenta a contagem final dos lotes em cada situagdo. Dos 316 lotes que estao

Proc. N“—Léz_\_‘(_LU
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- lotes particulares em nome de pessoa fisica ainda ndo parcelados - 12,65%;

- lotes particulares em nome de pessoa juridica — 3,16%;

- lotes particulares em nome de empresa e ainda nao parcelados — 3,16%;

- lotes em nome do municipio — 28,48%;

- lotes em nome do municipio que estdo em regime de consessao de uso - 3,79% .

Analisando o grafico vemos que cerca de 52% dos lotes da Bacia do Ribeirdo Morangueiro sao
lotes constituidos antes de 2011 quando a legislagdo municipal ainda permitia o parcelamento nos fundos
de vale (lotes particulares e particulares em nome de empresa). Esta condi¢do em particular dessa bacia
é oriunda da consolidagdo que essa porgdo do municipio apresenta sendo uma das que foram ocupadas
mais intensamente nas décadas anteriores. Ali estdo situados os bairros do Alvorada, Vila Morangueira,

Jardim QOasis além de outros constituidos antes de 2011.

Quando analisamos os lotes que apresentam potencial de conservagdo integral dos fundos de vale
sem intervencgdo do municipio chegamos a 48% do total. Estes casos englobam os lotes que ja estao em
nome do municipio, estado ou governo federal e os lotes ainda ndo parcelados. Além disso, esses lotes

apresentam dimensdes muito superiores aqueles que foram parcelados antes de 2011, pois ao estar

abaixo da via paisagistica sdo lotes unicos doados ao municipio pelo parcelador.

Imagem 4. Lotes privados em fundo de vale na Bacia do RibeirGo Morangueiro
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3.1.2. PROPRIEDADE DOS TERRENOS SITUADOS NA BACIA DO RIBEIRAO MORANGUEIRO

PROPRIEDADE

Grdfico 2. Propriedade dos terrenos situados na Bacia do RibeirGo Morangueiro (316 terrenos)

0 gréfico acima apresenta de forma simplificada a propriedade dos lotes que de acordo com a lei
complementar n? 888/2011 estdo situados em fundo de vale. Desses 67,72% ainda sdo de propriedade
privada (particulares em nome de pessoa fisica e pessoa juridica), englobando os casos de terrenos
parcelados antes de 2011 e os lotes ainda ndo parcelados. Além disso, 32,28% ja estdao em nome do
municipio, porcentagem que deve aumentar conforme os terrenos ndo parcelados entrarem com

processo de loteamento e doarem a drea relativa ao fundo de vale ao municipio.




3.1.3. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA SITUADOS NA BACIA DO RIBEIRAO MORANGUEIRO

CONSTRUCAO NO LOTE

Grdfico 3. Terrenos com drea construida na Bacia do RibeirGo Morangueiro (316 terrenos)

Dos lotes situados em fundo de vale cerca de 56,64% tem alguma drea construida identificada

pela imagem aérea obtida pelo municipio em 2017 e utilizada para langamento dos impostos imobilidrios

(IPTU). Além disso, de acordo com a lei 888/2011 que define como inconstrutivel toda a drea situada entre

a via paisagistica e o fundo de vale, todos esses lotes estdo impedidos de edificar e estdo em situacdo

. irregular atualmente. Porém, nesse caso estdo inseridos também os lotes particulares ainda ndo
) parcelados que apresentam construgdes além da faixa dos 60m de preservacao e dos 16m da via

paisagistica e que ao fazer a doagdo das faixas citadas anteriormente estardo em situagdo regular.

19
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3.1.4. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA NO FUNDO DE VALE SITUADOS NA BACIA DO RIBEIRAO
MORANGUEIRO

LOTES COM CONSTRUCAO EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 4. Terrenos com drea construida abaixo das vias paisagisticas consolidadas e projetadas na Bacia do Ribeirdo
Morangueiro (316 terrencs)

Este grdfico representa a situacdo dos lotes quando consideramos as vias paisagisticas
consolidadas e as projetadas no municipio. Do total de 316 lotes da bacia hidrografica do Ribeirdo
Morangueiro cerca de 40,50% apresentam alguma edificacdo no fundo de vale que sdo os casos dos lotes

particulares em nome de pessoa fisica ou juridica com area construida identificada através do portal
GeoMaringd e com cobranga de IPTU.

Porém em 59,50% dos lotes ndo ha edificacdo alguma e sao passiveis de preservacao; seja pelo
municipio ou através de politicas publicas como a transferéncia de potencial construtivo. Nesses casos
estdo inclusos os lotes particulares em nome de pessoa fisica e pessoa juridica ndo construidos, os lotes

particulares em nome de pessoa fisica e de pessoa juridica ainda ndo parcelados, além dos lotes piblicos

(municipais, estaduais e federais).

Proc. N"M
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3.1.5. ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM CONSTRUGCAO EM F.V. NA BACIA DO RIBEIRAO
MORANGUEIRO

ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM
CONSTRUGAO EM F.V.

Grdfico 5: Zoneamento dos terrenos particulares com drea construida abaixo das vias paisagisticas consolidadas na
Bacia do Ribeirdo Moranaueiro (128 terrenos)

Para a elaboragdo do gréfico acima foram analisados apenas os casos de lotes particulares em
nome de pessoa fisica e pessoa juridica onde foram identificadas construges abaixo da via paisagistica
consolidada. De acordo com a LC n? 889/2011 (Parcelamento do solo) e a LC 2 888/2011 (uso e ocupacgado

do solo), ambas no seu artigo 42 estabelece a seguinte defini¢do:
fundo de vale: drea ndo edificdvel localizada entre um curso d'dgua e uma via paisagistica;

Entretanto foi verificado que dos 128 lotes localizados entre o curso d'dgua e a via paisagistica
42,18% apresentam o zoneamento de ZR2 (casos dos lotes que fazem divisa de fundos com o Parque
Alfredo W. Nyffeller, lotes do Conjunto Rodolpho Bernardi, lotes situados entre a Av. Franklin Delano
Roosevelt, Rua Rio Sdo Francisco, Av. Tuiuti, Rua Rio Samambaia e Rua Rio Jaguaribe) e 10,93%
apresentam o zoneamento de ZEIS (Loteamento Batel). Apenas 46,87% dos lotes sdo classificados como

ZP01 e de acordo com as legislag6es mencionadas acima sdo ndo edificaveis.

Proc. N"ﬁm_iﬁl
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Dessa forma, vemos que ha uma inconsisténcia entre a legislagdo municipal e a realidade nessa
bacia hidrografica, pois de acordo com a legislacdo a totalidade dos 128 lotes deveria ser atualmente

classificada como ZP01 e serem ndo edificdveis, entretanto a lei aplica-se apenas a alguns casos.

3.1.6. LOTES EM NOME DE PESSOA FiSICA NA BACIA DO RIBEIRAO MORANGUEIRO

TERRENO DE PESSOA FISICA EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 6: Terrenos particulares em nome de pessoa fisica abaixo da via paisagistica consolidada na Bacia do Ribeirdo
Moranaueiro (154 lotes)

O gréfico acima representa os lotes particulares em nome de pessoa fisica e situados abaixo da
via paisagistica consolidada que sdo os lotes definidos pela legislagdo como ndo edificaveis. Desse total
de 154 lotes 80,51% ja possuem algum tipo de construcdo e tem a cobran¢a de IPTU por parte da
prefeitura com a taxa de 1% sobre o valor venal segundo a Secretaria de Fazenda. Entretanto, como foi
exemplificado no grafico anterior, a maioria desses lotes tem um zoneamento diferente de ZP01 (zona de

protecdo 01) e tem a permissdo de construgdo, restando apenas 60 lotes (46,87%) em situacdo de
construcgdo irregular.

Além disso 30 lotes (23,43%) sdo de propriedade particular em nome de pessoa fisica porém ndo
edificados. Sdo lotes constituidos antes de 2011 e seus proprietarios estdo impedidos de construir, sdo

obrigados a fazer a recuperagdo vegetal da drea e tem cobranca de IPTU com a taxa de 3% sobre o valor




venal do terreno. Esses sdo os lotes passiveis de aplicagdo do instrumento do Plano Diretor chamado de
Transferéncia de Potencial Construtivo que foi instituido pelo Estatuto da Cidade em 2011 e que tem por

objetivo transferir os potenciais construtivos do lote, que por forca de lei é afetado por restricao imposta
pelo Poder publico.

3.1.7. LOTES EM NOME DE PESSOA JURIDICA NA BACIA DO RIBEIRAO MORANGUEIRO

TERRENO DE PESSOA JURIDICA EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 7: Terrenos particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada na Bacia do RibeirGo
Moranaueiro (10 lotes)

Os lotes particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada
representam cerca de 3% do total de lotes na Bacia do Ribeirdo Morangueiro. Em relacdo ao total de lotes
nessa categoria cerca de 60% foram identificados com drea construida pelo portal GeoMaringa e tem a
cobranga de IPTU com taxa de 1% sobre o valor venal e cerca de 40% sdo constituidos por lotes vazios

passiveis de integral preservagdo do fundo de vale e cobranca de IPTU com taxa de 3% sobre o valor venal.
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. 3.2 BACIA HIDROGRAFICA DO RIBEIRAO MANDACARU
o Abaixo temos a planilha com o levantamento de dados dos lotes situados na bacia hidrografica do
: Ribeirdo Mandacaru.
. PARTICULAR RIBEIRAQ
029 000 14000150 (EMPRESA NP) ZP01 - ZR3 - ECSE MANDACARLU
i RIBEIRAQ
. 001 044 14140600 PMM ZP01 MANDACARU _
RIBEIRAQ
. 027 000 14098700 PARTICULAR (NP) ZP01 - ZR2 MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAO
27127-C-1 14149000 (EMPRESA NP) ZP01 = ZR2 MANDACARU
. RIBEIRAD
26-A 14000123 PMM ZP01 - ZR2 - ERC MANDACARU
. RIBEIRAO
001 031 14113300 PMM ZPO1 MANDACARU
. PARTICULAR RIBEIRAO
25-A-01 000 7337600 (EMPRESA) ZP01 - ZR2 — ERB - ECSB MANDACARU
RIBEIRAO
001 150 7362200 PMM ZP01 MANDACARU
. . e RIBEIRAO
. | 051 000 7337500 GOV ESTADO (NP) | ZP01 - ERC MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAO
. | 083 000 7389080 (EMPRESA) ZPo1 - ERC MANDACARU
RIBEIRAO
| 0634 000 7369500 PARTICULAR ZPo1 MANDACARU
. RIBEIRAD
| 063-A-1 000 7369550 PARTICULAR ZPo1 MANDACARU
RIBEIRAD
. 047 000 7337450 GOV ESTADO zZPoi MANDACARU
RIBEIRAQ
. | 001 107 48187880 PARTICULAR ZPo1 MANDACARU
® 002 107 48187800 PARTICULAR zPo1 m
RIBERAO |
. 003 107 4818 PARTICULAR ZPD1 MANDACARU
[ RIBEREO |
004 107 48187940 PARTICULAR ZP01 MANDACARU
. RIBEIRAO
005 107 48187960 PARTICULAR ZP01 MANDACARU
. RIBEIRAD
006 107 48187980 PMM ZPO1 MANDACARU
RIBEIRAO
. 007 107 48188000 PMM ZPo1 MANDACARU
RIBEIRAD
i 01602 141 29243400 PMM ZP12 - PQ. DO CINQUENTENARIO MANDACARU
RIBEIRAD
. 10e 11 128 29243400 PMM ZP12 — PQ DO CINQUENTENARIO MAND:ACARU
RIBEIRAC
008 128 48209780 PARTICULAR ZPo1 MANDACARU
. ” PARTICULAR RIBEIRAO
000 128 48208825 [EMPRESA) ZP01 - SERVIDAQC SANEPAR MANDACARU
. PARTICULAR RIBEIREO
| 002 151 48219470 (EMPRESA) zP01 MANDACARU
o “‘“%m y
3 151 48219530 PARTICULAR ZP01 MAN
- 4 151 48219550 PARTICULAR zPo1 MANDACARU
RIBEIRAD
. 5 151 48219570 PARTICULAR Fazoy) MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAO
. - 151 48219580 (EMPRESA) ZF01 MANDACARU
RIBE
. 7 151 48219610 PARTICULAR ZP01
8 151 48219630 PARTICULAR zPO1 MANDACARU
RIBEIRAD
. 8 151 48218650 PARTICULAR ZP01 MANDACARU
RIBEIRAD
& 10 151 | 48219670 PARTICULAR P01 MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAQ
. 0 151 48219710 (EMPRESA) ZPD1 - SERVIDAO SANEPAR MANDACARU
RIBEIRAQ
. 2 152 32009350 PMM ZP01 (EQ_COM.) MANDACARU
® 0
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RIBEIRAQ
| 001F _ 152 PARTICULAR ZP01 - ERC X W_
| 001F 152 PARTICULAR ZP01 —ERC X W
]
| 001F 152 32009200 | PARTICULAR ZP01 —ERC X MAN
| 001F 152 32008250 PARTICULAR ZP01 -ERC X MANDACARU
PARTICULAR RIBEI
001F 152 32009100 (EMPRESA) 2ZPD1 —ERC MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAD
0O1F 152 32008000 (EMPRESA) ZP01 - ERC MANDACARL
- 3 RIBEIRAD
004 172 32054750 PMM ZP01 (ELUP) MANDACARU
RIBEIRAQ
003 172 32054650 PMM_ ZPO1 (EQ COM ) MANDACARU
RIBEIRAO
001 172 32028200 PMM ZP01 (EQ. URB.) MANDACARU
RIBEIRAO
| 002 172 32028400 PMM ZPO1 (EQ. URB.) MANDACARU
RIBEIRAD
001 182 32041200 PMM ZP01 (EQ. URB.) MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAD
002 182 32058100 (EMPRESA) ZP01 MANDACARU
RIBEIRAD
003 182 32058200 PARTICULAR ZP01 MANDACARU
| 004 182 32058300 PARTICULAR ZP01 R!%H_.
| 005 182 | 32058400 PARTICULAR Zpot
PARTICULAR
| 008 162 | 32056500 (EMPRESA) P01 MANOAGARY
| 007 182 | 32058600 PARTICULAR P01 T .
008 182 32058700 PARTICULAR ZP01 g%p_
RIBE!
008 182 32058800 PARTICULAR ZP01 X MANDACARU
RIBEIRAO
010 182 32058800 PARTICULAR ZP01 MANDACARU
RIBEIRAQ
011 182 32058000 PARTICULAR ZP01 MANDACARU
RIBEIRAD
012 182 32059100 PARTICULAR ZPoi MANDACARU
RIBEIRAO
013 182 32058200 PARTICULAR ZPoi MANDACARU
RIBEIRAD
000 182 32103600 PMM ZP01 (ELUP) MANDACARU
RIBEIRAD
010 182 32058900 PARTICULAR ZP01 MANDACARU
RIBEIRAD
000 282 32217900 PMM ZP01 (ELUP) MANDACARU
RIBEIRAO
001 036 16099500 PMM - ZP01 MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAO
001 035 16088050 {EMPRESA) ZP01 MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAD
145 000 15011300 ZPD1 X MANDACARU
RIBEIRAD
145 000 16011200 PARTICULAR _ ZP01 X MANDACARU
RIBEIRAO
| 145 000 16011100 PARTICULAR ZPo1 X MANDACARU
PARTICULAR RIBERAO |
| 145 000 16011000 {(EMPRESA) ZPO1 X m%_
RIBEIRAO
144A 000 30300700 PMM ZPot X MANDACARU
RIBEIRAD
000 070A 30152400 PMM ZP01 MANDACARU
RIBEIRAO
000 018A 30050300 PMM ZP01 MANDACARU
RIBEIRAQ
000 000 30108300 PMM ZP01 - PQ. DAS PALMEIRAS MANDACARU
RIBEIRAO
000 000 30108100 PMM_ ZP01 - PQ. DAS PALMEIRAS MANDACARU
RIBEIRAQ
oo 090A 30183110 PARTICULAR ZPO1
RIBEI
000 0804 30193100 PMM ZP01 MANDACARU
RIBEIRAD
001A 098 30251650 PARTICULAR ZPo1 MANDACARU
RIBEIRAD
000 098 30251600 PMM ZP01 MANDACARU
RIBEIRAD
001 0S7A 30251400 PMM ZPo1 MANDACARU
RIBEIRAO
001A 087A 30251450 PMM ZPoi MANDACARU
Rl
002 0S7A 30251500 PMM ZP01 MANDACARU
PARTICULAR RIBE|
000 151 48219700 (EMPRESA) ZP01 — SERVIDAQ SANEPAR MANDACARU




000000000000000000000000000000000000000000000009F
'@

RIBEIRAO
0028 142 29348750 PMM ZP01 (EQ. COM.) MANDACARU
RIBEIRAC
002A 142 29348700 PMM ZP01 (EQ. COM.) MANDACARU
RIBEIRAC
001 142 29384000 PMM ZP01 (EQ. COM) MANDACARU
RIBEIRAQ
001 143 29348000 PMM ZP01 (EQ. COM.) MANDACARU
RIBEIRAO
139G 000 28357000 PARTICULAR (NP) | ZP01 —ZR2 - ERB - ECSB X M;NEDMU
RIBEIRAO
001 144 29350000 PMM 2ZP01 (EQ URB.) MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAQ
139J 000 29181500 EMPRESA NP) ZP01 - ZR2 - ERB - ECSB X mmmﬂ U
RIBEIRAO
139K 000 29191600 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 —ERB - ECSB MANDACARU
— g, RIBE
| 1350 000 28320000 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 —ERB - ECSB X MANDACARU
RIBE}
139L 000 29222350 PARTICULAR ZPO1 MANDACARU
RIBEIRAC
139L 000 | 29222150 PARTICULAR P01 MAN
139 000 29221650 PARTICULAR ZPo1 MAN
o RIBE
138L 000 | 20221750 PARTICULAR ZP01 MANDACAR!
135L 000 29221550 PARTICULAR ZPO1 W_
138 200 £ RIBE|
138L 000 28221150 PARTICULAR ZPO1 MANDACARU
[ RIBEIRAO
139L 000 PARTICULAR ZPo1 MANDACARU
BsTa RI
[ 1390 000 28281500 PARTICULAR ZPO1 X MANDACARU
RIBEI
[ 130L 000 29281480 PARTICULAR ZPO1 MANDACARU
RIBEIRAD
139M 000 26281460 PARTICULAR ZPO1 X i
I
| 136M 000 1440 PARTICULAR ZP01 W
29281360 a ZP01 - ECSE - COND. POUSADA
| 135M 000 29281407 | PARTICULAR | UNIVERSITARIA X Mﬂ%ﬂ_
RIBEI
1 000 29281340 PARTICULAR ZP01 - ECSE U
RIBE
1 000 28281320 PARTICULAR ZPo1 MANDACARU
RIBEIRAO
135M 000 29281300 PARTICULAR ZPO1 MANDACARU
[~ R s e RIBEIRKD
136M 000 20261280 PARTICULAR ZPO1 X MANDACARU
RIBEIRAD
| 139M 000 29281260 PARTICULAR ZP01 X %\m
135M 000 29281240 PARTICULAR ZPo1 % MANDACARU
RIBEIRAO
138M 000 28281220 PARTICULAR ZPD1 X MANDACARU
RIBEIRAQ
139M 000 29281200 PMM ZP01 - ECSB MANDACARU
RIBEIRRO
139M 000 29351800 PMM ZPO1 MANDACARU
RIBEIRAO
010 000 29001000 PARTICULAR ZPO1 MANDACARU
RIBEIRAD
011 000 29001100 PARTICULAR ZP01 MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAD
008 000 28000900 (EMPRESA) ZPo1 MANDACARU
PARTICULAR
012 000 | 25001200 (EMPRESA) ZP01 X MANDACARU |
PARTICULAR RIBEIRAO
013 000 29001300 (EMPRESA) ZP01 MANDACARU
014 000 29001400 PARTICULAR ZPO1 X w%
RIBEI
016 000 25001600 PMM ZP01 - ZR2 - ECSB MANDACARU
RIBEIRAD
139M 000 29278700 PMM ZP01 - ECSB MANDACARU
RIBEIRAD
135H 000 25184800 PMM ZP01 - ECSB MANDACARU
RIBEIRAO
001 000 29000100 PARTICULAR ZP01 - ECSB MANDACARU
RIBEIRAO
002 000 29000200 PARTICULAR ZP01 - ECSB U
003 000 29000300 PARTICULAR ZP01 ~ECSB X MANDACARU
RIBEIRAO
004 000 29000400 PARTICULAR 2ZP01 - ECSB MANDACARU
RIBEIRED
008 000 28000600 PARTICULAR ZPo1 MANDACARU




LY

PARTICULAR RIBEIRAD
007 000 28000700 (EMPRESA, ZP01 )F
—m—p RIBEIRAD
| 008 000 (EMPRESA) 2P0t X %
RIBEIRAC
017 000 29001700 PARTICULAR ZP01 X MANDACARU
RIBEIRAO
018 000 29001800 PARTICULAR ZP01 X MANDACARU
= RIBEIRAD
| 019 000 29001900 PARTICULAR ZP01 X %u
RIB
019-A 000 25001 PARTICULAR PO X le
020 000 | 20002000 PARTICULAR ZPo1 X = ACH
| 021 26002100 PARTICULAR ZPo1 X %«u
- RIBE%
1388 000 7002000 GOV. ESTADO ZP01 — ZEE — UEM X MANDACARU
RIBEIRAD
138 000 7001350 GOV. ESTADO ZP01 - UEM X MANDACARU
RIBEIRAD
137 000 7001850 PARTICULAR ZP01 MANDACARU
RIBEIRAQ
136 000 7001100 PARTICULAR ZP01 -ZR4-ECSB MANDACARU
RIBEIRAO
136 000 7001000 PARTICULAR ZP01 - ZR4 - ECSB X MANDACARU
RIBEIRAD
136 000 7341700 PARTICULAR ZP01 - ZR4 - ECSB X MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAQ
| 1388 000 7258130 (EMPRESA) ZP01 - ZR4 - ECSB X mn&mu
RIBEIRAD
000 111A 7258125 PARTICULAR ZP01 — ZR4 - ECSB X MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAD
111 111 7258100 (EMPRESA) ZP01 —ZR4 - ECSB X MANDACARU
RIBEIRAD
111C 000 7258150 PARTICULAR ZP01 - ZR4 - ECSB X MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAQ
134A 000 7000150 (EMPRESA NP) ZP01 - ZR4 - ECSA1 - ECSE X M;ﬂfmu
RIBEIRAO
001 132 31300000 PMM ZP01 (EC) MANDACARL
RIBEIR
002 132 31300100 PMM ZP01 (ELUP) MANDACARU
| 002
PARTICULAR RIBEIRAO
154-A(REM.) 000 31296100 (EMPRESA NP) ZP01 - ZR2 - ECSA X MANDACARU
RIBE
001 203 31288300 PMM ZP01 (ELUP) MANDACARU
RIBEIRAD
001 204 31289300 PMM ZP01 (ELUP) MANDACARU
RIBEI
000 000 31210600 PMM ZPO1 (EQ_URB)—ZR2 X MANDACARU
RIBEIRAD
152-A-1-4 000 31215200 PARTICULAR (NP) ZP01 - 7R2 X MANDAC,
RIBEI
152-8-5 000 31220500 PMM ZP01 - ZR2 MANDACARU
RIBEI
000 000 31038700 PMM ZPO1 - ECSA - ECSE MANDACARU
RIBEI
000 000 31210800 PMM ZP01 (EQ. URB.) MANDACARU
RIBEI
007 206 31291150 PMM ZP01 (EQ. COM.) - ZR2 - ERC X MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAO
150-B/1-7 000 16028350 (EMPRESA NP) ZP01 - ZR2 - ECSA MANDACARU
RIBEIRAD
150-B/C-2 000 16026200 PMM ZPo1 MANDACARU
RIBERAO |
150 & 150-A/3-8 | 000 16036000 PARTICULAR ZPo1 MANDACARU
RIBEIRAO
150 & 150-A/3-B-1 | 000 16036100 PARTICULAR ZPO1 MANDACARU
RIBEIRAO
150 e 150-A/3-B-2 | 000 16036200 PARTICULAR ZPod X
RIBEIRAD
150 e 150-A/3-8-3 | 000 16036300 PARTICULAR ZP01 MANDACARU
RIB
150 e 150-A73-B-4 | 000 16036400 PARTICULAR ZP01 MANDACARU
RIBE
150 @ 150-A73-8-5 | 000 | 16036500 PARTICULAR ZPO1 X u%g__
RIBEIRAQ
150 & 150-A/3-B-6 | 000 16036800 PARTICULAR ZPO1 MANDACARU
RIBEIRAQ
150 & 150-A/3-A | 000 16035400 PMM ZPo1 MANDACARU
RIBEIRACQ
145D 000 16018900 PMM ZPO1 MAND, u
PARTICULAR RlBElﬁ%
157A 000 31296300 (EMPRESA NP) ZP01-2ZR2 - ECSA MANDACARU
RIBEIRAD
003 158 31374000 PMM ZP01 (ELUP) MANDACARU
RIBEIRAD
002 158 31355300 PMM ZP01 (ELUP) MANDACARU




. RIBEIRAO
001 155 31353400 PMM ZPO1 (EQ. COM.) MANDACARU
] ] RIBEIRAC
154A 000 31296150 PARTICULAR (NP) | ZPD1 MANDACARU
. GOV RIBEIRAO
001 207 31285000 ESTADO/FEDERAL | ZP01 - ECSA :;:;?AC;RU
. 136/14-C 000 7001115 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MP;DACARU
RIBEI
. 136/14-0 000 7001120 PARTICULAR ZR4—ECSB X MANDACARU
= RIBEIRAD
. 136M14-E 000 7001125 PARTICULAR ZR4 - ECSB X ::Al:: IIJACARU
1B
136/14-F 000 7001130 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
& RIBEIRAO
136/14-G 000 7001135 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
. RIBEIRAO
136M4-H 000 7001140 PARTICULAR ZR4 -ECSB X MANDACARU
. RIBEIRAO
136/14-1 000 7001145 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
RIBEIRAD
i 136/14- 000 | 7001150 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARY
RIBEIRAO
& | 136/14-K 000 7001156 PARTICULAR ZR4 —ECSB X MMD&CC?RU
RIBEI
. 136/14-L 000 7001160 PARTICULAR ZR4 - ECSB X
111-CH11- 7258160 até PARTICULAR RIBE!
C1/111-C2-AB 000 7369370 (EMPRESA) ZR4 — ECSB X MANDACARU
. 111GM11CIN11C RIBEIRAQ
-2-D 000 7258180 PARTICULAR ZR4 —ECS8 X M_%M%J_
. ZR4 — ECSB — futuro prolongamento RIBEI
025 108 7250000 PMM de rua X MANDACARU
RIBEIRAQ
. . 024 | 108 7249900 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
RIBEIRAO
» 023 108 7249800 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
R
. 022 108 7249700 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
RIBEIRAO
021 108 7249600 PARTICULAR ZR4 — ECSB X MAN
® RIBEIRAO
020 108 7249500 PARTICULAR ZR4 - ECSB X
. = — — RIBEIRAO
013 108 7245400 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
. RIBEIRAO
018 108 7249300 PARTICULAR ZR4-ECSB X MANDACARU
RIBEIRAQ
& 017 108 7248200 PARTICULAR ZR4 —ECSE X MANDACARU
7249100 até RIBEIRAQ
. 016 108 7249168 PARTICULAR ZR4-ECSB X MANDACARU
7249000 ate RIBEIRAO
015 108 7249088 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
. - RIBEIRAO
014 108 7248900 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
. RIBEIRAO
013 108 7248800 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
. PARTICULAR RIBEIRAO
012 108 7248700 (EMPRESA) ZR4 - ECSB X MANDACARU
PARTICULAR RIBEI
. 011 108 7248600 (EMPRESA) ZR4 - ECSB X MANDACARU
RIBEIRAD
. 010 108 7248500 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
PARTICULAR RIBEIRAO
. S/REM ) 108 7248300 EMPRESA ZR4 — ECSB MANDACARU |
RIBEIRAO
007 108 7248200 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
& RIBEIRAG
} 006 108 7248100 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
. o/ RIBEIRAO
005 108 7248000 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
. RIBEIRAD
004 108 7247900 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
RIBERAO |
. 001 108 7247600 PARTICULAR ZR4 - ECSB X alfsrlncanu
RIBEIRAO
. | 002 108 7247700 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
RIBEIRAQ
003A 108 7247850 PARTICULAR ZR4 - ECSB X MANDACARU
. RIBEIRAO
. 003 108 7247800 PARTICULAR ZR4 — EC_S_B X E&NDACARU
® Proc. N° ?’%}Eﬁ" if
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3.2.1. CONDICAO DO TERRENO

CONDICAO DO TERRENO

Grdfico 8. Condigo dos terrenos situados na Bacia do RibeirGo Mandacaru (210 terrenos)

No grafico acima temos a contagem dos lotes categorizados em cada situacdo de propriedade e
parcelamento situados na Bacia do Ribeirdo Mandacaru. Do total de 210 lotes que fazem divisa com o

fundo de vale temos as seguintes porcentagens:

- lotes particulares em nome de pessoa fisica — 54,28%;

(4

- lotes particulares em nome de pessoa fisica ainda ndo parcelados — 2,85%;

- lotes particulares em nome de pessoa juridica — 11,90%;

- lotes particulares em nome de pessoa juridica e ainda ndo parcelados — 3,33%;
- lotes em nome do municipio — 25,23%;

- lotes em nome do governo estadual ou federal — 2,38%.

Assim, vemos que cerca de 66% dos lotes da Bacia do Ribeirdo Morangueiro sio lotes constituidos

antes de 2011 quando a legislagdo municipal ainda permitia o parcelamento nos fundos de vale (lotes

Proc. N"})?}q’%f ]—9:

Fis. N© GJ
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' particularese particulares em nome de empresa). Estes lotes estdo concentrados sobretudo nas seguintes

regides:

Imagem 6. Jardim Universitdrio, lotes com frente para as ruas Quintino Bocaitiva e Avenida Mario C. Urbinatti

Proc N“W
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Quando analisamos os lotes que apresentam potencial de conservagao integral dos fundos de vale
sem intervencdo do municipio chegamos a 34,5% do total. Estes casos englobam os lotes que ja estdo em

nome do municipio, estado ou governo federal e os lotes ainda nao parcelados.

3.2.2. PROPRIEDADE DOS TERRENOS SITUADOS NA BACIA DO RIBEIRAO MANDACARU

PROPRIEDADE

Grdfico 9. Propriedade dos terrenos situados na Bacia do RibeirGo Mandacaru (210 terrenos)

. O gréfico acima representa a propriedade dos lotes que de acordo com a lei complementar n2
888/2011 estdo situados em fundo de vale. Desses 72,38% ainda s3o de propriedade privada (particulares
cuja propriedade é de pessoa fisica ou juridica), englobando os casos de terrenos parcelados antes de
2011 e os lotes ainda ndo parcelados. 27,62% ja estdo em nome do municipio, porcentagem que deve

aumentar conforme os terrenos nao parcelados entrarem com processo de loteamento e doarem a 4rea

relativa ao fundo de vale ac municipio.

Proc. N“/iﬁpi/ga—»
fis. N° :



3.2.3. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA SITUADOS NA BACIA DO RIBEIRAO MANDACARU

CONSTRUCAO NO LOTE

Grdfico 10. Terrenos com drea construida na Bacia do RibeirSio Mandacaru (210 terrenos) il

Dos lotes situados em fundo de vale cerca de 51,90% tem alguma édrea construida identificada
pela imagem aérea obtida pelo municipio em 2017 e utilizada para langamento dos impostos imobilidrios
(IPTU). Além disso, de acordo com a lei 888/2011 que define como inconstrutivel toda a drea situada entre
a via paisagistica e o fundo de vale, todos esses lotes estdo impedidos de edificar e estdo em situagdo

irregular atualmente. Porém, nesse caso estdo inseridos também os lotes particulares tanto em nome de

pessoa fisica quanto juridica ainda ndo parcelados que apresentam construgdes além da faixa dos 60m de

preservagdo e dos 16m (dezesseis metros) da via paisagistica e que ao fazer a doagdo das faixas citadas

anteriormente estardo em situacdo regular.

Proc. N”__L_D_Z_.,Z j ?
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3.2.4. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA NO FUNDO DE VALE SITUADOS NA BACIA DO RIBEIRAO
MANDACARU

LOTES COM CONSTRUCAO EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 11. Terrenos com drea construida abaixo das vias paisagisticas consolidadas e profetadas na Bacia do Ribeirfio
Mandacaru (210 terrenos)

O grafico acima representa a situacdo dos lotes quando consideramos as vias paisagisticas
consolidadas e as projetadas no municipio. Do total de 210 lotes da bacia hidrografica do Ribeirdo
Mandacaru cerca de 45,23% apresentam alguma edificagdo no fundo de vale que sdo os casos dos lotes

particulares em nome de pessoa fisica ou juridica com drea construida identificada através do portal
GeoMaringd e com cobranca de IPTU.

Porém em 54,77% dos lotes ndo ha edificagdo alguma e sdo passiveis de preservacio, seja pelo

—
municipio ou através de politicas publicas como a transferéncia de potencial construtivo. Nesses casos
estdo inclusos os lotes particulares tanto em nome de pessoa fisica quanto juridica ndo construidos, os

lotes particulares em nome de pessoa fisica e pessoa juridica ainda ndo parcelados além dos lotes publicos

(municipais, estaduais e federais).



3.2.5. ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM CONSTRUGCAO EM F.V. NA BACIA DO RIBEIRAO
MANDACARU

ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM
CONSTRUCAO EM F.V.

Grdfico 12. Zoneamento dos terrenos particulares com drea construida abaixo das vias paisagisticas consolidadas na Bacia do
RibeirGo Mandacaru (95 terrenos)

Para a elaboracdo do grafico acima foram analisados apenas os casos de lotes particulares em
nome de pessoa fisica e juridica onde foram identificadas construcdes abaixo da via paisagistica
consolidada. De acordo com a LC n2 889/2011 (Parcelamento do solo) e a LC 2 888/2011 (uso e ocupacdo

do solo), ambas no seu artigo 42 entabelece a seguinte definigdo:
fundo de vale: drea ndo edificavel localizada entre um curso d'dgua e uma via paisagistica;

Foi verificado que dos 95 lotes localizados entre o curso d'dgua e a via paisagistica 44,21%
apresentam o zoneamento de ZR4 (caso dos lotes que fazem frente para a Rua Quintino Bocailva). Além

disso 55,79% dos lotes sdo classificados como ZP01 e de acordo com as legislagdes mencionadas acima

sao nao edificaveis.

Proc N_fff“&t / a /9
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Dessa forma, vemos que ha uma inconsisténcia entre a legislagdo municipal e a realidade nessa

bacia hidrografica, pois de acordo com a legislagdo a totalidade dos 95 lotes deveria ser atualmente

classificada como ZP01 e serem ndo edificaveis, entretanto a lei aplica-se apenas a alguns casos.

imagem 7. Lotes que estdo no fundo de vale e apresentam o zoneamento ZR4
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3.2.6. LOTES EM NOME DE PESSOA FISICA NA BACIA DO RIBEIRAO MANDACARU

TERRENO DE PESSOA FiSICA EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 13. Terrenos particulares em nome de pessoa fisica abaixo da via paisagistica consolidada na Bacia do RibeirGo
Mandacaru (110 lotes)

O gréfico acima representa os lotes particulares em nome de pessoa fisica e situados abaixo da
via paisagistica consolidada que sao os lotes definidos pela legislagdo como ndo edificaveis. Desse total
de 114 lotes 42,10% ja possuem algum tipo de construcdo e tem a cobran¢a de IPTU por parte da
prefeitura com a taxa de 1% sobre o valor venal segundo a Secretaria de Fazenda. Entretanto, como foi

exemplificado no grafico anterior, grande parte desses lotes tem um zoneamento diferente de ZP01 (zona

de protecdo 01) e tem a permissdo de construgdo.

S

Além disso 66 lotes (27,93%) estdo em nome de pessoa fisica porém ndo edificados. Sdo lotes
constituidos antes de 2011 e seus proprietdrios estdo impedidos de construir, sdo obrigados a fazer a
recuperagdo vegetal da area e tem cobranga de IPTU com a taxa de 3% sobre o valor venal do terreno.
Esses sdo os lotes passiveis de aplicacdo do intrumento do Plano Diretor chamado de Transferéncia de
Potencial Construtivo que foi instituido pelo Estatuto da Cidade em 2011 e que tem por objetivo transferir

os potenciais construtivos do lote, que por forga de lei é afetado por restrigdo imposta pelo Poder publico.
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3.2.7. LOTES EM NOME DE PESSOA JURIDICA NA BACIA DO RIBEIRAO MANDACARU

TERRENO DE PESSOA JURIDICA EM FUNDO
DE VALE

Grdfico 14. Terrenos particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada na Bacia do Ribeirdo
Mandacaru (25 lotes) R

Os lotes particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada
representam cerca de 11,65% do total de lotes na Bacia do Ribeirdo Mandacaru. Em relagdo ao total de
lotes nessa categoria cerca de 37,5% foram identificados com area construida pelo portal GeoMaringa e
tem a cobranga de IPTU com taxa de 1% sobre o valor venal e cerca de 62,5% sdo constituidos por lotes

vazios passiveis de integral preservagao do fundo de vale e cobranga de IPTU com taxa de 3% sobre o valor

venal.
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Imagem 8. Terreno de Cadastro Imobilidrio n¢ 7258130, edificado e em nome de pessoa juridica.

3.3 BACIA HIDROGRAFICA DO RIBEIRAO MARINGA

Abaixo temos a planilha com o levantameto de dados dos lotes situados na bacia hidrografica do

Ribeirdo Maringa.

RIBEIRAO
4A/4A8 000 43000440 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR6— ECSA X MARINGA
RIBEIRAO
018A 000 43001025 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ECSA X MARINGA
RIBEIRAD
017A 000 43001050 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 X MARINGA
RIBEIRAO
0178 000 43001080 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 X MARINGA
RIBEIRAD
019 000 43317500 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 X MARINGA
ZP01-2P18-ZR2 -ERB - RIBEIRRO
038C 000 43001112 PARTICULAR (NP) | ECSB X MARINGA
RIBEIRAQ
LT 38D 000 43001125 PARTICULAR (NP) | ZP01 MARINGA
RIBEIRAQ
000 000 43112500 PARTICULAR ZPO1 X %
| 000 000 43112400 PARTICULAR ZP0o1
000 000 4311 PARTICULAR ZP01 X
IBEIRAQ
018 000 43316500 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR? — ECSE — ECSA MARINGA
RIBEIRAO
017D 000 43314500 PARTICULAR (NP) | ZP01 —~ ZR2 - ECSE — ECSA MARINGA
RIBE
017E 000 43315500 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ECSE MARIN
RIBE
017¢ 000 43312500 PARTICULAR (NP) | ZPD1 - ZR2 MARINGA
RIBEIRAC
001 010 21014300 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ECSE % MARINGA
RIBEIRAQ
004 000 21000680 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 X MARINGA




. RIBEIRAQ
003 000 21000870 PARTICULAR (NP) | ZP01 —2ZR2 :;%%_
IBEI
. 002 000 21000850 PARTICULAR (NP) | ZP01 —ZR2 X :’ARINGA
. 001 000 21000500 PARTICULAR ZPo4
# | 001 21128300 PARTICULAR zPo1 RIBEII\IGA
. 002 000 21128325 PARTICULAR ZPo1 MARINGA
003 000 211 PARTICULAR ZPo1 X MARINGA
® RisERA
0034 000 21128360 PARTICULAR ZP01 X !
. 10038 000 21128370 PARTICULAR ZP0o1 X mﬂd
® | o3oM 000 21002300 PARTICULAR zPo1 X RM@%
@& 039N ooo | 21002400 PARTICULAR zp01 X 1
. 03gP 000 21002500 PARTICULAR ZPO1 X %
R S PARTICULAR _
. 03sQ 000 21002600 (EMPRESA) ZPo1 M%
eI RIBE]
. LT.38-B/38F 000 43112100 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ERC - ECSE X MARINGA
| 0398 000 21002800 | PARTICULAR ZPo1 X %ﬂ
e RIBEIRAQ
. 21162000 PMM ZP01 MARINGA
e RIBEIRAO
& rar8Rem) |ooo | 43194300 PARTICULAR (NP) | ZP01 -~ ZR2 MARINGA
RIBEIRAQ
. 000 000 43112000 PMM ZP01 - ECSE MARINGA
RIBEIRAD
000 000 43112025 PMM ZP01 MARINGA
. RIBEIRAD
000 000 43112050 PMM ZP01 MARINGA
. RIBEIRAO
000 000 43112075 PMM ZPo1 MARINGA
. = PMM RIBEIRAD
000 000 43112090 (CONCESSAQ) ZP01 - IGREJA PENTECOSTAL | X MARINGA
RIBEIRAD
® 000 000 21002070 PMM ZP01 - ECSE MARINGA
RIBEI
. | 004 057 43181380 PARTICULAR ZPo1 X
RIBEIRAO
. 003 087 43181180 PARTICULAR ZP01 MARINGA
RIBEIRAO
002 0a7 43180980 PARTICULAR ZP01 MARINGA
@ PARTICULAR RIBEIRAC
001 097 43180780 (EMPRESA) zPo1 X %
. RIBEIRAO
035A 000 43001005 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR2 — ERB - ECSB X MARINGA
RIBEIRAD
. }ﬂs 000 43001090 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 — ERB - ECSB X MARINGA
RIBEImO
. LT.036/4 000 21272600 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR2 ~ECSE MARINGA
=== "RIBEIRAQ
. LT.03873 000 21272400 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 — ECSE MARINGA
RIBEIRAQ
LT.03872 000 21272200 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR2 — ECSE MARINGA
& RIBEIRAQ
LT.036/1 000 21272000 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 — ECSE MARINGA
RIB
. 038 000 21002000 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR2 - ECSE MARINGA
RIBEIRAD
. 001J 000 21000600 PARTICULAR (NP} | ZP01 —ZR2 - ECSE MARINGA
RIBEIRAQ
. 1-0-A 000 21000450 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ECSE X MARINGA
RIBEIRAOQ
. 002 000 21000700 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR2 - ECSE X MARINGA
RIBEIRAQ |
. 003 000 21000800 PARTICULAR (NP) | ZPO1 - ZR2 - ECSE X MARINGA
RIBEIRAO
0034 000 21000850 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 —ECSE MARINGA
. RIBEIRAD
004 000J 21000900 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ECSE X MARINGA
RIBEIRED
. 005J 000 21001000 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 —ECSE X MARINGA
"RIBEIRAQ
& 0064 000 21001100 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR2 — ECSE X MARINGA
RIBEIRAO
. | 007y 000 21001200 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ECSE X MARINGA
RIBEIRAO
. 0084 000 21001300 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 — ECSE X MARINGA
RIBEIRAO
. o104 000 21001425 PARTICULAR (NP) | ZPO1 - ZR2 — ECSE X MARINGA
RIBEI
0104 000 21001400 PARTICULAR (NP) | ZPO1 - ZR2 X MARINGA
- T ;.
4
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RIBEIRAQ
010A 000 21001600 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 MARINGA
e RIBEIREQ
010J 000 21001630 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 MARINGA
RIBEIRAQ
010J 000 21001640 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 X MARINGA
Rnaslﬁ;!{rasA
34-EN 000 21270000 PARTICULAR (NP} | ZP01 — ZE3 - CEMITERIO PQ. X MARIN
ZP01 - ZE3 - ERB - ECSB - RIBEIRAD
34-E(REM.) 000 21001885 PARTICULAR (NP} | CEMITERIO PQ X MARINGA
e RIBE
33/2-A 000 21267000 PARTICULAR (NP) | ZPD1 X MARINGA
RIBEIRED
333 000 21267100 PARTICULAR (NP) | ZP01 X MARINGA
RIBEIRAD
31732 000 21001700 PMM ZPo1 MAR!
RIBEIRAQ
040 000 43283000 PMM ZPo1 MARINGA
RIBEIRAQ
040A 000 43283500 PARTICULAR ZPO1 (SUBDIVISAD) W"&i’é
RIBEI
040A 000 43283600 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAQ) MARINGA
RIBEIRAQ
040A 000 43283700 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAQ) MARINGA
RIBEIRAD
040A 000 43283800 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAQ) MARINGA
RIBE
0404 000 43283900 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAQ) MARINGA
RIBE
D404 000 43284000 PARTICULAR 2ZP01 (SUBDIVISAQ) MARINGA
RIBEIRAD
040A 000 43284100 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAQ) MARINGA
RIBEIRAD
0404 000 43284200 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAO) MARINGA
RIBEIRED
040A 000 43284300 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAO) MARINGA
X RIBEINGAEKO
040A 000 43284500 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAD) MARI
RIBEIRAD
040A 000 43284500 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAD) MARINGA
RIBEIRAO
040A 000 43284700 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAD) MARINGA
RIBEIRAD
040A 000 43284800 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAQ) Mb_asr:gA
RIBEIRAD
D40A 000 43284900 PARTICULAR ZPO1 (SUBDIVISAQ) MARIN%
RIBEIRAD
040A 000 43285000 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAQ) m:%ﬁx
RIBEIRAC
040A 000 43285100 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAQ) MARII;(;A
RIBEIRAD
040A 000 43285200 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAO) MARINGA
RIBE
040A 000 43285300 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAD) MARINGA
RIBE
040A 000 43285400 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAD) MARINGA
RIBEIRAO
040A 000 43285500 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAQ) MARINGA
RIBEIRAD
040A 000 43285550 PARTICULAR ZP01 (SUBDIVISAQ) MARINGA
RIBEIRAD
51-B/52 [REM ] 000 43174300 PARTICULAR P01 MARINGA
RIBEIRAC
51(REM.) 000 43276800 PARTICULAR (NF) | ZP01 - ZR2 - ECSE MARINGA
PMM RIBEIRAD
000 081 43153300 (CONCESSAQ) ZP01 X MARINGA
39C/4GC-1/49872- RIBEIRAQ
A[REM.) 000 43189700 PMM ZP01 MARINGA
RIBEIRAD
001 131 43231500 PMM ZP01_(ELUP) MARINGA
RIBEIRAD
41-D/41-E(REM.) | 000 43001180 PARTICULAR ZP01 MARINGA
RIBEIRAD
041A 000 43213900 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 — ERB - ECSB X MARINGA
RIBEIRAD
0418 000 43214000 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ERB - ECSB X MARINGA
RIBEIRAD
042 000 43214100 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ERB - ECSB MARINGA
RIBE
001 132 43214300 PMM ZPD1 MARINGA
RIBE
044 000 43276700 PARTICULAR (NP) | ZP01 ~ ZR2 - ERB - ECSB MARINGA
RIBEIRAO
84/4513 000 43002500 PMM ZP01 - ZR2 MARINGA
RIBEIRAD
081 000 19285000 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 — ECSE X MARINGA
014 087 18175280 PARTICULAR ZPo1 X m
RIBEIRAQ
013 087 19175230 PARTICULAR ZPo1 MARINGA




nlaan&\g
012 087 19175180 PARTICULAR ZP01 MARIN
RIBEIRAG
011 087 19175130 PARTICULAR | ZPO1 X %
RIBE
8/10-6 087 18175080 PARTICULAR ZP01 E%
i R Ell
| S/110-F 087 19175085 PARTICULAR ZP01
000 087 18175080 E RIBEI
19175083 PARTICULAR ZP01
Y, T = RIBEI
| 910D 087 19175075 PARTICULAR zP01 MARINGA
RIBEIRAQ
0S/10(REM.) 087 19175030 PARTICULAR ZP01 MARINGA
RIBEIRAO
| 9M10-C 087 1 | PARTICULAR ZP01 X %
%8 oe7 'mm 5 ULAR X HARINGA
1917 | PARTIC ZPo1
RIBEIRAO
910-A 087 19175060 PARTICULAR zPo1 X M%‘_*
RIBEIRAD
008 087 19174880 PMM P01 MARINGA
RBE@ONGA
007 087 19174930 PMM zZPo1 MARI!
— msrﬁgg
006 087 19174850 PMM ZP01 MARIN
S RIBEIRKO
005 087 18174770 PMM ZPO1 MARINGA
) i § RIBEIREQ
004 (14 18174680 PMM ZP01 MARINGA
RIBEIRAQ
003 087 19174610 PMM ZP0o1 MARINGA
RIBEIRAG
002 087 19174530 PMM ZP01 MARINGA
RIBE
001 087 19174480 PARTICULAR ZPO1 X "‘"ﬁé
RIBE
007 065 19161900 PMM ZPo1 MARINGA
maernég
006 066 15161850 PMM ZPo1 MARIN
i - == - mBElEXGg
005 068 19161800 PMM ZPO1 MARIN
5 RIBEIRED
004 D66 18181750 PMM ZP01 MARINGA
RIBEIRAD
003 066 181861700 PMM ZP01 MARINGA
RIBEIRAD
002 066 19161650 PMM ZPO1 MARINGA
RIBEIRAO
001 086 19161600 PMM ZP01 MARINGA
RIBEIRAD
008 086 43239700 PMM 2ZP01 (ELUP) MARINGA
RIBEIRAO
001 137 43245200 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA
RIBEIRAO
002 137 43309050 PMM ZPO01 MARINGA
RIBE
49-B/1(REM.) 000 43191800 PARTICULAR ZPo1 MARINGA
49-C/49-C-1149- RIBEIRAO
BI2-AZ 000 43186720 PMM ZPD1 MARINGA
RIBEIRAD
31732-C 000 21001720 PMM ZPo1 MARINGA
RIBEI
020 000 48024500 PMM ZPo1 MARINGA
RIBEIRED
001 237 48635300 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA
RIBEIRAD
000 033 43082850 PMM ZP01 MARINGA
RIBEIRAO
000 000 43092900 PMM ZP01 MARINGA
RIBEIRAO
55-A-2{REM.) 000 43001260 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ECSB X MARINGA
RIBEIRAD
107-A/7 (REM.) 000 46265000 PARTICULAR zZPo1 MARINGA
RIBEIRED
001 000 48178400 PMM ZP01 X MARINGA
RIBEIRED
002 000 48178450 PMM ZPO1 (EQ. URB.) MARINGA
RIBEIRAD
002 000 48178440 PMM ZP01 (EQ. URB.) MARINGA
RIBEIRAO
| 002 000 48178430 PMM ZP01 (EQ. URB)) MARINGA
RIBEIRAO
003 000 48178460 PARTICULAR ZP01 X MARINGA
RIBEIRAC
004 227 48268800 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA
RIBEI
008A 227 48263400 PMM ZPO1 (EQ. COM.) MARINGA
RIBEIRAD
55-A-1 000 43319500 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR2 — ECSA - ECSB MARINGA
Proc. N
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RIBEIRAD
| 55A-3C 000 43001274 PARTICULAR (NP) | ZPO1 - ZR2 - ECSB MARINGA
RIBEIRAO
55A-3D 000 43001277 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR2 - ECSB MARINGA
RIBEIRED
55A-3E 000 43001280 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ECSB % MB&%G‘%_
RIBE!
| 55-A-2-1 000 43001261 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR2 - ECSB X NMSEING-S
{
55-A-2-2-A 000 43001262 PARTICULAR (NP) | ZP01 —ZR2 — ECSB X mi:%
IBEI
§5-A-2-2 (REM) | 000 43001264 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR2 - ECS8 X MARINGA
e RIBEI
55-A-2-4 000 43282000 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 -~ ECSB X
S RIEEIRAQ
006 227 48263300 PMM ZP01 (EQ. COM.) MARINGA
[ RIBEIRAQ
114 000 48280200 PARTICULAR (NP) | 2P01 - ZR2 - ERB -ECSB X MARINGA
RIBEIRAD
000 122 19248200 PMM ZP01 (EQ. COM.) W_R%g
RIBEI
028 110A 48549300 PMM ZPO1 — ECSB - (EQ. COM.) MARINGA
RIBEIRAC
030 1104 48650200 PMM ZP01-ECSB - (EQ COM.) MARINGA
RIBEIRAO
028 1104 48636300 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA
- RIBEIRAO
002 122 15336900 PMM ZP01 MARINGA
RIBE
001 022 57049800 PMM ZPO1 (ELUP) MARI
- RIBE
001 013 57010800 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA
RIBEIRAD
001 108 48188550 PMM ZP01 (EQ. URB.) MARINGA
RIBEIRAD
001 020 57030800 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA
RIBEIRAO
116/B(REM ) 000 48708300 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 MARINGA
RIBEIRAQ
| 003 278 48748800 PMM ZPO1 (ELUP) MARINGA
= RIBEIREO
002 276 48733500 PMM ZPO1 (ELUP) MARINGA
RIBEIRAC
001 276 48733400 PMM ZP01 MARINGA
RIBEIRAQ
005 276 48758400 PMM ZPo1 MARINGA
RIBEIRAQ
004 276 48758300 PMM ZPO1 MARINGA
RIBEIRAO
008 276 48758700 PMM ZPO1 MARINGA
RIBEIRAQ
006 276 48758500 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA
RIBEIRAO
007 276 48758600 PMM ZP01 MARINGA
RIBE
001 012 53154500 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA
RIBEIRAD
001 149 19315400 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA
RIBEIRAO
058 000 18315100 PMM ZPO1 MARI
RIBEIRAD
001 176 19396000 PMM 2ZPO1 (ELUP) MARINGA
RIBEIRAC
080 000 19209200 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 — ECSA MARINGA
RIBEIRAQ
080A 000 18212000 PARTICULAR (NP) | ZPO1 - ZR2 MARINGA
RIBEIRAC
001 037 18215860 PARTICULAR
RIB!
037 000 19070800 PMM ZPO1 MARINGA
RIBEIRAO
63E 64 000 19143000 PARTICULAR (NP) | ZP01-2P13-ZR2 X MARINGA
RIBE
| 002 196 18450800 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA
RIBEIRAD
001 196 18424100 PMM ZPO1 (ELUP) MARINGA
RIBE
066A 19148000 PARTICULAR (NP) | ZP01 - ZR2 - ECSA MARINGA
RIBEIRAO
86-Al1 000 19147000 PARTICULAR (NP) | ZP01 — ZR2 — ECSA 1 MARINGA
RIBEIRAQ
087 000 19429500 PARTICULAR (NP) | ZPO1 —ZR2 MARINGA
RIBEIRAQ
001 206 18459600 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA
RIBE
002 206 19465300 PMM ZP01 (ELUP) MARINGA




............................................I...-

3.3.1. CONDIGAO DO TERRENO

CONDICAO DO TERRENO

Gridfico 15. CondigGo dos terrenos situados na Bacia do RibeirGo Maringd (194 terrenos)

No grafico acima temos a contagem dos lotes categorizados em cada situacdo de propriedade e

parcelamento situados na Bacia do Ribeirdo Maringa. Do total de 94 lotes que fazem divisa com o fundo

de vale temos as seguintes porcentagens:

- lotes particulares em nome de pessoa fisica — 28,86%;

- lotes particulares em nome de pessoa fisica ainda ndo parcelados — 34,02%;

- lotes particulares em nome de pessoa juridica — 1,03%;

- lotes em nome do municipio — 35,05%;

- lotes em nome do municipio que estdo em regime de consessdo de uso — 1,03%.

Assim, vemos que a Bacia do Ribeirdo Maringd, por ser uma das mais recentemente ocupadas,
apresenta baixo indice de lotes inseridos totalmente no fundo de vale sendo que quase a totalidade é de

propriedade de pessoa fisica. Outro ponto que merece destaque € a alta porcentagem de lotes (69,07%)

e w3249, 1T
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que ja estdo em nome do poder publico ou assim serdo na medida em que os terrenos nao parcelados

fizerem a doagdo do fundo de vale integralmente ao municipio.

Imagem 10. Terrenos em nome do Municipio, lotes com grandes dimensdes e garantia de preservacdo integral.
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3.3.2. PROPRIEDADE DOS TERRENOS SITUADOS NA BACIA DO RIBEIRAO MARINGA

PROPRIEDADE

Grdfico 16. Propriedade dos terrenos situados na Bacia do Ribeirdo Maringd (194 terrenos)

0 gréfico acima representa a propriedade dos lotes que de acordo com a lei complementar n2

888/2011 estdo situados em fundo de vale. Desses 63,91% ainda sdo de propriedade privada (particulares

' cuja propriedade é de pessoa fisica ou juridica), englobando os casos de terrenos parcelados antes de

2011 e os lotes ainda ndo parcelados. Além disso, 36,09% ja estdo em nome do municipio, porcentagem

que deve aumentar conforme os terrenos ndo parcelados entrarem com processo de loteamento e

doarem a drea relativa ao fundo de vale ao municipio.

Proc. NU_‘:&H—E—‘-Z-L'
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3.3.3. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA SITUADOS NA BACIA DO RIBEIRAO MARINGA

CONSTRUCAO NO LOTE

Grdfico 17 . Terrenos com drea construida na Bacia do Ribeirdo Maringd (194 terrenos)

Dos lotes situados em fundo de vale cerca de 37,11% tem alguma area construida identificada
pela imagem aérea obtida pelo municipio em 2017 e utilizada para langamento dos impostos imobilidrios
(IPTU). Além disso, de acordo com a lei 888/2011 que define como inconstrutivel toda a drea situada entre
a via paisagistica e o fundo de vale, todos esses lotes estdo impedidos de edificar e estdo em situagdo

irregular atualmente. Porém, nesse caso estdo inseridos também os lotes particulares tanto em nome de

pessoa fisica quanto juridica ainda ndo parcelados que apresentam construgdes além da faixa dos 60m
(sessenta metros) de preservacdo e dos 16m (dezesseis metros) da via paisagistica e que ao fazer a doagdo

das faixas citadas anteriormente estardo em situagdo regular.

j}}_‘:(l)_j-ﬂ—
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3.3.4. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA NO FUNDO DE VALE SITUADOS NA BACIA DO RIBEIRAO
MARINGA

LOTES COM CONSTRUCAO EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 18. Terrenos com drea construida abaixo das vias paisagisticas consolidadas e projetadas na Bacia do RibeirGo Maringd
(194 terrenos)

O grafico acima representa a situagdo dos lotes quando consideramos as vias paisagisticas
consolidadas e as projetadas no municipio. Do total de 194 lotes da bacia hidrografica do Ribeirdao Maringd
cerca de 12,37% apresentam alguma edificagdo no fundo de vale que sdo os casos dos lotes particulares

em nome de pessoa fisica ou juridica com drea construida identificada através do portal GeoMaringé e

com cobranga de IPTU.

Porém em 87,63% dos lotes ndo ha edificagdo alguma e sdo passiveis de preservacgdo, seja pelo
municipio ou através de politicas publicas como a transferéncia de potencial construtivo. Nesses casos
estdo inclusos os lotes particulares em nome de pessoa fisica e pessoa juridica construidos, os lotes

particulares em nome de pessoa fisica e pessoa juridica ainda ndo parcelados além dos lotes publicos

(municipais, estaduais e federais).

Proc. Nd—m L—Lg—
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3.3.5. ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM CONSTRUCAO EM F.V. NA BACIA DO RIBEIRAO
MARINGA

ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM
CONSTRUCAO EM F.V.

Grdfico 19. Zoneamento dos terrenos particulares com drea construida abaixo das vias paisagisticas consolidadas na Bacia do
Ribeirdo Maringd (24 terrenos)

Para a elaboracdo do gréfico acima foram analisados apenas os casos de lotes particulares em
nome de pessoa fisica e pessoa juridica onde foram identificadas construgdes abaixo da via paisagistica

consolidada. De acordo com a LC n2 889/2011 (Parcelamento do solo) e a LC 2 888/2011 (uso e ocupacdo

do solo), ambas no seu artigo 42 entabelece a seguinte definigdo:

fundo de vale: drea ndo edificdvel localizada entre um curso d'agua e uma via paisagistica;

Foi verificado que dos 24 lotes localizados entre o curso d'dgua e a via paisagistica a totalidade

esta inserida no zoneamento de ZP01 (Zona de protecdo 01).

.Nw
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3.3.6. LOTES EM NOME DE PESSOA FISICA NA BACIA DO RIBEIRAO MARINGA

TERRENO DE PESSOA FiSICA EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 20. Terrenos particulares em nome de pessoa fisica abaixo da via paisagistica consolidada na Bacia do RibeirGo Maringé
(56 lotes)

O gréfico acima representa os lotes particulares em nome de pessoa fisica e situados abaixo da
via paisagistica consolidada que sdo os lotes definidos pela legislagdo como nado edificaveis. Desse total
de 56 lotes 39,28% ja possuem algum tipo de construcdo e tem a cobranca de IPTU por parte da prefeitura

com a taxa de 1% sobre o valor venal segundo a Secretaria de Fazenda.

Além disso 34 lotes (60,72%) sdo de propriedade particular em nome de pessoa fisica porém ndo
edificados. Sdo lotes constituidos antes de 2011 e seus proprietarios estdo impedidos de construir, sdo
obrigados a fazer a recuperacdo vegetal da drea e tem cobranca de IPTU com a taxa de 3% sobre o valor
venal do terreno. Esses s3o os lotes passiveis de aplicagdo do intrumento do Plano Diretor chamado de
Transferéncia de Potencial Construtivo que foi instituido pelo Estatuto da Cidade em 2011 e que tem por

objetivo transferir os potenciais construtivos do lote, que por forca de lei é afetado por restricdo imposta

pelo Poder publico.

Q
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3.3.7. LOTES EM NOME DE PESSOA JURIDICA NA BACIA DO RIBEIRAO MARINGA

TERRENO PARTICULAR EM FUNDO DE VALE

Gréfico 21. Terrenos particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada na Bacio do Ribeirdo
Maringd (02 lotes)

Os lotes particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada
representam cerca de 1% do total de lotes na Bacia do Ribeirdo Mandacaru. Em relagdo ao total de lotes

nessa categoria todos foram identificados com area construida pelo portal GeoMaringa e tem a cobranca

de IPTU com taxa de 1% sobre o valor.
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3.4 BACIA HIDROGRAFICA DO CORREGO BANDEIRANTES DO SUL

Abaixo temos a planilha com o levantameto de dados dos lotes situados na bacia hidrogréfica do

Ribeirdo Bandeirantes do Sul.

ZP01/ZRA/ECSB/ COR. BAND. DO
136/138-A 000 19436600 | PARTICULAR (NP) ZRU SUL
COR. BAND. DO
138(REM.) 000 19156000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZRIECSB SuL
COR. BAND. DO
153 000 18001845 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZRI/ECSA
PARTICULAR 2ZP01 (OURD COR. BAND. DO
001 000 19028100 | (EMPRESA) COLA SuL
PARTICULAR ZP01 (OURO COR. BAND. DO
002 000 18028150 | (EMPRESA) COLA) X SUL
PARTICULAR ZP01 (OURD COR. BAND. DO
003 000 18028200 | (EMPRESA) ) SUL
PARTICULAR ZP01 (OURO COR. BAND. DO
004 000 18028250 | (EMPRESA) ) SUL
PARTICULAR ZP01 (OUROD COR BAND DO
005 000 19028300 | (EMPRESA) COLA) .3 SUL
PARTICULAR ZP01 (OURO COR BAND. DO
| 008 000 19028350 | (EMPRESA) COLA SUL
PARTICULAR ZPD1 (OURD COR. BAND. DO
007 000 18028400 | (EMPRESA) COLA) X L
PARTICULAR ZP01 (OURD COR. BAND. DO
| 008 000 19028450 | (EMPRESA) COLA) X SUL
PARTICULAR ZP01 (OURO COR. BAND. DO
| 00g 000 19028500 | (EMPRESA) COLA) X SuL
PARTICULAR ZP01 (OURD COR. BAND. DO
010 000 15028550 | (EMPRESA) COLA) X SUL
PARTICULAR ZPD1 (OUROD COR BAND. DO
011 000 19028500 | (EMPRESA) COLA) SUL
PARTICULAR ZP01 (OURD COR. EAND. DO
012 000 19028650 | (EMPRESA} COLA) SUL
PARTICULAR ZP01 (DURO COR. BAND. DO
013 000 19028700 | (EMPRESA) COLA) L
PARTICULAR ZPD1 (OURO COR. BAND. DO
014 000 198028750 | (EMPRESA) COLA) X
PARTICULAR COR. BAND. DO
158A 000 19001850 | (EMPRESA NP) ZPO1/ZRUECSA SUL |
PARTICULAR COR. BAND. DO
157 000 19001875 | (EMPRESA NP) ZPO1/ZRUECSA SUL
PARTICULAR COR. BAND. DO
158 000 19425600 | (EMPRESA NP) ZPO1/ZRAECSA X SUL
TS COR. BAND. DO
158 000 19426600 | PARTICULAR (NP) ZP01/ZRVECSA SUuL
COR. BAND. DO
160 000 19427600 | PARTICULAR (NP) ZP01/ZR3 SuL
COR_BAND. DO
161-A 000 19429200 | PARTICULAR (NP) ZP01/ZRIECSA X SUL
COR BAND. DO
161(REM.) 000 19428600 | PARTICULAR (NP) ZPD1/ZRVECSA SUL
COR. BAND. DO
162 000 19139500 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR3/ECSA SUL
PARTICULAR COR. BAND. DO
163(REM.) 000 19141000 | (EMPRESA NP) ZPO1/ZRIECSA SUL
PARTICULAR COR_ BAND. DO
164 000 19142000 | (EMPRESA NP) ZPO1/ZRIECSB X SUL
ZP01 - EQ. COR. BAND. DO
001 132 18206000 | PMM COM.__ SUL
COR BAND. DO
D1AZ1/01A30/01A28/01A1 1REM 133 19206100 | PMM ZP01/ZH/ECSB SUL
PARTICULAR COR. BAND. DO
169 E 170(REM.) 000 19221200 | (EMPRESA NP) ZPO1/Z11 SUL
PARTICULAR COR BAND. DO
171(REM.) 000 19230000 | (EMPRESA NP) ZP01/ZI1 SUL
R BAND. DO
172/172-A (REM 000 42019950 | PARTICULAR (NP! ZP01/ZI L
173A 000 42063000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2
174 000 42078000 | PARTICULAR (NF) ZP01/ZR2
174C 000 42084000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2
175 000 42086000 | PARTICULAR (NP) 2ZPO1/ZR2
175C 000 42092000 | PARTICULAR (NF) ZPO1/ZR2




COR. BAND. DO
176 000 42094000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 SUL
PARTICULAR COR. BAND. DO
176C 000 42100000 | (EMPRESA NP) ZPO1/ZR2 X SUL
COR. BAND. DO
177 000 42102000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 X SUL
COR. BAND. DO
177C 000 42108000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 X SUL
COR. BAND. DO
178 000 42110000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 X SUL
COR BAND. DO
178C 000 42116000 | PARTICULAR (NF) ZP0O1/ZR2 X SUL
COR. BAND. DO
178-C-1 000 42118000 | PARTICULAR (NP} ZPO1/ZR2 X SUL
COR. BAND. DO
178 000 42120000 | PARTICULAR (NP) ZP0O1/ZR2 SUL
COR BAND. DO
178C 000 42126000 | PARTICULAR (NP) ZP01/ZR2 SUL
COR. BAND. DO
180 000 42000150 | PARTICULAR (NP) ZP01/ZR2 X SUL
COR. BAND. DO
180-C(REM.) 000 42132000 | PARTICULAR (NP} ZPO1/ZR2 X SUL
COR. BAND. DO
180-C1 000 42133000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 X SUL
COR_ BAND. DO
181 000 42134000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 SUL
COR. BAND. DO
182 000 42138000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2/ECSA SuL
PARTICULAR COR. BAND. DO
051A 000 42237000 PRESA NP) ZPo1 SUL
| 06 0 42237000 | (EMPRESA ==
183 000 42140000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2/ECSA SuL
COR. BAND. DO
184 000 42148000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 X SUL
COR. BAND. DO
| 185 000 42150000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 X SUL
COR. BAND. DO
| 188 000 42154000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2
PARTICULAR COR. BAND. DO
187 000 42156000 | (EMPRESA NP) ZP0O1/ZR2 SUL
COR. BAND, DO
188 000 42180000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 X SUL
COR BAND. DO
1888 000 42164000 | PARTICULAR (NP} ZPO1/ZR2 X SUL
COR. BAND. DO
189 000 42168000 | PARTICULAR (NP) ZP01/ZR2 X SUL
COR BAND. DO
| 1891 000 42248600 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 SUL
COR. BAND. DO
18941 000 42249700 | PARTICULAR (NP} ZPO1/ZR2 SUL
COR. BAND. DO
150 000 42172000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 X SUL
COR. BAND. DO
191 000 42176000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 s
COR. BAND. DO
162 000 42180000 | PARTICULAR (NP) ZPOV/ZI X SUL
COR BAND. DO
183 000 42184000 | PARTICULAR (NP) ZPOV/ZI SUL
COR. BAND. DO
194 000 42188000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZI SUL
COR. BAND. DO
1/62 000 42209000 | PARTICULAR (NF) ZPO1/ZR2/Z1 X SUL
PARTICULAR COR. BAND. DO
2/82-C 000 42212000 | (EMPRESA NP) ZPO1/ZR2/Z1 SUL
COR. BAND. DO
362 000 42214000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2ZI SUL
PARTICULAR COR_BAND. DO
462 000 42215000 | (EMPRESA NP) ZPO1/ZR2/Z11 SUL
PARTICULAR COR. BAND. DO
5062 000 42218000 | (EMPRESA NP} ZP01/ZR2/Z11 X SuL
PARTICULAR COR. BAND. DO
6/62(REM.) 000 42217000 | (EMPRESA NP} ZP01/ZR2 X SuL
COR. BAND. DD
| 7/62 000 42218000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2/Z1 X SUuL
COR. BAND. DO
BIB2(REM.) 000 42220000 | PARTICULAR (NP) ZP01/ZR2 X SUL
COR BAND. DO
| 9-A/G2(REM.) 000 42225400 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2/ZI1 X SUL
COR BAND. DO
ey 000 42225000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2/Z11 SuL
COR. BAND. DO
10/62 000 42226000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2/Z11 SUL
COR_ BAND. DO
10/A62 000 42227000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2/ZIA SuL
COR. BAND. DO
11/62 000 42228000 | PARTICULAR (NP) ZPD1.'ZR_2_|'Z!1 SUL
COR. BAND. DO
12/82(DESTACADA DO LOTE 62) | 000 42229000 | PARTICULAR (NP) ZP01/ZR2 L
COR. BAND. DO
12/62-1 000 42229500 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 SUL
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COR. BAND. DO
12/62-2 000 42248800 | PARTICULAR (NP) ZP01/ZR2 SUL

COR. BAND. DO
12M62 000 42230000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 SUL

COR BAND. DO
13062 000 42232000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 SUL

COR BAND. DO
13-A, DEST.LT.62 000 42233000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2 SUL

COR BAND. DO
14-62 000

42235000 | PARTICULAR (NP ZP01/ZR2

62-A-1 000 42239500 | PARTICULAR (NF) ZP01/ZR2 X

0628 000 42240000 | PARTICULAR (NP) ZPO1/ZR2/Z11 SUL
COR. BAND. DO

62-C (REM.) 000 42242000 | PARTICULAR (NP) ZPD1/ZR2 X SUL
PARTICULAR COR. BAND. DO

0820 000 42243000 | (EMPRESA NP) ZP01IZR2/Z1 SUL
COR. BAND. DO

083 000 42244000 | PARTICULAR (NF) ZPD1/ZR2/Z1 X SUL
COR. BAND. DO

S3-B(REM) 000 42247000 | PARTICULAR (NF) ZPO1/ZR2ZH X SUL
COR. BAND. DO

63-A-1 E63-B-2 000 42246000 | PARTICULAR (NFP) ZPOV/ZR2/Z1 X SUL
COR. BAND. DO

£3-C(REM ) 000 42248000 | PARTICULAR (NP) ZPOA/ZR2/ZiI SUL
83C1,63D1,63D2,63D3,63D4,630/6 COR. BAND. DO

3F(REM) 000 42025550 | PMM ZPO1/ZR2 SUL

. 3.4.1. CONDICAO DO TERRENO

CONDICAO DO TERRENO

Grdfico 22. Condigo dos terrenos situados na Bacia do Cérrego Bandeirantes do Sul (96 terrenos)
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No gréfico anterior temos a contagem dos lotes categorizados em cada situagdo de propriedade
e parcelamento situados na Bacia do Corrego Bandeirantes do Sul. Do total de 96 lotes que fazem divisa

com o fundo de vale temos as seguintes porcentagens:

- lotes particulares em nome de pessoa fisica ainda ndo parcelados — 66,66%;

- lotes particulares em nome de pessoa juridica — 14,58%;

- lotes particulares em nome de pessoa juridica e ainda nao parcelados — 15,62%;
lotes em nome do municipio — 3,12%.

Assim, vemos que a Bacia do Cérrego Bandeirantes do Sul, por estar em uma porgao do municipio
caracterizada pelo ndo consolidagdo do tragado urbano apresenta potencial para recuperacao e protegao
integral de toda area dos fundos de vale na medida em que os terrenos nao parcelados deverao no

. momento do loteamento doar a area integral dos fundos de vale ao municipio.

3.4.2. PROPRIEDADE DOS TERRENOS SITUADOS NA BACIA DO CORREGO BANDEIRANTES DO SUL

PROPRIEDADE

Grdfico 23. Propriedade dos terrenos situados na Bacia do Cérrego Bandeirantes do Sul (96 terrenos)
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O gréfico anterior representa a propriedade dos lotes que de acordo com a lei complementar n?
888/2011 estdo situados em fundo de vale. Desses 96,87% ainda sdo de propriedade privada (particulares
cuja propriedade é de pessoa fisica ou juridica), englobando os casos de terrenos parcelados antes de
2011 e os lotes ainda ndo parcelados. Além disso, 3,13% estdo em nome do municipio, porcentagem que
deve aumentar conforme os terrenos ndo parcelados entrarem com processo de loteamento e doarem a

area relativa ao fundo de vale ao municipio.

3.4.3. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA SITUADOS NA BACIA DO CORREGO BANDEIRANTES DO SUL

CONSTRUCAO NO LOTE

Grdfico 24. Terrenos com drea construida na Bacia do Cdrrego Bandeirantes do Sul (96 terrenos)

Dos lotes situados em fundo de vale cerca de 48,95% tem alguma érea construida ide-riﬁfificada
pela imagem aérea obtida pelo municipio em 2017 e utilizada para lancamento dos impostos imobiliarios
(IPTU). Além disso, de acordo com a lei 888/2011 que define como inconstrutivel toda a drea situada entre
a via paisagistica e o fundo de vale, todos esses lotes estdo impedidos de edificar e estdo em situagao
irregular atualmente. Porém, nesse caso estdo inseridos também os lotes particulares tanto em nome de

pessoa fisica como pessoa juridica ainda ndo parcelados que apresentam constru¢des além da faixa dos

29 g
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60m (sessenta metros) de preservagao e dos 16m (dezesseis metros) da via paisagistica e que ao fazer a

doacdo das faixas citadas anteriormente estardo em situacdo regular.

3.4.4. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA NO FUNDO DE VALE SITUADOS NA BACIA DO CORREGO
BANDEIRANTES DO SUL

LOTES COM CONSTRUCAO EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 25. Terrenos com drea construida abaixo das vias paisagisticas consolidadas e projetadas na Bacia do Cérrego
Bandeirantes do Sul (96 terrenos)

Dos lotes particulares, tanto em nome de pessoa fisica quanto juridica foram constatadas
construgdes apenas na por¢cdo dos fundos de vale situados no Jardim Ouro Cola. Entretanto essas
construgées foram identificadas apenas nas imagens aéreas, nao estando mencionadas no portal
GeoMaringd. Além disso, por estarem em nome de pessoa juridica a tipologia construtiva esperada ndo
era a de construgdes residenciais como foram constatadas in loco. Assim presumimos que as construgdes

sdo provavelmente oriundas de invasGes onde o real proprietdrio do lote possivelmente n3o.seja o

responsdvel pelas obras encontradas.
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L,

. Imagem 11. Regi@o do Jardim Ouro Cola, fundo de vale sofreu parcelamento e lotes em nome de pessoa jurfdica

3.4.5. LOTES EM NOME DE PESSOA JURIDICA NA BACIA DO CORREGO BANDEIRANTES DO SUL

TERRENO DE PESSOA FiSICA EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 26. Terrenos particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada na Bacia do Cérrego
Bandeirantes do Sul (15 lotes)

Proc. N”L% fals fﬂ _
fs.ve_19% b




Os lotes particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada
representam cerca de 15% do total de lotes na Bacia do Cérrego Bandeirantes do Sul. Em relagdo ao total
de lotes nessa categoria cerca de 53,33% foram identificados com drea construida pelo portal GeoMaringa
e tem a cobranca de IPTU com taxa de 1% sobre o valor venal e cerca de 46,67% sao constituidos por lotes

vazios passiveis de integral preservacdo do fundo de vale e cobranga de IPTU com taxa de 3% sobre o valor

venal.

3.5 BACIA HIDROGRAFICA DOS RIBEIROES PAISSANDU E FLORIANO

Abaixo temos a planilha com o levantameto de dados dos lotes situados nas bacias hidrograficas

dos Ribeir6es Paissandu e Floriano.

PARTICULAR (EMPRESA RIBEIRAQ
3508 000 45013450 NP) ZPOS/ZINECSA PAISSANDU
A50/350-E/1-E72- ZP01/ZPOS/ZINfEC RIBEIRAQ

| ER-AF 000 45013430 PMM SA PAISSANDU
RIBEIRAQ

001 000 45028200 PMM ZPOS/ZM/ECSA PAISSANDU
RIBEIRAO

21 000 45027750 PMM —— ZP01 PAISSANDU
PARTICULAR (EMPRESA RIBEIRAO

2-812 000 45060500 NP) ZPO1/iZI PAISSANDU
PARTICULAR (EMPRESA RIBEIRAD

2-A-1 000 45060000 NP) ZP01/Z11 PAISSANDU
RIBEIRAD

002A 000 45027900 GOV. ESTADO ZPO1ZI PAISSANDU
| IMOGVEL NAO RIBEIRAD

CADASTRADO PAISSANDU
PARTICULAR (EMPRESA RIBEIRAD

003 000 45061000 NP} ZP01/211 PAISSANDU
PARTICULAR (EMPRESA RIBEIRAD

004 000 45062000 NP) ZPo1Z11 PAISSANDU
. RIBEIRAQ

0048 000 45083000 PARTICULAR (NP) ZPO1/ZI PAISSANDU
- RIBEIRAQ

4-A-1 000 45064000 PARTICULAR (NP) ZPO1IZI1 PAISSANDU
RIBEIRAD

0048 000 45065000 PARTICULAR (NP) ZPOV/ZE141Z11 PAISSANDU
RIBEIRAD

005 000 45065000 PARTICULAR (NP} ZPOV/ZE14/Z11 X PAISSANDU
RIBEIRAD

0054 000 45068000 PARTICULAR (NP) ZPOVZE14Z11 PAISSANDU

RIBEI

08(REM.) 000 45069000 PARTICULAR (NP) ZPO1/ZE14iZ11 PAISSANDU
RIBEIRAD

6-A(REM ) 000 45070000 PARTICULAR (NP) ZPO1/ZE14/Z1 PAJSS;\;DU
RIBEIRAD

6-B(REM.) 000 45071000 PARTICULAR (NP) ZPO1/ZE14/211 PAISSANDU
RIBEIRAO

06-C(REM.) 000 45072000 PARTICULAR (NP) ZPO1/ZE14Z1 X PAISSANDU
RIBEIRAD

7(REM.) 000 45073000 PARTICULAR (NP) ZPO1/ZE14/Z11 PAISSANDU
RIBEIRRO

7-A(REM.) 000 45074000 PARTICULAR (NP) ZPOAZE14/2Z11 PAISSANDU
RIBEIRAO

B(REM.) 000 45075000 PARTICULAR (NP) ZPO1/ZI X PAISSANDU
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RIBEIRAD
OS(REM ) 000 45076000 PARTICULAR (NP) ZPOIZE1AZIY PAISS':‘NDU
RIBEIRAO
S.F(REM) 000 45083000 PARTICULAR (NP) ZPO1ZE14/211 X Pmss&mu
RIBEIRAC
0O9E 000 45082000 PARTICULAR (NP) ZPO1ZE147Z11 X Pmsg:iﬂou
RIBEIRAQ
S-D(REM.) 000 45081000 PARTICULAR (NP) ZPOVZE14ZH PAISSANDU
IMOVEL NAO
CADASTRADO RIBEIRAO
X PAISSANDU
RIBEIRAO
| orc-1 000 45079000 PARTICULAR (NP) ZPO1ZE14ZI1 PAISSANDU
RIBEIRAQ
9B-01(REM. 000 45078000 PARTICULAR (NF) ZPOVZE14ZI1 pmss;:i}u
RIBEIRAO
S5-AE 5-B-5 000 45076900 PARTICULAR (NF) ZPO1/ZE14Z11 PAISSANDU
IMOVEL NAO RIBEIRAO
CADASTRADO PAISSANDU
RIBE
211REM) 000 poa— PARTICULAR (NF) ZPo1/Z11 " e
210-A211- RIBEIRAO
A(REM) 000 47214170 PARTICULAR (NFP) Zeor/an - FLORIANO
2118 000 47314700 PARTICULAR (NP) 211 RIBEIRAQ
= FLORIANO
RIBEIRAQ
2108 000 47295500 PARTICULAR (NP) 2PO1 E ZR2 o DR
RIBEIRAO
2104 000 47214160 PMM ZP01 E ZP08 3 FLDRARG
Z10(REM)
PQ.FLORESTAL
o s 000 47284100 PMM ZPO1 E ZP0B _ RRERAG
PEROBAS FLORIANO
RIBEIRAO
210G 000 47214130 PMM ZPO1 E ZPOB _ FLORRMA".?
PARTICULAR (EMPRESA RIBEI
20781208209 000 47213360 e ZPO1ZPOSEZN | X P oﬂw
RIBEI
207 000 47294000 PARTICULAR (NP) ZPO1E 2N X o Craas
001 103 47351100 PMM ZPo1 _ F'ﬁl_%onimaﬁ
RIBEIRAD
000 083 47250000 PMM zPo1 n T ERAD
RIBEIRAD
208 000 47292800 PARTICULAR (NP) ZPO1 ZWEZRI4 | _ FLOR&NO
PARTICULAR (EMPRESA RIBEIRAO
204A 000 47186100 NE) ZPO1ZHEZE14 | X FLOR:ANO
RIBEIRAO
203 000 47258000 PMM zPo1 - risiepald
PARTICULAR (EMPRESA RIBEIRAO
202 000 47292200 o ZPOIZHEZE14 | X FLOR\:‘NO
RIBEIRAO
201 000 47292100 PARTICULAR (NP) ZPO1ZHEZE14 | _ e
RIBEIRAD
200 000 47223500 PARTICULAR (NP) ZPO1ZHEZE14 | X i
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3.5.1. CONDICAO DO TERRENO

CONDICAO DO TERRENO

Grdfico 27. Condigo dos terrenos situados nas Bacias dos Ribeirdes Paissandu e Floriano (45 terrenos)

No gréafico acima temos a contagem dos lotes categorizados em cada situagdo de propriedade e
parcelamento situados nas Bacias do RibeirSes Paissandu e Floriano. Do total de 45 lotes que fazem divisa

com o fundo de vale temos as seguintes porcentagens:

- lotes particulares em nome de pessoa fisica ainda ndo parcelados — 60,00%
' - lotes particulares em nome de pessoa juridica e ainda ndo parcelados — 17,77%;

- lotes em nome do municipio — 20,00%,

- lotes em nome do governo estadual ou federal - 2,22%.

Assim, vemos que as Bacias dos Ribeir8es Paissandu e Floriano por estarem na borda do perimetro
urbano da sede do Municipio e, além disso, por estarem na zona industrial apresentam potencial integral

de conservacdo dos fundos de vale uma vez que 77,77% dos terrenos ali situados ainda ndo foram
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parcelados e quando o fizerem fardo a doac¢do do fundo de vale ao municipio. Essas bacias, quando a

totalidade dos lotes forem parcelados resultardo em 100% dos fundos de vale em nome do municipio.

3.5.2. PROPRIEDADE DOS TERRENOS SITUADOS NAS BACIAS DOS RIBEIROES PAISSANDU E FLORIANO

PROPRIEDADE

Grdfico 28. Propriedade dos terrenos situados nas Bacias dos RibeirGes Paissandu e Floriano (45 terrenos)

O gréfico acima representa a propriedade dos lotes que de acordo com a lei complementar n®

888/2011 estdo situados em fundo de vale. Desses 77,77% ainda sao de propriedade privada (particulares

. cuja propriedade é de pessoa fisica ou juridica) todos ainda ndo parcelados. Porém aqui cabe-se ressaltar
que essas bacias hidrograficas ndo possuem nenhum lote oriundo de parcelamento anterior a 2011 em

nome de pessoa fisica ou juridica e totalmente inserido abaixo da via paisagistica ou da projecdo dessa.

Além disso, 20,51% ja estdo em nome do municipio, porcentagem que deve atingir os 100% conforme os
terrenos ndo parcelados entrarem com processo de loteamento e doarem a drea relativa ac fundo de vale

ao municipio. Cabe-se ressaltar que no gréfico anterior constam 45 lotes, enquanto na planilha ha 48

lotes, isso se deve ao fato de ndo ter sido possivel atravds do portal GeoMaringa identificar os dados de 3

lotes ndo parcelados nessas bacias hidrogréficas.
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Imagem 12. Configuragdo do fundo de vale do Ribeirdo Floriano, quase a totalidade dos lotes ainda ndo foram parcelados

3.5.3. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA SITUADOS NAS BACIAS DOS RIBEIROES PAISSANDU E FLORIANO

CONSTRUCAO NO LOTE

Grdfico 29. Terrenos com drea construida nas Bacias dos Ribeirbes Paissandu e Floriano (45 terrenos)

3 \ -‘
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Dos lotes situados em fundo de vale cerca de 26,66% tem alguma drea construida identificada
pela imagem aérea obtida pelo municipio em 2017 e utilizada para langamento dos impostos imobilidrios
(IPTU). Além disso, de acordo com a lei 888/2011 que define como inconstrutivel toda a rea situada entre
a via paisagistica e o fundo de vale, todos esses lotes estdao impedidos de edificar e estdo em situagdo
irregular atualmente. Porém, nesse caso estdo inseridos os lotes particulares tanto em nome de pessoa
fisica quanto de pessoa juridica ainda ndo parcelados que apresentam construgdes além da faixa dos 60m

(sessenta metros) de preservacgdo e dos 16m (dezesseis metros) da via paisagistica e que ao fazer a doagdo

das faixas citadas anteriormente estardo em situagao regular.

3.5.4. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA NO FUNDO DE VALE SITUADOS NAS BACIAS DOS RIBEIROES
PAISSANDU E FLORIANO

LOTES COM CONSTRUCAO NO FUNDO DE
VALE

Grdfico 30. Terrenos com drea construfda abaixo das vias paisagisticas consolidadas e projetadas nas Bacias dos Cérregos
Paissandu e Floriano (45 terrenos)

O gréfico acima demonstra que as Bacias hidrograficas dos Ribeirdes Paissandu e Floriano tém

potencial integral de preservagdo e conservacdo dos fundos de vale.
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® 3.6. BACIA HIDROGRAFICA DO CORREGO BORBA GATO
- Abaixo temos a planilha com o levantameto de dados dos lotes situados na bacia hidrogréfica do
» Cérrego Borba Gato.
® 3557360 000 4000050 | PARTICULAR 2P04 gg;tgsec BORBA
4004220 | PARTICULAR CORREGO BORBA
® 351(REM) 000 g (EMPRESA NP) ZPO1EZR2 SRTO
4008260 | PARTICULAR CORREGO BORBA
® 361-A/362-A/362(REM) 000 7S (EMPRESA NP) ZPO1 EZR2 gaTo
4004480 CORREGO BORBA
. 363H 000 A PARTICULAR (NP) ZPo1 GATO
863G 000 0004480 | pARTICULAR (NP) | ZPO1 EZR2 s
® 363F 000 8004440 | PARTICULAR (NP) ZP01 EZR2 gggrzgmo BOREA
@® 363E 000 gm«m PARTICULAR (NP) ZPO1 E ZR2 gg;igsso BORBA
® 3630 000 3004400 | PARTICULAR (NP) ZP01 EZR2 gg?gmo BORSA
4004550 | PARTICULAR CORREGO BORBA
® SBAREM) o0 0 (EMPRESA NP) FNETR] GATO
4000170 | PARTICULAR CORREGO BORBA
[ ] 385110 000 i (EMPRESA NP) ZPO1 E ZR1 o
4000180 | PARTICULAR CORREGO BORBA
. 38511 000 0 (EMPRESA NP) ZPO1E ZR1 GATO
® 365/12 000 %1% | PARTICULAR (NP) ZPO1 E ZR2 ﬁ;{geeo BORBA
4004570 | PARTICULAR CORREGO BORBA
. 368 000 5 (EMPRESA NP) ZPO1 E ZR1 Y0
4006540 | PARTICULAR CORREGO BORBA
[ )] 3671 A 38711 000 a oyt P15 E ZR1 ooy
& 368 000 4004870 | paRTICULAR (NP) | ZPO1 E ZR2 SoRIBED BOREN
4400030 | PARTICULAR CORREGO BORBA
& 37-A-4/37-C-4137-D4 000 2 (EMPRESA NP) ZPO1 E ZR1 GATO
4410619 CORREGO BORBA
. 000 000 PMM ZP01 GATO
B SR 000 4418450 | paRTICULAR zP01 &ORRETG GO BORBA
4416700 CORREGO BORBA
. 38-GIA 000 0 PMM ZP01 GATO
4400008 ZPO1,ZR2E CORREGO BORBA
. 038 000 g PARTICULAR (NP) s e
*» 000 000 71470 | pram zPO1 oA
4711450 CORREGO BORBA
000 000 PMM zPo1
- 0 GATO
3 -AJAI36-BI36/35-C- 4723595 CORREGO BORBA
. ANF2 (REM) 000 a PMM ZE19 E ZPO1 s
. 000 000 3?1 1480 [ oo 2p01 g%v_tgseo BORBA
@ 36-B/26/35-C (REM) 000 §723400 | pARTICULAR ZPO1 gAORREm GO BORBA
. 36-B/A6/35-C-A3 000 ;msoo TQMRP%%R ZR2 g%{m BORBA
4719710 | PARTICULAR CORREGO BORBA
. 37-8/01-) 000 0 (EMPRESA) ZPo1 GATO
4700080 | PARTICULAR CORREGO BORBA
® 37/333/37-B-1 000 3 (EMPRESA) ZPo1 s
s 003 or2 |5 | teeresa) zpot o —
4006005 CORREGO BORBA
. (03] o072 0 PMM ZPO1 GATO
4006020 CORREGO BORBA
. 002 072 o PMM ZPO1 GATO
s m | |y [ - g
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4004020 | PARTICULAR CORREGO BORBA
352-D-352-E E 352-F 000 0 (EMPRESA NP) ZP01 EZR2 X GATO
3s26 000 3000035 | pARTICULAR (NP) ZPOIEZRZ | X ngT'“gEGO BORBA
4000040 CORREGO BORBA
352H 000 2 PARTICULAR zP01 L il
4000034 | PARTICULAR CORREGO BORBA
b 000 0 (EMPRESA NP) ZPUEZR2 | X GATO
4006200 CORREGO BORBA
3818 000 . PARTICULAR ZP01 _ o
4700018 CORREGO BORBA
3dA3 000 3 PMM zPo1 _ e
34-B-3(REM) 000 5728250 | PARTICULAR (NP) ZPOTEZN | _ gg.?g“" BOREA
34.C(REM) 000 8731220 | pARTICULAR (NP) zPOrEZI | _ g%r_zgsco BORBA
4731250 | PARTICULAR CORREGO BORBA
33-F(REM) 000 : ol 8 ZPOIEZR2 | _ o
033E 000 4731100 | pARTICULAR (NP) potEZH | _ mseo BORBA
33.E-1 000 731150 | pARTICULAR (NP) ZPO1EZH | _ gAORRTOEG" BORBA
4730800 | PARTICULAR CORREGO BORBA
33-C-1/33-C-2133-D 000 s A ) ZPOIEZRZ | _ i
33B1/33B2/33C 000 gnuaou PARTICULAR (NP) zZPO1EZH | _ 22%550 BORBA
4737370 CORREGO BORBA
001 126 a PMM zPo1 - e
33-A/33-A-1 000 §72730 | PARTICULAR (NP) ZPOIEZH | _ gg,'r‘gﬁm BORBA
4730100 | PARTICULAR CORREGO BORBA
33(REM) 000 0 (EMPRESA NP) ZPO1EZR2 | _ GATO
4720000 | PARTICULAR ZP01 E ZR2 CGRREGO BORBA
SZ-FNREM) 000 0 (EMPRESA NP) E 211 - GATO
ST e 4729200 | PARTICULAR ZP01 E ZR2 CORREGO BORBA
0 [EMPRESA NP) E Zi1 - GATO
-~y o 4725300 | PARTICULAR ZP01 E ZR2 CORREGO BORBA
0 (EMPRESA NP) E Zi1 - GATO
4726400 | PARTICULAR CORREGO BORBA
32-Q/R-AREM) 000 : el 8 ZPOIEZR2 | X s
32R10 000 4728800 | PARTICULAR (NP) | ZPO1EZR2 | _ 321’.‘3560 G
4415530 | PARTICULAR CORREGO BORBA
0304 000 0 (EMPRESA NP) P - GATO
001 133 ;"2?3“” PMM ZP01 _ gg?geeo BORAA
001 134 3427440 | pram zPo1 < SRR HONA
001 134 428880 | pm zP01 _ gg_ll}geso BORBA
001 153 431380 | ppam zPo1 _ ggg;tgsso BORBA
042 000 | ta zor1EZR2 | _ GRrtT00 RO
4420730 | PARTICULAR CORREGO BORBA
043 000 0 (EMPRESA NP) FoOrtEZR | GATO
4421330 | PARTICULAR CORREGO BORBA
B 000 0 (EMPRESA NP) ZPNEZR2 | X GATO
4421930 | PARTICULAR CORREGO BORBA
045 090 0 (EMPRESA NP) ZPOTEZRZ | X GATO
000 028 2202980 | pm ZPO1 N gg%uzeo BORBA
048 000 2228500 | pARTICULAR (NP) ZPOIEZRZ | X gao?gzao BOREA
2227900 | PARTICULAR CORREGO BORBA
b 000 0 (EMPRESA NP) wOVEm2 | X GATO
047C 000 2227600 | papTiCULAR (NP) | ZPO1EZR2 | _ &01’_‘3590 BORBA
050 000 2210000 | pARTICULAR (NP) ZPOIEZR2 | _ gﬁé‘lf_zgeeo BORBA
050A 000 2205510 | PARTICULAR (NP) ZPOIEZR2 | X 321’_‘3‘560 BORBA
050A 000 2230840 | paRTICULAR ZPO1EZR2 | X gﬁ!;geso BORBA
= = 220580 | pagy m—— % gg;&geso BORBA
os2 000 2055200 | PARTICULAR (NP) ZPOTEZRZ | X gg:&gseo BORBA
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CORREGO BORBA
053 000 2229100 | pARTICULAR (NP) ZPO1EZR2 | _ G?T{o B
047A 000 2221400 | paRTICULAR (NP) | ZPOTEZRZ | CHRREI0 DR
0 GATO
REGO BORBA
047A 000 2222700 | pARTICULAR (NP) ZPO1EZR2 | _ CORREGO BO
0 GATO
2224000 | PARTICULAR CORREGO BORBA
DATA g 0 (EMPRESA NP) ZPOIEZRZ | _ GATO
2225300 | PARTICULAR CORREGO BORBA
047A 000 2 e ) ZPOEZR2 | _ oy

3.6.1. CONDICAO DO TERRENO

CONDICAO DO TERRENO

Grdfico 31. Condigdo dos terrenos situados na Bacia do Cdrrego Borba Gato (76 terrenos)

No gréfico acima temos a contagem dos lotes categorizados em cada situagdo de propriedade e
parcelamento situados na Bacia do Cérrego Borba Gato. Do total de 76 lotes que fazem divisa com o fundo

de vale temos as seguintes porcentagens:
- lotes particulares em nome de pessoa fisica - 7,89%
- lotes particulares em nome de pessoa fisica ainda ndo parcelados —31,57%,

- lotes particulares em nome de pessoa juridica — 6,57%;
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- lotes particulares em nome de pessoa juridica e ainda ndo parcelados —32,89%;

- lotes em nome do municipio —21,05%,

Assim, vemos que a Bacia Hidrogréfica do Cérrego Borba Gato por estar em uma por¢do do
municipio que tem sido parcelada recentemente apresenta baixo indice de terrenos particulares situados
inteiramente no fundo de vale (na faixa dos sessenta metros abaixo da via paisagistica). Dessa forma,

quase a totalidade dos lotes que estardo confinados no fundo de vale sao ou serdo de posse da prefeitura

do municipio.

3.6.2. PROPRIEDADE DOS TERRENOS SITUADOS NAS BACIAS DO CORREGO BORBA GATO

PROPRIEDADE

Grdfico 32. Propriedade dos terrenos situados na Bacia do Cérrego Borba Gato (76 terrenos)

O gréfico acima representa a propriedade dos lotes que de acordo com a lei complementar n®
888/2011 estdo situados em fundo de vale. Desses 78,94% ainda sdo de propriedade privada (particulares

cuja propriedade é de pessoa fisica ou juridica) parcelado ou ndo. Além disso, 21,06% ja estdo em nome

Proc. No.& )7 Y2, 79
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do municipio, porcentagem que deve atingir cerca de 100% conforme os terrenos nio parcelados

entrarem com processo de loteamento e doarem a area relativa ao fundo de vale a0 municipio.

;
I
iy
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3.6.3. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA SITUADOS NA BACIA DO CORREGO BORBA GATO

CONSTRUCAO NO LOTE

Grdfico 33. Terrenos com drea construida na Bacia do Cérrego Borba Gato (76 terrenos)

Dos lotes situados em fundo de vale cerca de 27,63% tem alguma area construida identificada
pela imagem aérea obtida pelo municipio em 2017 e utilizada para langamento dos impostos imGbilidrios
(IPTU). Além disso, de acordo com a lei 888/2011 que define como inconstrutivel toda a drea situada entre
a via paisagistica e o fundo de vale, todos esses lotes estdo impedidos de edificar e estdo em situagdo
irregular atualmente. Porém, nesse caso estdo inseridos os lotes particulares tanto em nome de pessoa
fisica quanto juridica ainda ndo parcelados que apresentam construgdes além da faixa dos 60m (sessenta

metros) de preservagdo e dos 16m (dezesseis metros) da via paisagistica e que ao fazer a doagdo das faixas

citadas anteriormente estardo em situagao regular.
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3.6.4. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA NO FUNDO DE VALE SITUADOS NA BACIA DO CORREGO BORBA
GATO

LOTES COM CONSTRUCAO EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 34. Terrenos com drea construfda abaixo das vias paisagisticas consolidadas e projetadas na Bacia do Cérrego Borba
Gato (76 terrenos)

O gréfico acima representa a situacdo dos lotes quando consideramos as vias paisagisticas
consolidadas e as projetadas no municipio. Do total de 76 lotes da bacia hidrografica do Corrego Borba

Gato apenas 1 (um) apresenta alguma edificagdo no fundo de vale com drea construida identificada

através do portal GeoMaringa e com cobranca de IPTU.

Porém em 98,68% dos lotes ndo ha edificagdo alguma e sdo passiveis de preservacdo, seja pelo
municipio ou através de politicas publicas como a transferéncia de potencial construtivo. Nesses casos

estdo inclusos os lotes particulares e de empresas ndo construidos, os lotes particulares e de empresas

ainda ndo parcelados além dos lotes publicos (municipais, estaduais e federais).

proc. 35242/ 1 9
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Imagem 15. Unico caso de constru¢do aboixo da via paisagistica encontrado na Bacia Hidrogrdfica do Cérrego Borba Gato

®

: 3.6.5. ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM CONSTRUCKO EM F.V. NA BACIA DO CORREGOQORBA
. GATO

®

® ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM
: CONSTRUCAO EM F.V.

E ]

w

®

®

®

Grdfico 35. Zoneamento dos terrenos particulares com drea construida abaixo das vias paisagisticas consolidodas na Bacia do
Cérrego Borba Gato (1 terreno)
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Para a elaboracédo do grafico anterior foram analisados apenas os casos de lotes particulares em
nome de pessoa fisica onde foram identificadas construges abaixo da via paisagistica consolidada. De

acordo com a LC n2 889/2011 (Parcelamento do solo) e a LC © 888/2011 (uso e ocupagdo do solo), ambas

no seu artigo 42 entabelece a seguinte definigdo:
fundo de vale: drea ndo edificdvel localizada entre um curso d'dgua e uma via paisagistica;

Foi verificado apenas 1 (um) caso e este apresenta o zoneamento de ZP01.

3.6.6. LOTES EM NOME DE PESSOA FISICA NA BACIA DO CORREGO BORBA GATO

TERRENO EM NOME DE PESSOA FiSICA EM
FUNDO DE VALE

Grdfico 36. Terrenos particulares em nome de pessoa fisica abaixo da via paisagistica consolidada no Bacia do Cérrega.Borba
Gato (6 lotes)

O grafico acima representa os lotes particulares em nome de pessoa fisica e situados abaixo da
via paisagistica consolidada que s3o os lotes definidos pela legislagdo como ndo edificdveis. Desse total
de 6 lotes apenas 1 (um) algum tipo de construgdo e tem a cobranca de IPTU por parte da prefeitura com

a taxa de 1% sobre o valor venal segundo a Secretaria de Fazenda.
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Além disso 5 lotes (83,34%) sdo de propriedade particular em nome de pessoa fisica porém ndo
edificados. Sdo lotes constituidos antes de 2011 e seus proprietarios estdo impedidos de construir, sao
obrigados a fazer a recuperagdo vegetal da drea e tem cobranga de IPTU com a taxa de 3% sobre o valor
venal do terreno. Esses sdo os lotes passiveis de aplicagdo do intrumento do Plano Diretor chamado de
Transferéncia de Potencial Construtivo que foi instituido pelo Estatuto da Cidade em 2011 e que tem por

objetivo transferir os potenciais construtivos do lote, que por forga de lei é afetado por restricao imposta

pelo Poder piblico.

3.6.7. LOTES EM NOME DE PESSOA JURIDICA NA BACIA DO CORREGO BORBA GATO

TERRENO EM NOME DE PESSOA JURIDICA
EM FUNDO DE VALE

Grdfico 37. Terrenos particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada na Bacia do Cérrego Borba
Gato (5 lotes)

Os lotes particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada
representam cerca de 6,57% do total de lotes na Bacia do Ribeirdo Mandacaru. Em relacdo ao total de

lotes nessa categoria ndo foi verificada nenhuma construgdo através do portal GeoMaringd e além disso
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esses terrenos tem a cobranca de IPTU com taxa de 3% sobre o valor venal. Esses casos sdo passiveis da

aplicacdo do instrumento do Plano Diretor: Transferéncia de Potencial Construtivo.

3.7 BACIA HIDROGRAFICA DO RIBEIRAO PINGUIM

Abaixo temos a planilha com o levantameto de dados dos lotes situados na Bacia do Ribeirdo

Pinguim

RIBEIRAD

000(PQ INGA) 000 2131500 PMM ZPo1 X PINGUIM
RIBEIRAQ

LT 4341 000 12000100 PARTICULAR ZE24 PINGUIM
RIBEIRAO

LT43472 000 12000200 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAD

42412A 000 12000250 | PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAD

434/3-REM 000 12000300 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAO

434-31 000 12000350 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAO

434/4 000 12000400 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAQ

434/4A 000 12000450 PARTICULAR ZE24 PINGUIM
RIBEIRAO

434/5 000 12000500 PARTICULAR ZE24 PINGUIM
RIBEIRAD

43418 000 12000600 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAO

43477 000 12000700 PARTICULAR ZE24 PINGUIM
RIBEIRAD

434/8 000 12000800 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAO

434/9 000 12000900 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAD

434/10 000 12001000 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAD

434/1-1 000 12001050 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAO

434/11 000 12001100 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAD

434/12 000 12001200 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAQ

434/13 000 12001300 PARTICULAR ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAO

434/14 000 12001400 PARTICULAR ZE24 PINGUIM
RIBEIRAD

434/15 000 12001500 PARTICULAR ZE24 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD

000 019 8057200 (EMPRESA) ZE24 X PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD

601 000 8002900 (EMPRESA) ZE24 X PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO

B01A 000 8002980 (EMPRESA) ZE24 X PINGUIM
RIBEIRAD

£10/6811812 000 8003000 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAD

613 000 8003200 PARTICULAR (NF) | ZR2 x PINGUIM
RIBEIRAQ

814 000 8003300 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAC

815 000 8003400 PARTICULAR (NP} | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAC

616 000 8003500 PARTICULAR (NP} | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAQ

817 000 8003600 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
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. RIBEIRAD
618 000 8003850 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
. RIBEIRAD
619 000 8003700 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
. RIBEIRAO
620 000 8003800 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
. RIBEIRAO
621 000 8003850 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
. ’— RIBEIRAQ
622 000 8003900 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAO
. 623 000 8003950 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAO
& 824 000 8004000 PARTICULAR (NP} | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAQ
. | 625 000 8004050 PARTICULAR (NP) | ZR2 b3 PINGUIM
RIBEIRAD
. | 825 000 8004100 PARTICULAR (NP) | ZR2 % PINGUIM
RIBEIRAO
627 000 8004200 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
. RIBEIRAD
628 000 8004300 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
[ ] RIBEIRAD
629 000 8004400 PARTICULAR (NP) | ZR2 % PINGUIM
. RIBEIRAQ
| 8304 000 8004550 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
. RIBEIRAO
630 000 8004500 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAO
. | 631 000 BO04600 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAO
. 632/632A 000 8004700 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAO
. 633 000 8004800 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAD
. 633A 000 8004850 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAD
634 000 8004800 PARTICULAR (NP) | ZR2 X PINGUIM
. RIBEIRAO
4458 000 8000150 GOV. ESTADO ZR2 E ZPO1 X PINGUIM
® o
445 000 8000100 GOV. ESTADO ZR2 X 1
. PARTICULAR RIBEIRAO
445A 000 8000125 (EMPRESA) ZR1 PINGUIM
. PARTICULAR RIBEIRAD
ﬁ 000 8000160 (EMPRESA) ZR1 E ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAO
. 087 000 8165730 PARTICULAR ZR1 E ZPO1 X PINGUIM
RIBEIRAQ
[ ] 088 000 8185735 PARTICULAR ZR1 E ZPO1 X PINGUIM
RIBEIRAQ
. 088 000 8165740 PARTICULAR ZR1 E ZPO1 .1 PINGUIM
RIBEIRAQ
. 080 000 8165745 PARTICULAR ZR1 E ZPD1 R PINGUIM
RIBEIRAQ
448 000 8000170 PARTICULAR ZR1 E ZPO1 X PINGUIM
. RIBEIRAQ
448/440-1 000 8168800 PARTICULAR ZR1 E ZPO1 PINGUIM
. RIBEIRAO
450 000 8000200 PARTICULAR (NP) | ZP01 PINGUIM
. i PARTICULAR ﬁ‘“?ﬁz"
: 1 000 8000300 (EMPRESA) ZR1 E ZPO1 X INGUIM
. RIBEIRAD
452-A/B 000 8162900 PARTICULAR ZR1 E ZPO1 X PINGUIM
. PARTICULAR RIBE
453 000 8000340 (EMPRESA) ZR1E ZP01 X PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD
. 454 000 8000360 (EMPRESA) ZR1 E ZP01 % PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD
' 455(REM) 000 8000380 (EMPRESA) ZR1 E ZPO1 X PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAQ
. 458 000 8000500 (EMPRESA) ZR1 E ZPO1 X PINGUIM
RIBEIRAD
. 437A 000 27005250 PMM ZR3 E ZPO1 X PINGUIM
RIBEIRAO
437/A1 000 27005275 GOV. ESTADO ZR3 E ZP01 X PINGUIM
. RIBEIRAO
437 000 27005200 PMM PMM X PINGUIM
. RIBEIRAO
436-H(REM) 000 27005100 PARTICULAR (NP) | ZR3 E ZPO1 X PINGUIM
. RIBEIRAO
000 107 27161800 PMM ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO
. 000 106 27161500 PMM ZPO1 PINGUIM
. 2y
. oc. N9
@ T L /v 1
77



RIBEIRAO

436-C(REM 000 27004800 PMM ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAD

| 436-B/2 000 27128500 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAO

436-A-02 000 27004775 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
27126000 E RIBEIRAO

43602 000 27126100 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAO

435-A(REM) 000 27141600 PARTICULAR (NP) | ZR3 E ZP01 PINGUIM
RIBEIRAQ

435C 000 27004580 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD

| 434-A-2 000 27004580 (EMPRESA) zZPo1 PINGUIM
RIBEIRAD

| 83-G-1 000 27001550 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
63-Cr2 27000850 lemmmu%lz ZR3 E ZPO1 E:ggluRlﬁo
i - = RIBEIRAO

63-G(REM) 000 27001500 PARTICULAR ZR3 PINGUIM
RIBEIRAQ

013 024 28047100 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAO

012 024 28047000 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAO

011 024 28046900 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO

010 28046800 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAD

008 024 28046700 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAD

014 024 28047200 PARTICULAR ZPD1 PINGUIM
RIBEIRAO

015 024 28047300 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAD

| 008 024 28046500 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAD

007 024 28046500 PARTICULAR ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAQ

016 024 28047400 PARTICULAR ZP0o1 X PINGUIM
RIBEIRAO

017 024 28047500 PARTICULAR ZPD1 X PINGUIM
RIBEIRAD

008 024 28046400 PARTICULAR ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAO

005 024 28046300 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAQ

018 024 28047600 PARTICULAR ZP0d PINGUIM
RIBEIRAD

018 024 28047700 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAQ

004 024 28046200 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO

003 024 28046100 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAD

020 024 28047800 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAQ

002 024 28046000 PARTICULAR ZPD1 PINGUIM
RIBEIRAO

021 024 28047900 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAQ

001 024 28045900 PARTICULAR ZFO1 PINGUIM
RIBEIRAD

022 024 28048000 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAQ

063C 000 27000900 (EMPRESA NP) ZR3 E ZP01 PINGUIM
RIBEIRAC

83-D/1-A 000 27001270 PMM ZP01 PINGUIM
RIBEIRAQ

063F 000 27001400 PARTICULAR (NP) | ZRS E ZP01 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO

53-J(REM) 000 27130300 (EMPRESA NP) ZR3 E ZPO1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO

B3-A-1(REM) 000 27121400 (EMPRESA NP) ZR3 E ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAQ

000 000 27053800 PMM ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAQ

84C-717 000 27078500 PARTICULAR ZPD1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD

025 000 27000600 (EMPRESA) ZP01 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO

024 000 27000500 (EMPRESA) zZPo1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO

023 000 27000400 (EMPRESA) ZP01 PINGUIM




. PARTICULAR RIBEIRAO
. 022 000 27000300 (EMPRESA) P01 PINGUIM
02 000 27000200 ”legfﬂ 2P0 E:EGEAMO
| 021 (EMPRESA) 1
. PARTICULAR RIBEIRAD
020 000 27000100 (EMPRESA) ZPo1 X PINGUIM
. PARTICULAR RIBEIRAD
001 027 28087050 | (EMPRESA) ZPo1 X PINGUIM
. PARTICULAR RIBEIRAO
002 027 28087100 (EMPRESA) ZPo1 PINGUIM
& , L S
003 02 28087150 EMPRE: 1
. 004 027 28087200 {"sﬁé"e‘é‘ﬁ“ ZP01 2:gg‘umo
& . g
| 005 027 28087250 PARTICULAR ZPO1 X
il
008 027 28087300 PARTICULAR ZP01
s B - - i "
027 28087350 PARTICULAR X
. - = mew‘ﬁo
008 027 28099320 PARTICULAR P01 GUIM
* R RIBERAG
| 008 027 28098340 PARTICULAR ZP01 X PINGUIM
k2 ' RIBEIRAO
o010 027 28099360 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
® Ficone
011 027 28080380 PARTICULAR ZPO1
. - AN RIBEIRAD
012 027 28099400 PARTICULAR ZPO1 X PINGUIM
i et
. s4/a/1 000 28108400 PMM ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAO
. | 084 000 28145000 PARTICULAR (NP) | ZR3 E ZP01 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO
. 001 061 28178100 (EMPRESA) zPo1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO
. 0O01(FAIXA DE TERRA) | 061 28178205 (EMPRESA) ZP01 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO
001 057 28171100 (EMPRESA) ZPO1 PINGUIM
. RIBEIRAQ
005 025 28048500 PARTICULAR 2ZP01 PINGUIM
L] RIBEIRAG
004 025 28048400 PARTICULAR 2ZP01 PINGUIM
. RIBEIRAC
003 025 28048300 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
. RIBEIRAC
002 025 28048200 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAQ
. 001 025 28048100 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO
. 010 025 28046000 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAD
. 009 025 28048900 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO
. 008 025 28048800 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO
. 007 025 28048700 PARTICULAR 2P0t PINGUIM
RIBEIRAO
008 025 28048600 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
. . 000(QUADRA SEM PMM RIBEIRAO
000 DENOMINACAQ) 28049100 (CONSESSAQ) ZPo1 X PINGUIM
) RIBEIRAO
84/65-5 000 27139500 PMM ZP01 PINGUIM
® g
| 54-DI1-G(REM) 000 28053000 PARTICULAR ZP01 X PINGUIM
. RIBEIRAD
64-D1-GH 000 28053500 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAQ
. B4-A-1 000 28049475 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAD
- 000 000 25004500 | PMM 2Po1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAQ
. 64-B-1(REM) 000 27119500 (EMPRESA) 2P01 PINGUIM
ZR2 E ZP1 (FALTA RIBEIRAD
. 01-02/56-A(REM) 000 25002400 PMM PAISAGISTICA) X PINGUIM
RIBEIRAC
001A 049 25145900 PMM ZP01 X PINGUIM
. RIBEIRAD
001 048 25145700 PMM ZP01 PINGUIM
e RIBEIRAO
001 278 20581300 PMM ZP01 PINGUIM
. PMM RIBEIRAO
002 000 20266800 (CONSESSAQ) ZPO1 X PINGUIM
#® o
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PMM RIBEIRAQ

000 000 20266600 (CONSESSAQ) ZPo1 X PINGUIM
RIBEIRAC

000 000 20266700 PMM ZP1 PINGUIM
RIBEIRAQ

000 000 20267600 PMM ZP01 PINGUIM
RIBEIRAC

51-D/(REM) 000 20528000 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAQ

001 244 20501550 PMM ZFD1 PINGUIM
RIBEIRAO

55-A-5 000 17000800 PMM ZE21 E ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAD

64-B-1/A 000 27119550 PMM ZE21 X PINGUIM
RIBEIRAC

85-A4 000 17000850 PARTICULAR ZE21 E ZPO1 X PINGUIM
RIBEIRAQ

65-A-3 000 17000700 GOV. ESTADO ZE21E E ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAO

B5-A/2-A(REM) 000 17160700 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAO

6211 000 20451000 PMM ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAQ

6213 000 20439000 PMM ZP01 PINGUIM

RIBEI

058 000 20045000 PMM ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO

057 000 20044900 PMM ZPod PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO

65/A-1 000 17000650 (EMPRESA NP) ZR2 E ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAO

65-A(REM) 000 17161000 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAO

5/55-AIS0-E 000 20039780 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD

05/55-A158-D 000 20039780 (EMPRESA) ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO

05/55-A159-C 000 20038770 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAD

05/55-A/598 000 20039760 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD

05/55-A/59-A 000 20038750 (EMPRESA) ZR2 E ZP01 x PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD

| 05/55-A/59(REM) 000 20039730 (EMPRESA) ZR2 E ZPO1 X PINGUIM
RIBEIRAO

018A 000 170006840 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO

017A 000 17000550 (EMPRESA) ZPo1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO

| 018A 000 17000450 (EMPRESA) ZPo1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO

D15A 000 17000350 (EMPRESA) ZP01 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAOQ

D14A 000 17000250 (EMPRESA) ZP01 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD

013A 000 17000150 (EMPRESA) ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAD

| 284A 000 17035999 PMM ZPo1 PINGUIM
PARTICULAR c/ RIBEIRAO

285-A(REM) 000 17001810 (EMPRESA NP) ZR2 E ZPO1 X PAISAGISTICA | PINGUIM
PARTICULAR c/ RIBEIRAD

286A 000 17001900 (EMPRESA NP) ZR2 E ZP01 X PAISAGISTICA | PINGUIM
PARTICULAR ] RIBEIRAD

287(REM) 000 17001820 (EMPRESA NP) ZR2 E ZPO1 X PAISAGISTICA | PINGUIM
288,280-A.289,209-A E RIBEIRAD

| 28 000 17167000 PMM ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO

003 000 13000030 PARTICULAR ZR3 E ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAD

002 000 13000020 PARTICULAR ZR3 E ZPO1 X PINGUIM
RIBEIRAQ

001 000 13000010 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAQ

000 (BOSQUE 1) 000 20000445 PMM ZP03 PINGUIM
RIBEIRAQ

000 (BOSQUE 1) 000 4000110 PMM ZPo3 PINGUIM
RIBEIRAQ

000 (BOSQUE 1) 000 4000115 GOV. ESTADO zPoa X PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD

251/251-B 000 20002600 (EMPRESA) ZR1 X PINGUIM
251,251-A.251-A-1 E 261- RIBEIRAO

8 000 20002603 PARTICULAR ZR1 5 PINGUIM
RIBEIRAO

251-251-A-251-A-1-251-8_| 000 20002606 PARTICULAR ZR1 X PINGUIM

Proc. N"?3 %\{ ?éogj
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. RIBEIRAQ
. 4i5 000 20002609 PARTICULAR ZR1 X PINGUIM
RIBEIRAO
| 026 000 20002696 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
. RIBEIRAO
025 000 20002692 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
. c/ RIBEIRAQ
010 000 20002632 PARTICULAR ZR1 E ZPO1 X PAISAGISTICA | PINGUIM
. RIBEIRAQ
024 000 20002688 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
. c RIBEIRAQ
| 023 000 20002684 PARTICULAR ZR1 E ZP01 X PAISAGISTICA | PINGUIM
RIBEIRAQ
. 251C 000 20579300 PMM ZPo1 PINGUIM
01/02/04106 A PARTICULAR RIBEIRAO
. 1 REMYOS(REM) | 073 20035100 (EMPRESA NP) ZR1E ZPO1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO
) 250A 000 20444400 | (EMPRESANP) | ZR3 E ZPO1 X PINGUIM
RIBEIRAO
. 2608 000 20003040 PMM ZPo1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAQ
| 260D 000 20003050 (EMPRESA) ZPoi PINGUIM
. e RIBEIRAQ
| 245 000 20450000 PMM ZPOd PINGUIM
. RIBEIRAQ
| 24511 000 20449700 PMM ZPo1 PINGUIM
. RIBEIRAO
245(REM) 000 20288850 PMM ZPD1 X PINGUIM
. | 244-C32 000 p ZPO1 X m
20583800 | (EMPRESA) | S
. PINGUIM
| 24487 000 202688900 | PARTICULAR P01 X
# o
001A 000 20070450 GOV. ESTADO ZPO1 X
PINGUIM
001 000 20070400 PARTICULAR ZP01 X
. ZPo1 PINGUIM
003 000 20070500 PARTICULAR .
L] RBERKG
004 000 20070600 PARTICULAR ZPo1 X PINGUIM
& RIBEIRAQ
058 000 20045000 PMM ZPo1 PINGUIM
o RIBEIRAO
057 000 20044900 PMM ZPO1 PINGUIM
. RIBEIRAD
058 000 20045000 PMM ZPo1 PINGUIM
. [ RIBEIRAQ
| 6213 000 20438000 PMM ZR2 E ZPO1 PAISAGISTICA | PINGUIM
cl RIBEIRAD
. 082 000 20451000 PMM ZR2 E ZP1 PAISAGISTICA | PINGUIM
RIBEIRAD
) | 003 000 20000300 | PMM zPo1 PINGUIM
RIBEIRAD
. 002 000 20000200 PMM ZP01 PINGUIM
RIBEIRAC
. 001 000 20000100 PMM ZP01 PINGUIM
RIBEIRAD
258/257/258-A 000 20443500 PMM ZP01 PINGUIM
. RIBEIRAQ
| 255 000 20002750 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 X PINGUIM
. RIBEIRAQ
254(REM) 000 20441200 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 X PINGUIM
. RIBEIRAO
001 277 20597900 PMM ZP01 PINGUIM
. RIBEIRAO
001 276 20587800 PMM ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO
. 252-A/2/B-3(REM 000 20449200 PMM ZR2 E ZP01 PINGUIM
RIBEIRAQ
L) 243-24312 000 20455300 | PARTICULAR (NP) | ZR2 E 2P0t X PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD
. 242(REM) 000 20439600 (EMPRESA NP) ZR2 E ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAO
. 241 000 20001165 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAO
241/5 000 20001220 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZPO1 X PINGUIM
. RIBEIRAQ
261 000 20003090 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 PINGUIM
& RIBEIRAC
261A 000 20003070 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 X PINGUIM
Jr— ——
E3 RIBEIRAD
262A 000 20446100 PMM ZP01 PINGUIM
. PARTICULAR RIBEIRAO
| 263 000 20003100 (EMPRESA NF) ZR2 E ZPO1 X PINGUIM
i 28344/ 19
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RIBEIRAD
263-A 000 20003200 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAD
| 264 000 20016488 PMM ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO
001 025 20024500 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
| 002 018 20017900 PARTICULAR ZP01 b, PINGUIM
003 018 20018000 | PARTICULAR 2P0t X PINGUIM
| 004 018 20018100 PARTICULAR ZPO1 X PINGUIM
RIBEIRAO
| 005 018 20018200 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
e =
006 018 20018300 PARTICULAR ZPO1 1
[ RIBEIRAD
| 007 018 20018400 PARTICULAR ZPo1 % PINGUIM
| 008 018 20018500 PARTICULAR ZPo1 X PINGUIM
RIBEIRAD
008 018 20018600 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAD
010 018 20018700 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAO
011 018 20018800 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAD
012 018 20018800 PARTICULAR ZPo1 X PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD
[ 013 017 20017700 (EMPRESA) ZPo1 X PINGUIM
R ELLAYY RIBEIRAD
014 017 20017800 PARTICULAR ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAD
2668 000 20520000 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAQ
266A 000 20003350 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAOD
001 00g 20014900 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAQ
010 001 20004400 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 X PINGUIM
RIBEIRAO
009 001 20004300 | PARTICULAR (NP} | ZR2 E ZP01 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAQ
251 000 20002720 (EMPRESA) ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAQ
001 001 20003500 PARTICULAR ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAO
002 001 20003600 PARTICULAR ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAQ
003/004 001 20003700 PARTICULAR ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAD
005 001 20003900 PARTICULAR ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAO
006 001 20004000 PARTICULAR ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAO
007 001 20004100 PARTICULAR ZR2 % PINGUIM
RIBEIRAO
| 008 001 20004200 PARTICULAR ZR2 X PINGUIM
RIBEIRAO
8i88 000 25426300 PARTICULAR (NP) | ZI1 E ZP01 X PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD
| 7/65-A 000 25426200 (EMPRESA) ZPO1 X PINGUIM
RIBEIRAD
001 135 25638200 PMM P01 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD
08/58/01 000 25638800 EMPRESA NP) ZR2 E ZPO1 X PINGUIM
RIBEIRAO
}m_sa 000 25569000 PARTICULAR (NP) | ZR2 E ZP01 X PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO
10,11,12,13/86 E 66-A 000 25599000 (EMPRESA NP) ZR2 E ZPO1 X PINGI.;I;!O
RIBEI
001 094 25414100 PARTICULAR ZPo1 % FINGUIM
RIBEIRAC
| 002 094 25414300 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAD
| 003 084 25414500 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAD
004 094 25414700 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAQ
| 005 094 25414900 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAC
006 094 25415100 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAO
007 094 25415300 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
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. |
. RIBEIRAO
. | 008 084 25415500 PARTICULAR ZPOo1 PINGUIM
RIBEIRAD
| 009 034 25415700 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
. i
010 094 25415900 PARTICULAR ZPo1 I
] RIBERAG
011 034 25416100 PARTICULAR ZPo1 PINGUM
. RIBEIRAD
012 094 25416300 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAO
. 013 094 25418500 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
) P
014 094 25415700 PARTICULAR ZPo1
RIBEIRAO
. | 018 094 25418800 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
PARTICULAR RIBE!
. 018 094 25417100 (EMPRESA) ZP01 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAD
017 094 25417300 (EMPRESA) ZP01 PINGUIM
® RIBEIRAG
. 018 0394 25417500 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
Ri
| 018 094 25417700 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
& RIBERA
| 020 094 25417900 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
. RIBEIRAD
| 021 084 25418100 PARTICULAR P01 PINGUIM
. | 022 084 25418300 PARTICULAR 2P0t PINGUIM
RIBEIRAO
. | 023 094 25418500 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
RIBEIRAO
. 024 094 25418700 PMM ZP01 PINGUIM
RIBEIRAD
. [ 025 094 25418800 PARTICULAR zP01 PINGUIM
R
. | 026 094 25419100 PARTICULAR ZP0o1 PINGUIM
RIBEIRAD
027 094 25419300 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
. RIBEIRAO
[ 028 094 25419500 PARTICULAR ZPO1 PINGUIM
@& RIBEIRAO
| 020 094 25419700 PARTICULAR P01 PINGUIM
. PARTICULAR RIBEIRAO
030 094 25419500 (EMPRESA} zPo1 PINGUIM
. RIBEIRAD
031 094 25420100 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAQ
. | 032 094 25420300 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAQ
. 033 094 25420500 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAO
. 034 094 25420700 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAO
. 035 094 25420800 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
RIBEIRAO
| 036 094 25421100 PARTICULAR ZPo1 PINGUIM
» RIBEIRAG
a7 094 25421300 PMM ZR2 E ZPO1 PINGUIM
& RIBEIRAO
3-8/ 000 25633000 PARTICULAR ZP01 PINGUIM
. PARTICULAR RIBEIRAO
056 000 22300000 (EMPRESA NP) ZR2 E ZPO1 PINGUIM
. PARTICULAR RIBEIRAO
057 000 22055300 (EMPRESA NP) ZR2 E ZPO1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAOD
. 058 000 20000463 (EMPRESA NP) ZR2 E ZPO1 PINGUIM
RIBEIRAO
L) 080 000 22005800 PMM ZR2 E ZPO1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO
. 080(REM) 000 22002800 (EMPRESA NP) ZR2 E ZP01 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO
. 60-B/1 000 22008900 (EMPRESA NP) ZR2 E ZPO1 PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO
. 61/1-80A72 000 20000485 {(EMPRESA NF) ZR2 E ZP01 PmGL:r
RIBEIRAO
. LT.556 E 557 000 38165800 PARTICULAR (NP) 7R3 E ZPOA PINGUIM
PARTICULAR RIBEIRAO
o saics b (EMPRESA NP) ZR2 E ZP01 PINGUIM
. DT.1(REM.) 028A 38003345 PMM zP01 sllgamﬂ
RIBEIRAO
& 001A 0204 38003348 PMM zPo1 o
& 10c. N”?B/?’L’{}f /q
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000 000 sossa0 | AT eosa) | 2O X i
o o %0890 | (doncessio) | 2 x vy
000 000 wosse00 | O eecn) | 2P X g.‘;g[ﬁ
000 000 38085700 rg‘omcssm} zP01 X 2:52{5‘.’},."
000 000 38085600 | PMM ZPo1 _ By
000 000 38085500 | PMM zP0t - s::gualic
001 119 38143580 PMM ZPO1 - s:zg‘:};:qo
LT.550 (REM.) 000 36002638 Z{‘S_Jlé‘é‘:ﬁp, ZR2 E ZP01 = ??ﬁé’&ﬁ’
LT 548/549(REM.) 000 38002815 | PARTICULAR (NP) | o0 & 7oy 3 ey
LT 547-F(REM.) 000 38152000 | PARTICULAR (NP) | o0 & 7oy 3 ?::famo
LT.547-FIA 000 38152500 PARTICULAR (NP) | 500 & 7po4 ~ X E-R::E.;;'uaﬁo
LT.547-/8 000 38153000 &ﬁ%ﬁm sk e i X <y
LT.547-FIC 000 36153500 | PARTICULAR (NP) | o0 o oo X BRI
s oea soe7200 | P zv01 . PG
T = %0025 | PuM zpo1 £ 2007 : PIRGUM
001 101 38158000 | PMM zP01 B Fn
001 101 38139180 | PMM zPo1 _ [F
001 101 38124900 F&TQE_QE}_AO) P01 X E{E,‘éﬁff."’_
001 156 38406200 PMM ZPo1 - g::g'&ﬁo
LT 1-D(REM.) 000 39070860 | PARTICULAR (NP) | yoo & 7oy x g
o 150 39234500 | PMM zro1 A g
00 034 39070800 | PMM zPo1 u g::gl\l}%‘o
LT.1M-E 000 39188300 PMM ZR2 E ZP01 - X E::(E;UMO
LT. 12173 000 39247600 | PARTICULAR (NP) | 50 ¢ oo - .
LT 14-AS-A 000 39198900 | PARTICULAR zPo1 _ ol
LT.1/4-A-5-B 000 39189000 PARTICULAR ZPO1 _ §I‘:gmu°
LT 1/4-A5-C 000 39199100 | PARTICULAR 2P0t = 2,':3{?#,?
LT 1i4-A5D 000 30199200 | PARTICULAR o1 = iy
LT A/4-ASE 000 39199300 | PARTICULAR zPo1 z il
LT A/4ASF 000 38198400 | PARTICULAR ZP01 = §:ﬂ§uﬂlﬁ°
LT.566-AE 1/7-1 000 39200900 | PARTICULAR ZP01 08 i
il i WORND. | PARTICLAR (W) | 24 & 2001 - ey
001 117 39128400 | PMM ZPO1 _ elnpary
081C 000 30002200 | PARTICULAR (NP) [ o0 . X oy
0618 000 39003100 PARTICULAR (NP) | ;o) & opo, X :;:g&,‘:,o
061A 000 39003000 | PARTICULAR (NP) [ 0 o o _ ﬁf:g’f},‘:‘f
061 000 39001500 PARTICULAR (NP) [ 5o & 5000 - PR::E,E,‘:‘O
060 000 39208500 | PARTICULAR (NP) [ o0 ¢ oo, b oo
CH. 565758158 000 30001725 | PARTICULAR (NP) | oo e oo x g
055 000 30208000 | PARTICULAR (NP) | oo 7o, x syl
054 000 39207500 | PARTICULAR (NP) | 5o & 7mos X 2@&%0
053 000 36207000 | PARTICULAR (NP) | o o oo x BIREIC

Proc. N&%?{ﬂ
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052 000 39002990 PARTICULAR (NP) | o0 o ooy X Efﬁgﬁo
051 000 39002975 PARTICULAR (NP) | 50, £ 2pg4 X Emglmo
050 000 39002050 PARTICULAR (NP) | o0 & o X E:EEIS;:F
SUBDIVISAQ LT 4849 000 38000110 PARTICULAR (NP) | ZPO1 = Fpt::glmc
CH=8-9=11A16 000 39000108 PARTICULAR (NP) | .0 & 704 X 2.'5?;%”
CH.47,01 A D7 000 38000101 PARTICULAR (NP) | 500 & opay X ?:53%0
LT 25/25A 000 38000800 PARTICULAR (NP) | 50 5pay X ?.'33%0
026 000 39000850 PARTICULAR (NP) | 500 opgq A P-?‘.'ﬁfm’
027 000 35001700 PARTICULAR (NP) | ZR2 X 5.'33?.’;‘40
028 000 38000900 PARTICULAR (NP) | ZR2 ~ % 3:35'3.‘;‘.?
028 000 39001050 PARTICULAR (NP) | ZR2 = E::E‘Lmo
030 000 39001600 PARTICULAR (NP) | ZR2 -~ 5235%"
LT, 31-10 000 39208650 PMM ZR2 E ZP01 - 3.'35%"
007 000 39003550 PARTICULAR (NP) | oo - omny > ?Jﬁﬁﬁ?
004 000 39203000 PARTICULAR (NP) | 50 & op0 X ?.'35‘3{2?
. SH AN NUCLEO [ 50 39204500 PARTICULAR (NP) | ZPO1 = ﬁll:gmo
020 000 39001800 PARTICULAR (NF) | ZPO1 X B ?.'523’:?
LT.1(REM,) 000 25450400 PARTICULAR (NP) | 500 & 7pg = ?.'ﬂ?;mc’

3.7.1. CONDICAO DO TERRENO

CONDICAO DO TERRENO

Grdfico 38. Condig@o dos terrenos situados na Bacia do Ribeiréio Pinguim (383 terrenos)
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0 gréfico anterior apresenta a contagem final dos lotes em cada situagdo. Dos 383 lotes que fazem

divisa com o fundo de vale temos as seguintes porcentagens:

- lotes particulares em nome de pessoa fisica — 41,25%;

- lotes particulares em nome de pessoa fisica ainda n3o parcelados —20,88%;

- lotes particulares em nome de pessoa juridica —11,22%;

- lotes particulares em nome de pessoa juridica e ainda ndo parcelados — 5,74%;

- lotes em nome do municipio = 17,23%;

- lotes em nome do municipio que estdo em regime de consessao de uso — 2,08%;
- lotes em nome do governo estadual ou federal — 1,56%.

Analisando o grafico acima vemos que cerca de 52,47% dos lotes da Bacia do Ribeirdo Pinguim
sdo lotes constituidos antes de 2011 quando a legislagdo municipal ainda permitia o parcelamento nos
fundos de vale (lotes particulares em nome de pessoa fisica e pessoa juridica). Esta condi¢do em particular
dessa bacia é oriunda da consolidagdo que essa porgdo do municipio apresenta sendo uma das que foram

ocupadas mais intensamente nas décadas anteriores.

Quando analisamos os lotes que apresentam potencial de conservagao integral dos fundos de vale
sem interven¢do do municipio chegamos a 46,59% do total. Estes casos englobam os lotes que ja estdo
em nome do municipio, estado ou governo federal e os lotes em nome de pessoa fisica e pessoa juridica
ainda ndo parcelados. Além disso, esses lotes apresentam dimensdes muito superiores aqueles que foram
parcelados antes de 2011, pois ao estar abaixo da via paisagistica sdo lotes tnicos doados ao municipio

pelo parcelador.

Proc. NME/ ) fxg
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3.7.2. PROPRIEDADE DOS TERRENOS SITUADOS NAS BACIAS DO RIBEIRAO PINGUIM

PROPRIEDADE

Grdfico 39. Propriedade dos terrenos situados na Bacia do Ribeirdo Pinguim (383 terrenos)

O grafico acima representa a propriedade dos lotes que de acordo com a lei complementar n2
888/2011 estdo situados em fundo de vale. Desses 80,67% ainda sdo de propriedade privada (particulares
cuja propriedade é de pessoa fisica ou juridica), englobando os casos de terrenos parcelados antes de
2011 e os lotes ainda nd@o parcelados. Além disso, 19,33% ja estdo em nome do municipio, porcentagem

que deve aumentar conforme os terrenos ndo parcelados entrarem com processo de loteamento e

. doarem a area relativa ao fundo de vale ao municipio.
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3.7.3. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA SITUADOS NA BACIA DO RIBEIRAO PINGUIM

CONSTRUCAO NO LOTE

Grdfico 40. Terrenos com drea construida na Bacia do RibeirGo Pinguim (383 terrenos)

Dos lotes situados em fundo de vale cerca de 51,17% tem alguma &rea construida identificada
pela imagem aérea obtida pelo municipio em 2017 e utilizada para langamento dos impostos imobiliarios
(IPTU). Além disso, de acordo com a lei 888/2011 que define como inconstrutivel toda a drea situada entre
a via paisagistica e o fundo de vale, todos esses lotes estdo impedidos de edificar e estdo em situacdo
irregular atualmente. Porém, nesse caso estdo inseridos também os lotes particulares tanto em nome de
pessoa fisica como juridica ainda ndo parcelados que apresentam construgdes além da faixa dos 60m
(sessenta metros) de preservacdo e dos 16m (dezesseis metros) da via paisagistica e que ao fazer a doacdo

das faixas citadas anteriormente estardo em situacdo regular.
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3.7.4. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA NO FUNDO DE VALE SITUADOS NA BACIA DO RIBEIRAO
PINGUIM

LOTES COM CONSTRUCAO NO FUNDO DE
VALE

Grdfico 41. Terrenos com drea construida abaixo das vias paisagisticas consolidadas e projetados na Bacia do Ribeirfo-Pinguim
(383 terrenos)

O gréfico acima representa a situacao dos lotes quando consideramos as vias paisagisticas
consolidadas e as projetadas no municipio. Do total de 383 lotes da bacia hidrogréfica do Ribeirdo Pinguim

cerca de 21,67% apresentam alguma edificacdo no fundo de vale com drea construida identificada através

do portal GeoMaringa e com cobranga de IPTU.

Porém em 78,33% dos lotes ndo ha edificagdo alguma e sdo passiveis de preservagdo, seja pelo
municipio ou através de politicas publicas como a transferéncia de potencial construtivo. Nesses casos
estao inclusos os lotes particulares em nome de pessoa fisica e pessoa juridica ndo construidos, os lotes

particulares em nome de pessoa fisica e pessoa juridica ndo parcelados, além dos lotes publicos

(municipais, estaduais e federais).




3.7.5.ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM CONSTRUGAO EM F.V. NA BACIA DO RIBEIRAO PINGUIM

ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM
CONSTRUCAO NO F.V.

Grdfico 42. Zoneamento dos terrenos particulares com drea construida abaixo das vias paisagisticas consolidadas na Bacia do
Ribeir@o Pinguim (83 terrenos)

Para a elaboragdo do grafico acima foram analisados apenas os casos de lotes particdléres- em
nome de pessoa fisica e pessoa juridica onde foram identificadas construges abaixo da via paisagistica
consolidada. De acordo com a LC n2 889/2011 (Parcelamento do solo) e a LC 2 888/2011 (uso e ocupagdo

do solo), ambas no seu artigo 42 entabelece a seguinte definicdo:
fundo de vale: darea ndo edificavel localizada entre um curso d'dgua e uma via paisagistica;

Foi verificado que dos 83 lotes localizados entre o curso d'dgua e a via paisagistica apenas 56,62%
apresentam o zoneamento de ZPOl1 que de acordo com a legislagdo sdo ndo edificaveis. O restante,

43,38% apresenta algum outro zoneamento que lhes permite construir no lote como nos exemplos

abaixo:




Imagem 17. Fundo de Vale do Cérrego Beth onde os lotes sGo marcados como ZR2
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3.7.6. LOTES EM NOME DE PESSOA FiSICA NA BACIA DO RIBEIRAO PINGUIM

TERRENO DE PESSOA FiSICA EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 43. Terrenos particulares em nome de pessoa fisica abaixo da via paisagistica consolidada na Bacia do Ribeirdo Pinguim
(158 lotes)

O grafico acima representa os lotes particulares em nome de pessoa fisica e situados.abaixo da
via paisagistica consolidada que sdo os lotes definidos pela legislagdo como ndo edificaveis. Desse total
de 158 lotes 46,83% ja possuem algum tipo de construcdo e tem a cobranca de IPTU por parte da
prefeitura com a taxa de 1% sobre o valor venal segundo a Secretaria de Fazenda. Entretanto, como foi
exemplificado no grafico anterior, grande parte desses lotes apresenta um zoneamento diferente de ZP01

(zona de protegdo 01) e tem a permissdo de construcdo.

Além disso 84 lotes (53,16%) sdo de propriedade particular em nome de pessoa fisica porém ndo
edificados. S3o lotes constituidos antes de 2011 quando a legislagdo ainda permitia essa pratica e como

nos casos dos terrenos construidos apresentam zoneamentos variados.
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3.7.7. LOTES EM NOME DE PESSOA JURIDICA NA BACIA DO RIBEIRAO PINGUIM

TERRENO DE PESSOA JURIDICA EM FUNDO
DE VALE

Grdfico 44. Terrenos particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada na Bacia do Ribeirdo
Pinguim (43 lotes)

Os lotes particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada
representam cerca de 11% do total de lotes na Bacia do Ribeirdo Pinguim. Em relagdo ao total de lotes
nessa categoria cerca de 20,93% foram identificados com area construida pelo portal GeoMaringa e tem
a cobranca de IPTU com taxa de 1% sobre o valor venal e cerca de 79,07% sdo constituidos por lotes vazios

passiveis de integral preservagdo do fundo de vale e cobranga de IPTU com taxa de 3% sobre o valor venal.
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Imagem 18. Imével comercial com Cadastro imobilidrio 27000100 construido em ZP01

4. ANALISE GERAL DAS CONDICOES DOS FUNDOS DE VALE DO MUNICIPIO

4.1. CONDICAO DO TERRENO

Abaixo temos uma planilha com os dados condensados de todas as Bacias Hidrograficas que

estdo inseridas total ou parcialmente no perimetro urbano da sede do Municipio de Maringa.

PARTICULAR

154

114

56

oot Lo Lo ms o o ool e s

0 0 6 158 488
PARTICULAR (NP) 40 6 66 64 27 24 80 307
PARTICULAR (EMPRESA) 10 25 2 14 0 5 43 99
PARTICULAR (EMPRESA NFP) 10 7 0 15 8 25 22 87
PMM 90 53 58 3 9 16 66 305
PMM (CONSESSAD) 12 0 2 0 0 0 8 22
GOV. ESTADO/FEDERAL 0 5 0 0 1 0 6 12

Proc NU? :? :)u{?/_zg

Fls. No__ ﬁl 7
94




CONDICAO DO TERRENO

Grdfico 45. Condi¢do dos terrenos que fazem divisa com os Fundos de Vale no Municipio de Maringd (1320 terrenos)

O gréafico acima apresenta a contagem final dos lotes em cada situagdo pré-estabelecida para

diagnéstico dos fundos de vale no Municipio de Maringd. Dos 1320 lotes que fazem divisa com o fundo

de vale temos as seguintes porcentagens:

- lotes particulares em nome de pessoa fisica — 36,96%,;

- lotes particulares em nome de pessoa fisica ainda ndo parcelados — 23,25%,;

- lotes particulares em nome de pessoa juridica — 7,50%;

- lotes particulares em nome de pessoa juridica e ainda ndo parcelados - 6,59%;

- lotes em nome do municipio - 23,10%;

- lotes em nome do municipio que estdo em regime de consessao de uso — 1,66%;

- lotes em nome do governo estadual ou federal = 0,90%.

Analisando o dados acima vemos que cerca de 44,46% dos lotes que fazem divisa com os fundos

de vale no municipio sdo oriundos de parcelamentos anteriores a 2011, quando a legislagdo municipal




previa a faixa dos 60m (sessenta metros) de fundo de vale e os 16m (dezesseis metros) de via paisagistica,
porém na época ainda ndo havia a proibicdo de construgdo nesses terrenos. Com o advento das Leis
Complementares n? 888/2011 e n2889/2011 toda éarea situada entre as faixas citadas anteriormente
tornaram-se inconstrutiveis, porém o poder publico municipal ao proibir a construgdo ndo encontrou uma
solugdo de fato para esses lotes, o que vemos hoje cerca de 8 anos apés a promulgagao das referidas leis

e provado pelos dados obtidos é o resultado da falta de uma atenc¢do especial a esses casos.

Entretanto, quando analisamos os lotes que apresentam potencial de conservagao integral dos
fundos de vale sem interven¢do do municipio chegamos a 55,54% do total. Estes casos englobam os lotes
que ja estdo em nome do municipio, estado ou governo federal e os lotes ainda ndo parcelados. Além
disso, esses lotes apresentam dimensdes muito superiores aqueles que foram parcelados antes de 2011,

pois ao estar abaixo da via paisagistica sdo lotes Unicos doados ao municipio pelo parcelador.

4.2. PROPRIEDADE DOS TERRENOS

PARTICULAR

PUBLICO
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PROPRIEDADE

Grdfico 46. Propriedade dos terrenos situados em fundo de vale no municipio (1320 terrenos)

O gréfico acima representa a propriedade dos lotes que de acordo com a lei complementar n2
888/2011 estdo situados em fundo de vale. Desses 74,77% ainda sdo de propriedade privada (particulares
cuja propriedade é de pessoa fisica ou juridica), englobando os casos de terrenos parcelados antes de
2011 e os lotes ainda ndo parcelados. Além disso, 25,23% ja estdo em nome do municipio, porcentagem
que deve aumentar conforme os terrenos ndo parcelados entrarem com processo de loteamento e

doarem a drea relativa ao fundo de vale ao municipio.

4.3. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA SITUADOS NAS BACIAS HIDROGRAFICAS DO PERIMETRO
URBANO DA SEDE DO MUNICIPIO




CONSTRUCAO NO LOTE

Grdfico 47. Terrenos com drea construlda que fazem divisa com os fundos de vale no municipio (1320 terrenos)

Dos lotes situados em fundo de vale cerca de 48,18% possuem alguma area construida
identificada pela imagem aérea obtida pelo municipio em 2017 e utilizada para langamento dos impostos
imobilidrios (IPTU). Além disso, de acordo com a lei 888/2011 que define como inconstrutivel toda a drea
situada entre a via paisagistica e o fundo de vale, todos esses lotes estdo impedidos de edificar e estdo
em situagao irregular atualmente. Porém, nesse caso estdo inseridos também os lotes particulares em
nome de pessoa fisica e pessoa juridica ainda ndo parcelados que apresentam construgdes além da faixa
dos 60m (sessenta metros) de preservacdo e dos 16m (dezesseis metros) da via paisagistica e que ao fazer

a doagdo das faixas citadas anteriormente estardo em situagdo regular.
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4.4. TERRENOS COM AREA CONSTRUIDA NOS FUNDOS DE VALE SITUADOS NAS BACIAS HIDROGRAFICAS
DO PERIMETRO URBANO DA SEDE DO MUNICIPIO

SIM 128 95 24 0 0 1 83 331

LOTES COM CONSTRUCAO NO FUNDO DE
VALE

Grdfico 48. Terrenos com drea construlda abaixo das vias paisagisticas consolidadas e projetadas no Municipio de Maringd
(1320 terrenos)

O gréfico acima representa a situacdo dos lotes quando consideramos as vias paisagisticas
consolidadas e as projetadas no municipio. Do total de 1320 lotes identificados no levantamento cerca de
25,07% apresentam alguma edificagdo no fundo de vale com &rea construida identificada através do

portal GeoMaringa e com cobran¢a de IPTU, entretanto desse total de lotes alguns apresentam

zoneamento diferente de ZPO1 como sera exibido no préximo gréfico.

Além disso em 74,93% dos lotes ndo ha edificacdo alguma e sdo passiveis de preservéE‘,éc-),'seja

pelo municipio ou através de politicas publicas como a transferéncia de potencial construtivo. Nesses
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casos estdo inclusos os lotes particulares em nome de pessoa fisica e pessoa juridica ndo construidos, os

lotes particulares em nome de pessoa fisica e pessoa juridica ainda ndo parcelados além dos lotes publicos

(municipais, estaduais e federais).

4.5. ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM CONSTRUGAO EM F.V. NAS BACIAS HIDROGRAFICAS DO
PERIMETRO URBANO DA SEDE DO MUNICIPIO

ZR1 6 6
ZR2 54 9 63
ZR3 3 3
ZR4 . 42 42
7E24 16 16
ZE21 2 2
ZP01 60 53 20 - . 1 47 181
ZEIS 14 14

ZONEAMENTO INCIDENTE NOS LOTES COM
CONSTRUCAO NO F.V.

Grdfico 49. Zoneamento dos terrenos particulares com drea construida abaixo das vias paisagisticas consolidadas no municipio
de Maringd (327 terrenos)
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Para a elaboragdo do gréfico anterior foram analisados apenas os casos de lotes particulares em
nome de pessoa fisica e de pessoa juridica onde foram identificadas construgdes abaixo da via paisagistica
consolidada. De acordo com a LC n2 889/2011 (Parcelamento do solo) e a LC 2 888/2011 (uso e ocupagéo

do solo), ambas no seu artigo 42 entabelece a seguinte definicdo:
fundo de vale: drea nido edificdvel localizada entre um curso d'dgua e uma via paisagistica;

Foi verificado que dos 327 lotes localizados entre o curso d'agua e a via paisagistica cerca de
55,35% apresentam o zoneamento de ZP01, que sdo os casos dos lotes inconstrutiveis. Ha claramente um
descompasso entre a definicdo de fundo de vale pela legislagdo e o que vemos nos zoneamentos pelo
municipio. A proposicdo da legislagdo que definird qual serd o encaminhaminhamento para os casos das

construcdes irregulares abrangera ndo os 327 terrenos com constru¢ao em fundo de vale, mas apenas os

181 classificados como ZP01.

4.6. LOTES EM NOME DE PESSOA FISICA NAS BACIAS HIDROGRAFICAS DO PERIMETRO URBANO DA SEDE
DO MUNICIPIO

CONSTRUIDO 124 48 2 = 0 1 74 269

NAO CONSTRUIDO 30 66 34 - 0 5 84 219
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TERRENO DE PESSOA FiSICA EM FUNDO DE
VALE

Grdfico 50. Terrenos particulares em nome de pessoa fisica abaixo da vio poisagistica consolidada no municipio de Maringd (488
lotes)

O grafico acima representa os lotes particulares em nome de pessoa fisica e situados abaixo da
via paisagistica consolidada que seriam os lotes definidos pela legislagdo como ndo edificdveis (entretanto
como exemplificado no grafico anterior, alguns lotes apresentam zoneamento diferente de ZP01). Desse
total de 488 lotes 55,12% ja possuem algum tipo de construgdo e tem a cobranca de IPTU por parte da

prefeitura com a taxa de 1% sobre o valor venal segundo a Secretaria de Fazenda.

Além disso 219 lotes (44,88%) sdo de propriedade particular em nome de pessoa fisica porém ndo
edificados. Sdo lotes constituidos antes de 2011 quando a legislagdo ainda permitia essa pratica e como

nos casos dos terrenos construidos apresentam zoneamentos variados.
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4.7. LOTES EM NOME DE PESSOA JURIDICA NAS BACIAS HIDROGRAFICAS DO PERIMETRO URBANO DA
SEDE DO MUNICIPIO

CONSTRUIDO 6 5 2 B 0 0 9 30

NAO CONSTRUIDO 20 0 7 0 5 34 70

TERRENO DE PESSOA JURIDICA EM FUNDO
DE VALE

Grdfico 51. Terrenos particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada no Municipio de Maringd
(100 lotes)

Os lotes particulares em nome de pessoa juridica abaixo da via paisagistica consolidada
representam cerca de 7,50% do total de lotes encontrados no levantamento. Em relag3o ao total de lotes
nessa categoria cerca de 30% foram identificados com area construida pelo portal GeoMaringa e tem a
cobranga de IPTU com taxa de 1% sobre o valor venal e cerca de 70% sdo constituidos por lotes vazios

passiveis de integral preservacdo do fundo de vale e cobranga de IPTU com taxa de 3% sobre o valor venal.
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5. RESULTADO

A partir da anélise da quantidade de lotes situados em fundo de vale e em situagdo irregular de
construgdo chegamos a um total de 181 lotes. Porém, como as dimensdes de cada lote é variavel, estes
foram identificados em mapa, para a partir de entdo podermos fazer o quantitativo em metragem
quadrada de drea passivel de preservacdo e dreas onde seria possivel permitir a construgdo e

regularizagdo das construgdes existentes.

Assim, com dados coletados sobre os lotes situados entre a via paisagistica e o fundo de vale foram

elaborados mapas de cada Bacia Hidrografica no software ArcGis para constatar graficamente a situagdo

de cada lote e cada bacia hidrogréfica como mostra o mapa a seguir:

Bacia do Cor. Bandeiranies do Sul, Maringa-PR

nm-ml':-d-u: ’
Dirmtora ce Gesto Termtonal — wov_ 3014

Imagem 19. Mapa da Bacia Hidrogrdfica do Cérrego Bandeirantes do Sul elaborado no software ArcGis

Os lotes situados abaixo da via paisagistica oriundos de parcelamentos anteriores a promulgagio

da Lei Complementar 888/2011 e com construgdo foram agrupados em uma categoria especifica, visto
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que a Secretaria de Fazenda da Prefeitura do Municipio de Maringé desde a obtengdo da ultima imagem
aérea no ano de 2017 tem feito o langamento da cobranga de IPTU sobre qualquer area construida, ndo
diferenciando se a construgdo estd em situagdo regular ou irregular. Estes lotes foram incluidos em um

mapa especifico contendo toda a drea de fundo de vale sobre a qual os lotes foram sobrepostos.

Estes lotes seriam os casos incluidos em situagdo de regularizacdo da construgdo em uma
proposi¢do de lei. Porém, além disso, entre esses lotes com contrucdo haviam lotes ainda ndo ocupados
com testadas que, em uma possivel tentativa de reconstituicdo integral de toda a faixa de no minimo os
60m (sessenta metros) do fundo de vale, ndo teriam a resposta ambiental desejada, haja vista que uma
reconstituicdo vegetal caracterizada pelo bioma da mata atldntica ndo teria espaco adequado para atingir
a maturidade em uma faixa de 12 a 30m de largura visto que as copas das arvores desse bioma atingem

facilmente os 20m (vinte metros).

Assim, além dos lotes onde foram identificadas construgGes a partir da imagem aérea e o sistema
do Geoprocessamento da Prefeitura do Municipio foram categorizados como ZPPE — Zona de Protecao
Ambiental Passivel de Edificagdo os lotes situados entre esses desde que fossem em um intervalo de no

maximo 2 lotes contiguos ou 30m (trinta metros) no minimo de largura de testada.

Dessa forma, foi elaborado o mapa que sera o anexo | da Lei que regularizard e permitird as
construgdes nos lotes especificados no mapa e levantados os cadastros imobilidrios dos lotes que sera o

anexo |l = Memorial Descritivo dos cadastros imobilidrios.

Ao se analisar a drea total onde podera ser permitido regularizar e construir em relagdo a metragem
quadrada total de cada fundo de vale constatamos que a porcentagem sera minima e que o beneficio
social alcancado por tal medida torna-se mais benéfico do que perdurar na situagdo atual.
. Resumidamente chegamos a uma porcentagem de cerca de 3% (336,263.84m?) do total dos fundos de
vale onde serd permitida qualquer tipo de construgdo em nome de pessoa fisica ou juridica,
permanecente o restante dos 97% (10.822.072,91m?) dos fundos de vale em conservag¢do integral. Na

pagina a seguir temos o quadro resumo de dreas de fundos de vale resultante desse estudo.
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Proc. N”ﬁl}—@;l)
F!S. N(L_&g,(l//-

105



47 19

QYO

ejew ep |es8ayul ogdeasasaid @ ogiesadnial e plaAey apuo 3|BA 3p OpUN) O |e10) eAUg ep Wadeluadiod - epeasasaid eaug Ep % l/

og3niisuod e epniuiad gias puo 3feA Ap OPUN} 0P [210) BAIE EP wadejuaniod — epINIISUOI BB BP %

opSealyIpa ap [aAIssed JddZ WA SOpeIpenb SONIW W EPEWNSY €3y — IddZ WP [BARNASU0 Baly

Proc. N° H

Fls. N°

31UaUBWIAJ 0BIRAI3SId BP B3lY WA SOPUAsUl Wiod 3ddZ Owod sopeliewap sopeipenb sos13W wa ealy — 4dy P 0NUIP IddZ P B3y

3dd7 OW0I SOPEIIeWaP $210] 3P |€10} Op sOpeJpenb s0N3W Wa ealy - 3ddZ 3P B31Y 3P [BI0L

Jouaque 031d0} 08 0p3e|R. Wa SOPeIPeNb SOIIAW W3 B3Iy — CARNLSUO) [BIU0G 3P BIURISUBIL eied easy

SOPINASUOD OBU EDIPLINI NO E3Is)} B0SSad 3P AWOU W SI}07 ~ CARNLISUOY |EPUIO 3P BIURIAJSUBIL $330| ap [B30L

SOpINASUO? $310] 313U3 NO SIQHNIISUOI SEPEIRISUOD W0} eBULIRIN 03D |eliod oj2d 01UBWEIULRAI| OP SPABIIE IPUC J[BA 3P OPUN) W3 53107 — 3ddZ 5310] 3P [BI0L
ajeA ap OpUNJ OU AYUALL|RIO) SOPENYIs eIIPLNT eOssad 3 eIIs} e0SSAd 3P FWOU WA 50T~ T04Z W2 sopeapd s3jo| ap |B30L

|E1}SEPED OJUBWEIUEAS| OU SOPRIIUOIUR $310] 3P 3pEPIUEND — S330] 3P [BI0L

(T0dZ + ddv) edyeiSoipiy eideg ep 3|eA 3p Opuny Op [€303 B2y —“A'd 3P B

66'96 T10°E p8'€9Z'9EE  08'6LE'S6T ¥9°€EV9'TES G9'EZL'TLE €91 Y44 88¢€ OZET SL'9EE'8ST'TT 1v.i0L
6096 | 16°E EEETL'6ZT  CZLETP'P9  SOLTT'YET £1'859°LTT S8 19 9l €8¢  69°996'86E'E win3uld ogRqYy
£8'66 LT0 ET'SPY'E 8€'98L'T 1S°'T€'S TL'6YT'T0T 6 1 01 9L IT°T90'956'T  03e9 eqog 083119)
ouenol3
00T 0 000 000 000 000 0 0 0 14 10°950°L6Y 2 npuessjed ogJiaqiy
|Ins op sajuellapueg
00T 0 000 000 000 8T'ZY8'TI ST 0 ST | 96 958756007 082149
£L5°96 Ev'E 0T '8E ST'SYr'ZZ 6554909 80°'T€9°9T 8 62 LE 61 65 798°ZIT'T e8uuey oeaaqiy
1's6 6'v 05°LS8°€9 €7°9ZEvP €L'EBT'S0T 15 T06'VE 6¢ a9 16 012 62°0TZ'T0ET niedepuep oeJlaqiy
. oJiendueiop
9'v6 9g'S ¥ LTIOTOT  ZE'8OV'Z9  9L'STY'ETT ¥0'T¥Y0E LT L 68 91€ 05'619'T88'T ogJRqiy
ddv (ddv - 210
3ddz we ap onusp 3ddZ op |e10) ea1e)
Nﬁmawmwhn EpINJISUOd |2A1INIISU0D 3ddZ ap ealy OAIINAISUOD OAIRNIISUOD 3ddZ 10dZ Wa
ealgepy  E3REPY% ealy ap easy ap [ej0L |EDUSI0d 3P  [BIDUSI0d3p  S930|  sopeAud  sa30|
elougIojsuell  BPUIRSURLl 3P $310| ap (;w) VOI4YHO0UaIH
3ddZ esed eary se10| 9p k101 |el0L jelol  |eloL ‘A4 9p esly viDve

\
L &



o[y /..IPPLAM

INSTITUTO DE PESQUISA E
q PLANEJAMENTO URBANO

ASSUNTO : Criacdo da Zona de Protegdo Ambiental Passivel de Edificagao

JUSTIFICATIVA.

Assunto conhecido e discutido por todos algum tempo, o mesmo foi discutido e debatido
pela cdmara técnica criada pelo CMPGT.

Apds alguns meses de discussdo, a camara técnica ndo chegou a um consenso final.

Chegou a uma minuta de lei com alguns artigos sem consenso entre os participantes,
entdo na ultima reunido foi abordado entre os mesmos que encaminhasse a minuta da lei para sua
finalizagcdo e os mapas para demarcacdo dos lotes passiveis de construgdo e regularizagdo no conselho.

O IPPLAM nesse intervalo, estudou o que foi levantado na Camara Técnica e através de
sua equipe verificou que existiam algumas incompatibilidades com a realidade.

Verificou-se pds essa andlise o IPPLAM realizou uma nova proposta de lei levando em
consideragdo os pontos positivos do que foi realizado na cadmara técnica e aprimorou com o que foi
levantado pelos seus técnicos, na verdadeira realidade.

Basicamente as duas propostas de lei tem a mesma esséncia, regulamentar as
construgbes existentes e permitir novas construcdes. Onde a area passivel de uso e ocupagdo, como
também o modo de como vai ser ocupado ou regularizado construgdo esteja consolidada a diferenca
basica esta clara e necessario relagdo de que vai ser passivel de construgdo e do que vai ser regularizado,
e como vai ser.

Apos varias pesquisas nos locais afetados, informacGes coletadas junto a SANEPAR e
prefeitura, constatou-se que a maioria das areas existentes na infraestrutura basica, principalmente
esgoto, mas também existem dreas com construgdes existentes sem algumas infraestruturas.

Como a intengdo da prefeitura é regularizar o existente, foram estipulados parametros
que possibilita o mesmo para a maior parte do que esta consolidado com construgdes.

Observou-se que a lei ndo finalizada realizada pela camara técnica deixaria de regularizar
a maioria das construgdes onde n3o se enquadravam em alguns artigos.

Outro fator importante é que muitas dreas consolidadas sdo ocupadas por populagdo de

baixa renda, dificultando ou sendo quase impossivel viabilizar sua regularizacéo.

Proc. No_ 33247,
Fls. No \ul H




Constatou-se também no cruzamento de informagbes que existem varios locais de fundo
de vale ja implantado construgdes do tipo comercial, na maioria deles com alvara de funcionamento.
A SANEPAR nos informou que ela indica e recomenda um modelo especifico da separagdo

de residuos de esgoto em locais que ndo tenha rede publica.

PROJETO DE FOSSA SEPTICA

O IPPLAM também traz ao CMPGT uma proposta de marca¢do no mapa do municipio as
areas de ZPPE

As areas foram estudadas conforme sua consolidagdo implantagdo da construgdo e
informagdes no local. Conforme o mapa mostra, observa-se que areas foram gravadas como passiveis e
outras nao passiveis.

As ndo passiveis continuardo gravadas com ZP e as passiveis como ZPPE.

Proc. N%ﬁ
Fls. NL_l_S\



01/10/2019 Relatorio de Ficha Técnica

Prefeitura do Municipio de Maringa
Sistema de Geoprocessamento
Relatério de Ficha Técnica

Localizagao do Lote

Caracteristicas de Uso e Ocupagédo do Solo Conforme Lei Complementar 888/2011 e Alteragoes

Zoneamento a que pertence: ZP01 - Zonas de Protecdo Ambiental 01 - Areas de fundo de vale localizadas
nas zonas urbana e rural - No processo de licenciamento de edificagéo
atender Art. 26 e 33 da LC 888/2011 - ZP1 localizada na Area Rural.

ZP01 - Zonas de Protegdo Ambiental 01 - Areas de fundo de vale localizadas
nas zonas urbana e rural - No processo de licenciamento de edificagéo
atender Art. 26 e 33 da LC 888/2011.

Eixo de Comércio e Servigo: O eixo n&o é comercial

ANEXO | - REQUISIGOES QUANTO AO USO DO SOLO

(1) O subsolo podera ocupar até 90% da superficie do lote em zona onde a area permeével minima for de 10%, e até B0% onde esta for de 20%.

(5) Para facilitar a visualizagdo quanto aos parametros de ocupagdo do solo, na tabela acima foram descritos os pardmetros conforme o original da LC1043/2016
referente as caracteristicas da ZUE onde para: loteamentos fechados e condominios horizontais em ZRU: pardmetros de ocupago do solo da ZR1. Parques
industriais em ZRU: pardmetros de ocupag&o do solo da ZI3. faixas de 300 metros de cada lado das rodovias BR376 e PR 317 em ZRU: parametros de ocupagio
do solo do SER.

(7) Obedecer a altura maxima de edificagio permitida pelo Plano Diretor do Aeroporto Silvio Name Jr. Conforme determina art. 7° da LC 916/2012. Aplica-se
unicamento aos seguintes trechos de via: A) Avenida Colombo - Entre a rua Arlindo Planas e o limite urbano para a saida de Paranavai; (trecho alterada pela LC
§33/2012). B) PR-317 - Entre a Avenida Colombo e o limite urbano para a saida de Campo Mour&o (trecho original da LC 916/2012).

Informagdes complementares LCB88/2011 disponivel em http://www.maringa.pr.gov.br/ artigos relevantes: 4° (definigdes), 7° (descritivo do zoneamento de uso e
ocupacdo do solo), 8° (loteamentos fechados), 12° (eixos residenciais), 13°. (eixos de comércio e servigos), 14°, 18, 21°.

Informagdes do Lote

Cadastro: 19028550 l__q_ﬂ
Zona 19 Proc. N°_mﬂ

Quadra Fiscal: 000 s, N ! G

—————

geoproc.maringa.pr.gov.br:8093/geoapp/relatorios/gerados ?uuid=715d8c4c-ddf5-4949-9fae-ach 19¢953927 1/2



01/10/2019 Relatério de Ficha Técnica

Lote: 010

Bairro: JARDIM OURO COLA

Complemento: AREA NAO EDIFICAVEL FUNDO DE VALE 10

Area: 1.239,9 m?

Proprietario: LOTEADORA PALMAR LTDA

Testada de 21,29 m para RUA MARIA MAGDALENA DE JESUS VIEIRA,PIONEIRA

Observagéo:

Os comércios e servigos centrais, setoriais e vicinais, bem como as indUstrias incOmodas e nocivas compreendem todas as atividades regulamentadas através do
decreto 834/2018, que regulamenta os usos permissiveis, conforme autorizado pela lei complementar n® 951, de 18 de julho de 2013, Quando se tratar de lote
rural, a base do geoprocessamento esta conforme mapa da companhia de melhoramentos norte do parand, portanto, em caso de lotes subdivididos, podera néo
condizer com a realidade. Esta consulta € apenas para nortear 0 municipe das caracteristicas de uso e ocupag¢ao do solo que incidem sobre o lote original.

Nota:

Este documento é apenas um objeto que norteia o profissional, ndo o exime de consultar a legislagdo vigente, ou seja: |. para aprovagdo de projeto deve-se
consultar a LC 1045/2016, LC 888/2011 e seus anexos, bem como o decreto 1387/2011 que contém o descrito dos eixos de comércio e servigos; Il. para abertura
de empresas deve-se consultar a LC 888/2011 e seus anexos, bem como o decreto 834/2018 (regulamenta os usos permissiveis, conforme autorizado pela Lei
Complementar n® 851, de 18 de julho de 2013).

Relatério de Ficha Técnica
Data: 01/10/2019 - Hora: 08:22 Fonte das informagdes: SEPLAN, SEFAZ, SEGE (Geoprocessamento)

*

0

/]
proc. N 0 1
As. Noo—"
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
Estado do Parana
Exercicio: 2019

Cadastro Imobilidrio Completo

Cadastro: 19028550

Tipo Imével: Territorial
Distrito: 01 Zona: 19 Quadra Fiscal: 000 Lote: 010 Unidade: 001

Cadastro Anterior: 395323

LOCALIZACAQ

Logradouro: [839] RUA MARIA MAGDALENA DE JESUS VIEIRA,PIONEIRA, N° 501

Complemento AREA NAO EDIFICAVEL FUNDO DE VALE 10

Bairro: [261] JARDIM OURO COLA

Loteamento: [4#6] OURO COLA, JARDIM

INF ROCRATICA INFORMACOES GERAIS DI E

Matricula: 0 Caucionado: Nio Area do Lote: 1.239,90 m?
Cartério: Ano Aliquota Progressiva: 0 Area Util do Lote: 437,00 m?
Livro: Data de Inclusdo: 14/12/2001 Area Privativa: 0,00 m?
Folha: Data de Alteragio: 11/07/2019 Area Comum: 0,00 m?
INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 58,66 m*
PROPRIET ABHE

PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,00%)

Proprietirio: [37514] LOTEADORA PALMAR LTDA

CPF/CNPJ: 77.662.161/0001-75 RG: 0/ Tipo de Pessoa:  Juridica

Enderego: AV. XV DE NOVEMBRO, N° 462

Complemento:  SALA 05 E 09 Bairro: ZONA 01

Cidade: MARINGA/PR CEP:  87013-230

Contato: LOTEADORA PALMAR LTDA E-mail:

VTeIefune Residencial: (44) 3026-7166 Telefone Celular:

CO-PROPRIETARIO NAO PRINCIPAL (0,00%)

Proprietirio: [1023339] ANTONIO AMARO DA SILVA

CPF/CNPJ: 493.123.409-72 RG: 4.834.372-4/
Enderego: R. MIGUEL ZACARIAS,DOUTOR, N° |

Complemento:

Cidade: MARINGA/PR

Contato: ANTONIO AMARO DA SILVA

Telefone Residencial: Telefone Celular:

CO-PROPRIETARIO NAO PRINCIPAL [0,00%)

Telefone Comercial:

Tipo de Pessoa:  Fisica
Bairro:
CEP:

E-mail:

SUBDIVISAO DE LOTE
08710-000

Proprietirio: [65418] MONOLUX CONSTRUCOES CIVIS LTDA
CPF/CNPJ: 79.132.346/0001-01 RG: Tipo de Pessoa:  Juridica
Enderego: AV. XV DE NOVEMBRO, N° 462
Complemento:  SALA 05 E 09 - EDIF. METROPOLE Bairro: ZONAOI
Cidade: MARINGA/PR CEP: 87013-230
Contato: MONOLUX CONSTRUCOES CIVIS LTDA E-mail:
Telefone Residencial: (44) 3224-3662 Telefone Celular: Telefone Comercial: (44) 3224-5412
AREAS VERDES
Sequéncia  Sigla Descrigiio da Area Verde Area
l_ APP Area de Preservagdo Permanente 7 802,90 m?
Total Area Verde: 802,90 m?
TESTADAS / RA
Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal Guias Rebaixadas/Tamanho
19007/ 6 21,29 m* [839] R. MARIA MAGDALENA DE JESUS VIEIRA,PIONEIRA Sim
INFORMACOES DO TERRENO
Situacio 1 - Normal Topogrifica 1- Plano
Pedologia 1 - Normal Ocupagio 1 - Ndo Edificado
Patriménio 1 - Particular Divisas 6 - Aberto
Situaciio Lote 3 - Fundo de Vale Ano de Pavimentacio 1- 1998
Céd. Aliquota 0 - 3% Territorial N° de Testadas -1
Calgada 1 - Sem Calgada N° Edificacdes 1-1
Area Total Restituida Engefoto 1- 9476 Nimere Documento GEO 1- 137672018
Diferenga de Area Engefoto 1- 9476
SEGMENTOS
Sequéncia: | Tipo: 1 - HABITACAO TERREA Situagio: Irregular GEO
Ano Construcio 1- 2018 Padrio 1- Alo C
Construgiio 1 - Alvenaria

Area Construida: 94,76 m*

Emissdo: 01/10/2019

Area Coberta: 94,76 m?

- 08:30:53

7 Am Descoberta: 0,00 m?

r0C.

Area Niio Langada: 94,76 m*

Noi%}bl:r / /]q— Pag. 112
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Estado do Parana
Exercicio: 2019

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA

Cadastro Imobilidrio Completo

Histérico Area Coberta: 94,76 m*  Area Coberta Tributada: 0,00m* Area Coberta Niio Tributada: 94,76 m*
Histérico Area Descoberta: 0,00 m? Area Descoberta 0,00m*  Area Descoberta Nao 0,00 m?
Histérico Area Total 94,76 m*  Area Total Tributada: 0,00 m*  Area Total Nio Tributada: 94,76 m*
ISENCOES
Codigo Isengiio
332 IPTU VERDE - ART. 11-A DA LCM N° 735/2008.

RVACOE
Sequéncia  Observagio

1 ALTERADO CONFORME PROCESSO 72300/2015.

2 ALTERADA AREA DE APP PROT. 14760/2017.

3 SOLICITACAO CONFORME PROCESSO N° 49147/2019

Proc. N© 19 ? t{ ?; 79

Rel.: 13 Emissdo: 01/10/2019 - 08:30:53 Pag. 212
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EXEMPLO DE POSSIBILIDADE DE REGULARIZAGCAO, AMPLIAGCAO E REFORMA

Mediante ao exposto, o lote: 010 da quadra fiscal: 000 na Rua Magdalena de Jesus Vieira
Pioneira, N° 501, contem iluminagdo publica, pavimentagdo asfaltica, sem calgada, topografia
irregular, sem rede de esgoto, possibilitando outras alternativas como o tratamento de esgoto,
exemplo fossa séptica, dentre outros evidenciados no Cadastro Imobilidrio Completo. Observe-se
que o imével deve entrar em todos os requisitos impostos nos artigos da Lei N° xxxx/2019,
principalmente no inciso I do Artigo 4, que diz a respeito da viabilidade da rea aproveitavel do lote
a ser definida por relatério técnico ambiental referente a area do estudo de quantificagdo e

qualificagdo dos dados ambientais a fim de delimitar a area de APP.

Fonte: Geoprocessamento (2017)

Fonte:Geoprocessamento (2017)

Proc. N° 15+ 41 f/lf)
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27/09/2019 Relatorio de Ficha Técnica

Prefeitura do Municipio de Maringa
Sistema de Geoprocessamento
Relatério de Ficha Técnica

Localizacao do Lote

Caracteristicas de Uso e Ocupacgdo do Solo Conforme Lei Complementar 888/2011 e Alteragdes

Zoneamento a que pertence: ZP01 - Zonas de Protegdo Ambiental 01 - Areas de fundo de vale localizadas
nas zonas urbana e rural
ZR4 - Zona Residencial 4

Eixo de Comércio e Servigo: ECSE para a RUA QUINTINO BOCAIUVA

ANEXO | - REQUISIGOES QUANTO AO USO DO SOLO

ok USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR E MULTIFAMILIAR. (ATIVIDADES REGULAMENTADAS TODOS 0S DEMAIS
ATRAVES DE DECRETO) USOS.
COMERCIO E SERVICOS VICINAIS. USOS PERMITIDOS NA ZONA A QUE PERTENCE O LOTE. PERMITIDOS AS | USOS PROIBIDOS NA
e REVENDAS DE GAS CUJA CAPACIDADE MAXIMA DEVERA SER DETERMINADA DE ACORDO COM O ZONA QUE PERTENCE
ESTABELECIDO NO CERTIFICADO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS. (ATIVIDADES E TODOS OS DEMAIS
REGULAMENTADAS ATRAVES DE DECRETO) USOS.

ANEXO Il - PARAMETROS DA OCUPAGAO DO SOLO

COTAGI0, | 3,5
12 / 300 TERR. E 20 PAV. 70 SEM=DISP SEM=DISP
R4 ¢/ ouT. ¢/ our. 3 i 25 3 4 5 5
15/ 360 e e TORRE 50 COM=1,5, COM=1,5,
REQUISITO REQUISITO REQUISITO REQUISITO REQUISITO REQUISITO REQUISITO REQUISITD REQUISITO REQUISITO
DA ZONA pAzonA | DAZONA . DAzONA | DAZONA | DAzona | oazona | Dazona | DA ZzONA DA ZONA
BCsE AQUE AQUE A QUE TERR. E 20 PAV. 80 | R=3 C=DISP. | "oc AQUE AQUE A QUE A QUE AQUE AQUE
PERTENCE PERTENCE | PERTENCE PERTENCE | PERTENCE | PERTENCE | Pertence | permence | perTEnce | perTENcE

(1) O subsolo podera ocupar até 90% da superficie do lote em zona onde a drea permeavel minima for de 10%, e até 80% onde esta for de 20%.

(5) Para facilitar a visualizag&o quanto aos parémetros de ocupagao do solo, na tabela acima foram descritos os parametros conforme o original da LC1043/2016
referente as caracteristicas da ZUE onde para: loteamentos fechados e condominios horizontais em ZRU: parametros de ocupagéo do solo da ZR1. Parques

industriacils grg FfRU: parametros de ocupacdo do solo da ZI3. faixas de 300 metros de cada lado das rodovias BR376 e PR 317 em ZRU: parametros de ocupagio
do solo do 4

(7) Obedecer a altura maxima de edificagéo permitida pelo Plano Diretor do Aeroporto Silvio Name Jr. Conforme determina art. 7° da LC 916/2012. Aplica-se

unicamento aos seguintes trechos de via: A) Avenida Colombo - Entre a rua Arlindo Planas e o limite urbano para a saida de Paranavai; (trecho alterada pela LC
933/2012). B) PR-317 - Entre a Avenida Colombo e o limite urbano para a saida de Campo Mourdo (trecho original da LC 916/2012).

Proc. NL%—UL—--JL%
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27/09/2019 Relatério de Ficha Técnica

Informagdes complementares LC888/2011 disponivel em http://www.maringa.pr.gov.br/ artigos relevantes: 4° (definicbes), 7° (descritivo do zoneamento de uso e
ocupagao do solo), B° (loteamentos fechados), 12° (eixos residenciais), 13°. (eixos de comércio e servigos), 14°, 18, 21°.

Informagodes do Lote

Cadastro: 7258125

Zona 07

Quadra Fiscal: 111A

Lote: 000

Bairro: ZONA 07

Area: 4.458,9 m?

Proprietario: CENTRO EDUCACIONAL ESPORTIVO GYMNASIUM S/C LTDA
Testada de 36,8 m para RUA QUINTINO BOCAIUVA

Observacgdo:

Os comércios e servigos centrais, setoriais e vicinais, bem como as industrias incdmodas e nocivas compreendem todas as atividades regulamentadas através do
decreto 834/2018, que regulamenta os usos permissiveis, conforme autorizado pela lei complementar n® 951, de 18 de julho de 2013. Quando se tratar de lote
rural, a base do geoprocessamento esta conforme mapa da companhia de melhoramentos norte do parana, portanto, em caso de lotes subdivididos, podera nédo
condizer com a realidade. Esta consulta € apenas para nortear o municipe das caracteristicas de uso e ocupagéo do solo que incidem sobre o lote original.

Nota:

Este documento € apenas um objeto que norteia o profissional, ndo o exime de consultar a legislago vigente, ou seja: |. para aprovagao de projeto deve-se

consultar a LC 1045/2016, LC 888/2011 e seus anexos, bem como o decreto 1387/2011 que contém o descrito dos eixos de comércio e servigos; |l. para abertura

de empresas deve-se consultar a LC 888/2011 e seus anexos, bem como o decreto 834/2018 (regulamenta os usos permissiveis, conforme autorizado pela Lei
.Complementar n® 951, de 18 de julho de 2013).

Relatério de Ficha Técnica
Data: 27/09/2019 - Hora: 13:36 Fonte das informagdes: SEPLAN, SEFAZ, SEGE (Geoprocessamento)

Proc. N°3322’3—}"ﬂ
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Estado do Parana
Exercicio: 2019

Cadastro Imobilidrio Completo

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA

Cadastro: 7258125

Tipo Imével: Predial
Distrito: 01 Zona: 07 Quadra Fiscal: 111A Lote: 000 Unidade: 001

Cadastro Anterior: 267597

LOCALIZACAQ

Logradouro: [523] RUA QUINTINO BOCAIUVA, N° 1199
Bairro: [210] ZONA 07

Loteamento: [12] ZONAO7
ACOE TICA INFORMACOES GERAIS DIM

Matricula: 0 Caucionado: Nio Area do Lote: 4.458,90 m?
Cartério: Ano Aliquota Progressiva: 0 Area Util do Lote: 3.376,89 m*
Livro: Data de Inclusdo: Area Privativa: 0,00 m?
Folha: Data de Alteragiio: 23/05/2019 Area Comum: 0,00 m?
INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 123,00 m*
PROPRIETARIOS

PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,00%)

Proprietirio: [/33534] CENTRO EDUCACIONAL ESPORTIVO GYMNASIUM S/C LTDA
CPF/CNPJ: 74.118.506/0001-36 RG: 0/ Tipo de Pessoa:  Juridica
Enderego: R. QUINTINO BOCAIUVA, N° 1199
Complemento: Bairro: ZONA 07
Cidade: MARINGA/PR CEP: 87020-160
Contato: CENTRO EDUCACIONAL ESPORTIVO GYMNASIUM S/C LTDA E-mail:
Telefone Residencial: Telefone Celular: Telefone Comercial: (00) 0262-2555
AREAS VERDES
Sequéncia  Sigla Descrigiio da Area Verde Area
1 AP AradePreservagloPermanemc , LoR0
Total Area Verde: 1.082,01 m*
TESTADAS / LOGRADOUROS
Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal Guias Rebaixadas/Tamanho
7008 / 16 36,80 m* [523] R. QUINTINO BOCAIUVA Sim
TERREN
Situagiio 1- Normal Topogrifica 6 - Irregular
Pedologia 1 - Normal Ocupacio 2 - Edificado
Patrimdnio 1 - Particular Divisas 2- Cerca
Situagio Lote 3 - Fundo de Vale Ano de Pavimentagio 1- 1965
Céd. Aliquota 3 - 1% Predial N* de Testadas 1= 2
Utilizagio 1 - Residéncia Conservacio 1- Nova
Calgada 2 - Com Calgada N° Edificagdes 1-2
EGMENT!
Sequéncia: | Tipo: 1 - HABITACAO TERREA Situagio: Normal
Construgiio 1 - Alvenaria N° Habite-se 1- 0915
Data Alvard 1- 15/01/1981 Area (m?) Alvara 1- 60,26
N* de Pavimentos 1-17 Padriio S - Baixo
Ano Construgo 1- 1981 Area (m?) Habite-se 1- 60,26
Data Habite-se 1- 21/05/1981 N® Alvard 1- 061
Am Construida: 60,26 m* Area Coberta: 60,26 m* Area Descoberta: 0,00 m* Area Niio Langada: 0,00 m?
Sequéncia: 2 Tipo: 5 - SALAO/BARRACAO Situagio: Normal
N*® Alvari 1- 0827 Ano Construgio 1- 1995
Padrio 3 - Médio Possui Acessibilidade 2- Nao
N* Habite-se 1- 0682 N de Pavimentos 1-17
Construgio 1 - Alvenaria Area (m?) Alvars 1- 292425
Data Alvard 1- 12041994 Area (m?) Habite-se 1- 125300
Data Habite-se 1- 13/03/1995
Am Cc_msm_aid_-: _l._Z_S:“),_OO m? Area Coherpa: 1.253,00 m* Area Descoberta: 0,00 m? Area Nio Langada: 0,00 m?
Sequéncia: 3 Tipo: 29 - EDIFICACAO PARA ESPORTE Situagio: Projeto aprovado
Ano Construgio 1- 2019 N° Alvard 1- 1002
N° de Pavimentos 1- 0/ Area (m?®) Alvard 1- 317,31
Data Alvard 1- 16052019 Construgio 1- Alvenaria
Padriio 1- Alto C

Area Descoberta: 0,00 m*

Rel.: 13 Emissdo: 27/09/2019 - 13:43:26
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
Estado do Parana
Exercicio: 2019

Cadastro Imobilidrio Completo

AREA TOTAL DOS SEGMEN
Histérico Area Coberta: 1.630,57m*  Area Coberta Tributada: 1.31326 m*  Area Coberta Niio Tributada: 317,31 m?
Histérico Area Descoberta: 0,00 m?* Area Descoberta 0,00m*  Area Descoberta Nio 0,00 m?
Histérico Area Total 1.630,57 m*  Area Total Tributada: 131326 m*  Area Total Niio Tributada: 317,31 m?
ISENCOES

Cédigo Isengio

332 IPTU VERDE - ART. 11-A DA LCM N° 735/2008.

OBSERVACOE.

Sequéncia  Observagio
1 ALTERADO CONFORME PROCESSO 65643/2014.
2 PROJETOS EXTRAVIADOS.

Proc. N°:}'5;} (’7} l 13
Fls. N° sl Lf i
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EXEMPLO DE POSSIBILIDADE DE REGULARIZAGAO, AMPLIACAO E REFORMA

Mediante ao exposto, o lote: 000 da quadra fiscal: 111A na Rua Quintino Bocaiuva, N° 1199,
contem iluminacdo piiblica, pavimentacgdo asfaltica (com calcada), topografia irregular com aterro,
abaixo do nivel da rua, com rede de esgoto e alvara de funcionamento, dentre outros evidenciados
no Cadastro Imobilidrio Completo. Observe-se que a construgao deve entrar em todos os requisitos
impostos nos artigos da Lei N° xxxx/2019, principalmente no inciso I do Artigo 4, que diz a respeito
da viabilidade da drea aproveitavel do lote a ser definida por relatério técnico ambiental referente a

area do estudo de quantificagdo e qualificagdo dos dados ambientais a fim de delimitar a drea de
APP.

Fonte:Geoprocessamento (2017)

0
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27/09/2019 Relatério de Ficha Técnica

Prefeitura do Municipio de Maringa
Sistema de Geoprocessamento
Relatério de Ficha Técnica

Localizagao do Lote

Caracteristicas de Uso e Ocupacgédo do Solo Conforme Lei Complementar 888/2011 e Alteragdes

Zoneamento a que pertence: ZP01 - Zonas de Protecdo Ambiental 01 - Areas de fundo de vale localizadas
nas zonas urbana e rural
ZR2 - Zona Residencial 2

Eixo de Comércio e Servigo: O eixo ndo é comercial

ANEXO | - REQUISIGOES QUANTO AO USO DO SOLO

USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR E BIFAMILIAR, (ATIVIDADES REGULAMENTADAS ATRAVES DE TODOS 0S DEMAIS

w2 DECRETO). (6) USOS.

ANEXO Il - PARAMETROS DA OCUPAGAO DO SOLO

(1) O subsolo podera ocupar até 80% da superficie do lote em zona onde a 4rea permeavel minima for de 10%, e até 80% onde esta for de 20%.

(5) Para facilitar a visualizag&o quanto aos par@metros de ocupagéo do solo, na tabela acima foram descritos os par@metros conforme o original da LC1043/2016
referente as caracteristicas da ZUE onde para: loteamentos fechados e condominios horizontais em ZRU: pardmetros de ocupagdo do solo da ZR1. Parques
industriais em ZRU: parametros de ocupagéo do solo da ZI3. faixas de 300 metros de cada lado das rodovias BR376 e PR 317 em ZRU: parametros de ocupagao
do solo do SER.

(6) Conforme alinea "b" §2° do art. 19 da LC888/2011, na ZR2, a construgo de 2 residéncias (geminada ou ndo), para lotes existentes em parcelamento de solo
apds 01/01/2010 devem apresentar as fragbes conforme segue: em meio de quadra ter testada e largura média minimas de 8,00m e area minima de 200,00m? em
esquina ter testada e largura média minimas de 11,00m e area minima de 275,00m?.

(7) Obedecer a altura maxima de edificagdo permitida pelo Plano Diretor do Aeroporto Silvio Name Jr. Conforme determina art. 7° da LC 916/2012. Aplica-se
unicamento aos seguintes trechos de via: A) Avenida Colombo - Entre a rua Arlindo Planas e o limite urbano para a saida de Paranavai; (trecho alterada pela LC
933/2012). B) PR-317 - Entre a Avenida Colombo e o limite urbano para a saida de Campo Mour&o (trecho original da LC 916/2012).

Informagdes complementares LC888/2011 disponivel em hitp://www.maringa.pr.gov.br/ artigos relevantes: 4° (definigdes), 7° (descritivo do zoneamento de uso e
ocupagao do solo), 8° (loteamentos fechados), 12° (eixos residenciais), 13° (eixos de comércio e servigos), 14°, 18, 21°.

Informagodes do Lote
Proc. N"__:].'a) M £ /]9
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27/09/2019 Relatério de Ficha Técnica

Cadastro: 40044600

Zona 40

Quadra Fiscal: 000

Lote: 363G

Bairro: GLEBA PATRIMONIO MARINGA

Area: 12.100 m?

Proprietario: CARLOS CRUZ

Testada de 45 m para RUA PRIMAVERAS,DAS

Observagdo:

Os comércios e servigos centrais, setoriais e vicinais, bem como as industrias incomodas e nocivas compreendem todas as atividades regulamentadas através do
decreto 834/2018, que regulamenta os usos permissiveis, conforme autorizado pela lei complementar n® 951, de 18 de julho de 2013. Quando se tratar de lote
rural, a base do geoprocessamento estd conforme mapa da companhia de melhoramentos norte do parana, portanto, em caso de lotes subdivididos, podera ndo
condizer com a realidade. Esta consulta é apenas para nortear 0 municipe das caracteristicas de uso e ocupagdo do solo que incidem sobre o lote original.

Nota:

Este documento é apenas um objeto que norteia o profissional, ndo o exime de consultar a legislagao vigente, ou seja: |. para aprovagéo de projeto deve-se
consultar a LC 1045/2016, LC 888/2011 e seus anexos, bem como o decreto 1387/2011 que contém o descrito dos eixos de comércio e servigos; Il. para abertura
de empresas deve-se consultar a LC 888/2011 e seus anexos, bem como o decreto 834/2018 (regulamenta os usos permissiveis, conforme autorizado pela Lei
Complementar n° 851, de 18 de julho de 2013).

Relatorio de Ficha Técnica
Data: 27/09/2019 - Hora: 13:48 " Fonte das informagdes: SEPLAN, SEFAZ, SEGE (Geoprocessamento)

2roC. N°,%.%M
is. N"L’-Q’}-""’
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
Estado do Parana
Exercicio: 2019

Cadastro Imobilidrio Completo

Cadastro: 40044600 Tipo Imével: Predial

Cadastro Anterior: 1036297

Distrito: 01 Zona: 40 Quadra Fiscal: 000 Lote: 363G Unidade: 001

LOCALIZACAQ
Logradouro: [496] RUA PRIMAVERAS,DAS, N°
Bairro: [/0) GLEBA PATRIMONIO MARINGA
Loteamento: [8540] GLEBA PATRIMONIO MARINGA
INFORMACOES BUROCRATICAS INF: E DIMENSOES
Matricula: 0 Caucionado: Nio Area do Lote: 12.100,00 m?
Cartério: Ano Aliquota Progressiva: 0 Area Util do Lote: 9.175,00 m?
Livro: Data de Inclusiio: Area Privativa: 0,00 m*
Folha: Data de Alteraciio: 11/072201 Area Comum: 0,00 m*
INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 264,30 m?
PROPRIETARIOS
PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,00%)
Proprietirio: [170415] CARLOS CRUZ
CPFICNPJ: 147.735.039-04 RG: 572.126-1 SSP/PR Tipo de Pessoa:  Fisica
Enderego: R. NEO ALVES MARTINS, N°2398
Complemento: ~ APTO 2005 Bairro: ZONAO1
Cidade: MARINGA/PR CEP: 87013-060
Contato: CARLOS CRUZ E-mail:
Telefone Residencial: (44) 3263-4410 Telefone Celular: Telefone Comercial:
AREAS VERDES
Sequéncia  Sigla Descrigiio da Area Verde Area
1 _APP Area e Preservaglio Permanente g T 2.925,00 m*
Total Area Verde: 2.925,00 m?
TESTADAS / LOGRA ROS
Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal Guias Rebaixadas/Tamanho
40039/ 6 4500 m* [496] R. PRIMAVERAS DAS Sim
INFORMACOES DO TERRENO
Situagiio 1 - Normal Topogrifica 1- Plano
Pedologia 1 - Normal Ocupaciio 1 - Edificado
Patriménio 1 - Particular Divisas 1- Muro
Situagiio Lote 3 - Fundo de Vale Céd. Aliquota 3 - 1% Predial
N* de Testadas 1-17 Utilizagiio 1 - Residéncia
Conservagio 2- Otima Conservagiio 4 - Regular
Calgada 2- Com Calgada N* Edificacdes 1-5
SEGMENTOS
Sequéncia: 1 Tipo: 1 - HABITACAO TERREA Situagiio: Normal
Padriio §. Baixo Area (m?) Atualizacio 1- 88,04
N® Habite-se 1- 327 Area (m?) Habite-se 1- 88,04
Data de Atualizaciio 1- 29/01/2004 N de Pavimentos L=
Caédigo Sistema Anterior 1- 1036297 Ano Construgiio 1- 2004
Data Habite-se 1- 29/01/2004 Construgiio 3 - Misia
Area Construida: 88,04 m* Area Coberta: 88,04 m? Area Descoberta: 0,00 m? Area Niio Langada: 0,00 m?
Sequéncia: 2 Tipo: 31 - EDIFICACAQ PARA LAZER E REUNIAO Situagiio: Normal
N* de Pavimentos 1-1 N° Habite-se 1- 328
Codigo Sistema Anterior 1- 1322770 Area (m?) Atualizacio 1- 66,24
Padriio 5 - Baixo Ano Construgio 1- 2004
Area (m?) Habite-se 1- 6624 Data de Atualizagio 1- 29/01/2004
Possui Acessibilidade 2- Ndo Data Habite-se 1- 294012004
Construcio 1 - Alvenaria
Area Construida: 66,24 m* Area Coberta: 66,24 m* Area Descoberta: 0,00 m* Area Niio Langada: 0,00 m*
Sequéncia: 3 Tipo: 1 - HABITACAO TERREA Situagio: Ampliada
Padrio 5- Baixo Construcio 1 - Alvenaria
Data Habite-se 1- 200072009 Cédigo Sistema Anterior 1-
.{\m (m?) Habite-se 1- 13,50 N° Habite-se 1- 2916
Area (m®) Atualizagio 1- 13,50 Data de Atualizagiio 1- 20007/2009
Ano Construgiio 1- 2009 N* de Pavimentos 1-1
Area Construida: 13,50 m* Area Coberta: 13,50 m* Area Descoberta: 0,00 m? Area Niio Langada: 0,00 m?
Sequéncia: 4 Tipo: 1 - HABITACAOQ TERREA Situagio: Normal
;_\nn Construgiio 1- 2009 Data de Atualizagio 1 - 20/072009
Area (m®) Habite-se 1- 97,50 Cédigo Sistema Anterior 1-
Padrio 5- Baixo N° Habite-se 1- 2915
Rel.: 13 Emisséo: 27/09/2019 - 13:51:30
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
Estado do Parana

Exercicio: 2019
Cadastro Imobilidrio Completo

Area (m?) Atualizagio 1- 97,50 Construgho 1- Alvenaria
Data Habite-se 1- 20/072009 N* de Pavimentos 1-1
Area Construida: 97,50 m* Area Coberta: 97,50 m* Area Descoberta: 0,00 m* Area Niio Langada: 0,00 m*
Sequéncia: 5 Tipo: 3 - HABITACAO 2 PAVIMENTOS Situacdio: Normal
N de Pavimentos 1-2 Data Alvard 1- 0471072011
Construcio 1 - Alvenaria N° Alvard 1- 4558
N® Habite-se 1- 5259 Padriio 1- Alte C
Ano Construgiio 1- 2001 Area (m?) Alvari 1- 377,46
Data Habite-se 1- 04/10/2011 Area (m?) Habite-se 1- 37746
Area Construida: 377,46 m* Area Coberta: 377,46 m? Area Descoberta: 0,00 m? Area Nio Langada: 0,00 m?
Sequéncia: 6 Tipo: 8 - PISCINA Situagdio: Normal
Data Habite-se 1- 04102011 N° Alvard 1- 2445
Padrio 2- Médio Alto Area (m?) Habite-se 1- 6453
Construgiio 1 - Alvenaria N° Habite-se 1- 5258
Ano Construcdo 1- 2001 N® de Pavimentos 1-1
Area (m?) Alvara 1- 6453 Data Alvard 1- 207072009
Area Construida: 64,53 m* Area Coberta: 64,53 m* Area Descoberta: 0,00 m? Area Niio Langada: 0,00 m*
AREA TOTAL DOS SEGMENTOS
Histérico Area Coberta: 70727m*  Area Coberta Tributada: 707,27m?  Area Coberta Niio Tributada: 0,00 m?
Histérico Area Descoberta: 0,00m*  Area Descoberta 0,00m*  Area Descoberta Nio 0,00 m?
Histérico Area Total 707,27m*  Area Total Tributada: 707,27 m*  Area Total Niio Tributada: 0,00 m*
ISENCOES

Codigo Isengiio X
329  NAO INCIDENCIA DO IPTU (DECISAOQJUDICIAL)
332 IPTU VERDE - ART. 11-A DA LCM N° 735/2008.

OBSERVACOES
Sequéncia  Observagiio
1 ALTERADA AREA DE APP PROT.3878/2017.

Proc. N°1}_}ﬁ_,2‘;ﬁ
Fis. No__29

Rel.: 13 Emissdo: 27/09/2019 - 13:51:30 Pig. 2/2



EXEMPLO DE POSSIBILIDADE DE REGULARIZAGAO, AMPLIACAO E REFORMA

Mediante ao exposto, o lote: 363G da quadra fiscal: 000 na Rua das Primaveras (Gleba
Ribeirdo Maringd), sem numeragdo, contem iluminagdo publica, sem pavimentagdo asfaltica,
topografia plana, com rede de esgoto, dentre outros evidenciados no Cadastro Imobilidrio
Completo. Observe-se que o imével deve entrar em todos 0s requisitos impostos nos artigos da Lei
N° xxxx/2019, principalmente no inciso I do Artigo 4, que diz a respeito da viabilidade da area

aproveitavel do lote a ser definida por relatério técnico ambiental referente a drea do estudo de

quantificacdo e qualificagdo dos dados ambientais a fim de delimitar a 4rea de APP.

Fonte: Geoprocessamento (2017)

Fonte:Geoprocessamento (2017)

proc. 022242 79
Fis. N__2Q




27/09/2019 Relatério de Ficha Técnica

Prefeitura do Municipio de Maringa
Sistema de Geoprocessamento
Relatério de Ficha Técnica

Localizagao do Lote

Caracteristicas de Uso e Ocupagéo do Solo Conforme Lei Complementar 888/2011 e Alteragdes

Zoneamento a que pertence: ZP01 - Zonas de Protegdo Ambiental 01 - Areas de fundo de vale localizadas
nas zonas urbana e rural

Eixo de Comeércio e Servigo: O eixo ndo € comercial

ANEXO | - REQUISIGOES QUANTO AO USO DO SOLO

(1) O subsolo podera ocupar até 90% da superficie do lote em zona onde a area permeavel minima for de 10%, e até 80% onde esta for de 20%.

(5) Para facilitar a visualizag@o quanto aos par@metros de ocupagéo do solo, na tabela acima foram descritos os parametros conforme o original da LC1043/2016
referente as caracteristicas da ZUE onde para: loteamentos fechados e condominios horizontais em ZRU: pardmetros de ocupagdo do solo da ZR1. Parques
industriais em ZRU: parametros de ocupacgdo do solo da ZI3. faixas de 300 metros de cada lado das rodovias BR376 e PR 317 em ZRU: parametros de ocupagio
do solo do SER.

(7) Obedecer a altura méxima de edificac&o permitida pelo Plano Diretor do Aeroporto Silvio Name Jr. Conforme determina art. 7° da LC 916/2012, Aplica-se
unicamento aos seguintes trechos de via: A) Avenida Colombo - Entre a rua Arlindo Planas e o limite urbano para a salda de Paranavai; (trecho alterada pela LC
933/2012). B) PR-317 - Entre a Avenida Colombo e o limite urbano para a saida de Campo Mour&o (trecho original da LC 916/2012).

Informagdes complementares LC888/2011 disponivel em http://www.maringa.pr.gov.br/ artigos relevantes: 4° (definigdes), 7° (descritivo do zoneamento de uso e
ocupagao do solo), 8° (loteamentos fechados), 12° (eixos residenciais), 13°. (eixos de comércio e servigos), 14°, 18, 21°,

Informagodes do Lote

Cadastro: 20288900
Zona 20

Quadra Fiscal: 000 '

Lote: 2448 OW
Bairro: Sub. Lt. 244-B e 244-C proc. N

Complemento: LT. 244-B-7 _’__3_./1,._—-—-"'

0
Area: 1.140,31 m? Fis. N

geoproc.maringa.pr.gov.br:8093/geoapp/relatorios/gerados?uuid=4df1bci6-8274-4c8a-93fe-bif37474312¢ 1/2



27/09/2019 Relatério de Ficha Técnica

Proprietario: ROSILENE DO ROCIO RODRIGUES PONCE
Testada de 77,54 m para RUA MARIA DE FREITAS MARANGONI,PIONEIRA

Observagdo:

Os comércios e servigos centrais, setoriais e vicinais, bem como as industrias incdmodas e nocivas compreendem todas as atividades regulamentadas através do
decreto 834/2018, que regulamenta os usos permissiveis, conforme autorizado pela lei complementar n® 951, de 18 de julho de 2013. Quando se tratar de lote
rural, a base do geoprocessamento esta conforme mapa da companhia de melhoramentos norte do parané, portanto, em caso de lotes subdivididos, podera néo
condizer com a realidade. Esta consulta & apenas para nortear o municipe das caracteristicas de uso e ocupagéo do solo que incidem sobre o lote original.

Nota:

Este documento é apenas um objeto que norteia o profissional, néo o exime de consultar a legislagdo vigente, ou seja: |. para aprovagéo de projeto deve-se
consultar a LC 1045/2016, LC 888/2011 e seus anexos, bem como o decreto 1387/2011 que contém o descrito dos eixos de comércio e servigos; Il. para abertura
de empresas deve-se consultar a LC 888/2011 e seus anexos, bem como o decreto 834/2018 (regulamenta os usos permissiveis, conforme autorizado pela Lei
Complementar n® 851, de 18 de julho de 2013).

Relatério de Ficha Técnica
Data: 27/09/2019 - Hora: 10:31 Fonte das informagdes: SEPLAN, SEFAZ, SEGE (Geoprocessamento)

Proc. NC }@?’V? ’75
Fls. N° 22
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
Estado do Parana
Exercicio: 2019

Cadastro Imobilidrio Completo

Cadastro: 20288900 Tipo Imével: Predial Cadaitro Anterior: 441686

Distrito: 01 Zona: 20 Quadra Fiscal: 000 Lote: 244B Unidade: 001
LOCALL A ‘
Logradouro: [683] RUAMARIA DE FREITAS MARANGONIPIONEIRA, N° 2113
Complemento LT. 244-B-7
Bairro: [10] GLEBA PATRIMONIO MARINGA
Loteamento: [8520] GLEBA PATRIMONIO MARINGA
INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES
Matricula: 0 Caucionado: g Néo Area do Lote: 1.140,31 m?
Cartério: Ano Aliquota Progressiva: 0 Area Util do Lote: 1.140,31 m?
Livro: Data de Inclusdo: Area Privativa: 0,00 m*
Folha: Data de Alteraciio: 07/10/2013 Area Comum: 0,00 m?
INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: 63,95 m?

PROPRIETARIOS

PROPRIETARIO PRINCIPAL [100,00%]
Proprietirio: [10377]  ROSILENE DO ROCIO RODRIGUES PONCE

CPF/CNPJ: 668.991.259-00 RG: 48334792/PR/ Tipo de Pessoa:  Fisica

Enderego: R. MARIA DE FREITAS MARANGONI,PIONEIRA, N° 2113

Complemento: Bairro: JARDIM HIGIENOPOLIS

Cidade: MARINGA/PR CEP:  87060-370

Contato: ROSILENE DO ROCIO RODRIGUES PONCE E-mail:

Telefone Residencial: (44) 3031-1900 Telefone Celular: (44) 9107-7281 Telefone Comercial:

TESTADAS / LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal Guias Rebaixadas/Tamanho
20039 /03 77,54 m* [683] R. MARIA DE FREITAS MARANGONIPIONEIRA Sim

INFORM TERRENO

Situagiio 1- Normal Topogrifica 1- Plano

Pedologia 1 - Normal Ocupagiio 2 - Edificado

Patrimbnio 1 - Particular Divisas 1- Muro

Situagiio Lote 3 - Fundo de Vale Céd. Aliquota 3 - 1% Predial

N° de Testadas 1-1 Utilizaciio 1 - Residéncia

Conservagiio 1- Nova Calgada 1- Sem Calcada

N° Edificacdes 1- 1 -

SEGMEN

Sequéncia: 1 Tipo: 1 - HABITACAO TERREA Situacfio: Normal

Cédigo Sistema Anterior 1- 441686 N" de Pavimentos 1-1

Ano Construgiio 1- 2001 Construciio 1- Alvenaria

Padriio 5 - Baixo

Area Construida: 333,60 m? Area Coberta: 333,60 m* Area Descoberta: 0,00 m? Area Nio Lancada: 0,00 m?

AREA TOTAL DOS SEGMENTOS

Histérico Area Coberta: 33360 m?  Area Coberta Tributada: 333,60 m*  Area Coberta Niio Tributada: 0,00 m?

Histérico Area Descoberta: 0,00m*  Area Descoberta 0,00m*  Area Descoberta Niio 0,00 m?

Histérico Area Total 333,60 m*  Area Total Tributada: 333,60 m*  Area Total Nio Tributada: 0,00 m*

ISENCOES

Codigo Isengiio
0 CADASTRO NORMAL PARA CALCULO

Rel.: 13 Emissdo: 27/09/2019 - 10:34:13 " Pag. 1/1



EXEMPLO DE POSSIBILIDADE DE REGULARIZAGAO, AMPLIACAO E REFORMA

Mediante ao exposto, o lote: 244B da quadra fiscal: 000 na Rua Maria de Freitas Marangoni,
Pioneira, N° 2113, contem iluminagdo publica, pavimentagdo asféltica (com calgada), topografia
plana, com rede de esgoto, dentre outros evidenciados no Cadastro Imobilidrio Completo. Observe-
se que o imével deve entrar em todos os requisitos impostos nos artigos da Lei N° xxxx/2019,
principalmente no inciso I do Artigo 4, que diz a respeito da viabilidade da area aproveitavel do lote
a ser definida por relatério técnico ambiental referente a area do estudo de quantificagdo e

qualificacdo dos dados ambientais a fim de delimitar a drea de APP.

Fonte: Geoprocessamento (2017)
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IPPLAM

INSTITUTO DE PESQUISA E
PLANEJAMENTO URBANO
DE MARINGA

PARECER N° 151/2020 — DPGT

PROCESSO N°. 73747/2018

ASSUNTO: ENCAMINHAMENTO DE DOCUMENTO

REQUERENTE: INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE MARINGA - IPPLAM

Ao Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial - CMPGT

Conforme parecer assinado pelo Senhor Luerti Gallina — Presidene do COMDEMA acerca do processo e
projetto de lei aprovados pelo Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial - CMPGT, nés do IPPLAM
temos apontamentos para questdo de esclarecimento feitos a partir da leitura de alguns trecho do referido

parecer, que sao 0s que segue:

2. Logo de inicio, é importante chamar atengdo que, mesmo no IPPLAM,
ndo houve entendimento unanime acerca da proposta elaborada. Longe

disso. O parecer de fls. 14 relata que “apés alguns meses de discussdo, a

camara técnica ndo chegou a um consenso final. Chegou a uma minuta de

lei com alguns artigos sem consenso entre os participantes (...}".

Ressaltamos que dentro do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Maringd sempre houve
consenso em relagdo as discussdes levantadas na questdo da problematica que a LC 888/2011 trouxe ao tornar
inconstrutiveis os lotes situados em fundo de vale. A cdmara técnica mencionada no pérecer foi composta por
conselheiros do CMPGT e membros da prefeitura e apds meses de discussdes ndo houve um consenso. A partir de
entdo o IPPLAM, a fim de dirimir as possiveis dlvidas e questionamento que foram levantadas iniciou e concluiu o
mais abrangente estudo dos lotes situados parcial ou totalmente em fundo de vale, estudo esse apresentado no

CMPGT junto com a proposi¢do de legislagdo e ambos foram aprovados.

3. Areas de Preservacdo Permanente (APP) ndo tem por finalidade apenas
conservar a vegetacdo ou biodiversidade, mas proteger espacos de grande

importancia para a manutencdo da qualidade ambiental das presentes e

futuras geragcGes em questdes como estabilidade geoldgica e prote¢do do

| Proc. N° }F)?‘? V?/,

Fls. No_2L U
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IPPLAM

INSTITUTO DE PESQUISA E
PLANEJAMENTO URBANO
DE MARINGA

Destacamos que a faixa de 30 metros de drea de preservagdo permanente (APP) lindeira aos cursos
d’agua e estabelecida pelo Cddigo Florestal brasileiro sobre todos os recursos hidricos da drea urbana dos
mtjnic(p'ios brasiieiros é de vital importéncia para a conservagdo da vegetagdo nativa e da biodiversidade para as
atuais e futuras geragdes. Dessa forma, essa faixa de terras é e sempre serd conservada na sua integralidade no
municipio, e a proposi¢do de legislagdo que foi aprovada no CMPGT obriga mais veementemente ainda o

proprietério do imével a realizar sua integral preservagdo e manutengdo, devendo manté-la cercada.

- 4. Previamente, deve ser advertido para que se evite usar o tempo
“regularizar”, o que pressupde que algo antes estava irregular, o que ndo é
verdade e poderia trazer consequéncias juridicas inesperadas. E o que o
enunciado 613 da Sumula do STJ dispbe que “N3o se admite a aplicacdo da

teoria do fato consumado em tema de Direito Ambiental”. Grifamos

0 termo regularizar significa pontualmente tornar regular, seguir uma regulamentagdo, nese caso tratam-
se de legislagdes municipais de uso e ocupacdo do solo, a 331/1999 e a 888/2011. De fato, antes do advento da
Lei Complementar 888/2011 os proprietdrios de lotes de fundo de vale estavam em situagdo regular, pois a
legislagdo a época permitia a edificagdo. Porém a situagdo de regularidade deixou de existir com o advento da LC
n2 888/2011 que tornou todos os lotes abaixo da via paisagistica inconstrutiveis, ou seja, deixou de existir a

situagdo de regularidade.

5. Isto posto, podem ser apontadas como diretrizes desse parecer: a) que
somente sejam admitidas sobre as dreas de fundo de vale as construgdes
prontas ou ao menos iniciadas quando adveio a Lei Complementar n.
888/2011; b) que sejam os proprietdrios indenizados ou que sejam
utilizados mecanismos de Transferéncia de Potencial Construtivo, desde
que, ndo se traduzam em qualquer nova construgdo nas dreas de fundo de
vale. ;

6. O projeto de lei que estampa a capa do processo encaminhado ao
COMDEMA, traz em seu artigo 59, a seguinte redagdo: “Os lotes localizados

na ZPPE que possuam edificacbes construidas até 31 de dezembro de 2017
(...) poderdo regularizd-las {...)" ‘ '
v () Proc. N‘L} Q)'_}K{",} /)/Q
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Durante as discussdes do referido processo no Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial
— CMPGT foram propostas 03 (trés) datas de corte diferentes para a permissdo de regulariza¢do e construgao:

01 - Data de promulgagdo da Lei Complementar 888/2011 (26 de junho de 2011);

02 - Data de obtencdo da imagem aérea utilizada pelo portal GeoMaringd (2014) para langamento de
tributos imobiliarios; '

03 — Data de obtencgdo da imagem aérea utilizada pelo portal GeoMaringd (2017) para langamento de
tributos imobiliarios;

Foi definida com data de corte a obtengdo da imagem aérea de 2017, sendo ela a embasadora de todo o
estudo de diagnéstico e utilizada também pela Secretaria de Fazenda para a cobranga de tributos imobilidrios.
Além disso, o proprietdrio do imdvel deverd comprovar que era o detentor do terreno antes de 26 de junho de
2011 e que construiu até essa data. Para quem construiu apds essa data serd firmado um TAC - Termo de Ajuste
de Conduta a ser regulamento através de resolugdo da Secretaria competente que deverd ser aprovada pelo

CMPGT também.

Ndo hd duavidas, porém, pelo interesse publico ambiental envolvido, que
ndo deve ser permitida expansdo ou ampliagdo da construgdao. Outra
construgdo com igual metragem sim, mas aumentar a area atual construida

em fundo de vale, ndo pode ser validado.

Cremos que ndo permitir a expansdo ou ampliagdo da construgdo que existia até 2011 vai contra os
fundamentos da Constitui¢do Federal, pois todo brasileiro tem direito a moradia digna. Suponhamos que a época
a familia proprietdria do imével era constituida apenas por um casal, dessa forma eles possuiam um programa de
necessidade para a moradia mais enxuto. Com o passar dos anos esse nucleo familiar passa a contar com mais
trés filhos, dessa forma onde esses filhos mbrariém sendo que a eles ndo seria permitida a expansdo da
residéncia? Além disso, para que fique claro, a drea onde sera permitida a construgdo estd além da faixa dos 30
metros de APP previamente levantada e essa drea ja ndo apresenta cobertura vegetal, haja vista que até 2011 era
permitida a construgdo.

Além disso, temos a oportunidade de resolver totalmente o problema que a promulgacdo da Lei
Complementar 888/2011 trouxe aos municipes que construiram sem seus lotes, frisa-se em situagdo regular a
época, restando assim apenas viabilizar a transferéncia de potencial construtivo para o restante dos lotes em

fundo de vale ndo construidos. Essas duas propostas vdo de encontro com a economicidade que deve orientar o
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poder publico no tratamento com os impostos pagos pelos contribuintes pois a indenizagdo é extremamente
burocratica e custosa e a demoligdo teria custos sociais altos. |

Outro ponto a se mencionar é o parecer técnico n? 362/2019-SEMA (c6pia anexa) da data de 07 de maio
de 2019 onde a equipe técnica da Secretaria de Meio Ambiente e Bem-estar Animal, que tem como seu cotidiano
a fiscalizacdo e o cumprimento do Cédigo Florestal brasileiro, fez seu posicionamento. Neste parecer assinado -
pelo bidlogo Rogério Barbosa de Lima, pelo engenheiro florestal e analista ambiental Mauricio Bonesso Sampaio,
pela analista ambiental Mariana Kimura, pela técnica de meio ambiente Luciana Aparecida da Silva Limonta e pela
diretora de licenciamento e controle ambiental Juliane Aparecida Kerkhoff eles pontuam a problematica que
surgiu com a promulgagdo da Lei Complementar 888/2011 e fazem sua defini¢do de drea consolidada. Além disso,
destacamos os seguintes trechos do parecer que pode ser lido na integra na copia anexa: “1...permitir a ocupagéo
da drea util do fundo de vale,_nos moldes propostos pela equipe técnica da SEMA, apenas visa preservar e
recuperar dreas que hoje estdo em sua maioria abandonadas, prevendo a recuperag@o das APPs, o isolamento e
manutengéo das dreas sempre limpas e em boa condigéio amb:‘ental.”,’Q...Lembramds que a Politica Nacional do
Meio Ambiente traz como objetivo, em seu art. 22, caput, “a preservacdo, melhoria e recuperagéo da qualidade

ambiental propicia a vida, visando assegurar, no Pais, condicdes ao desenvolvimento sdcio-econémico, aos

interesses da seguranga nacional e & protecdio da dignidade da vida humana, atendidos os sequintes principios”.
Vé-se com isso, que a politica ambiental visa ndo apenas a protecdo do meio ambiente, mas também, o

desenvolvimento social e a prote¢do da dignidade humana. Assim, oportunizar o direito de edificar em imdvel de

suag propriedade, desde gque atendidos critérios de recuperacdo e preservacdo destes espacos é sem duvida,

observar e cumprir com o objetivo da Politica Nacional do Meio Ambiente. “3. As modificagées da Lei serdo vdlidas

somente para lotes provenientes de loteamentos ou parcelamentos aprovados antes da Lei Complementar
888/2011 entrar em vigor, e ndo contempla os loteamentos novos, que deverdo atender a regra dos 60 metros
para implantagdo da Rua Paisagistica, sendo totalmente proibidos de edificacdo, até porque, apos a publicagdo da
referida Lei, estas dreas ndo foram vendidas pelas loteadoras. Entendemos que a lei deve valer tanto para dreas
com fundos de vale contendo construgdes jd consolidadas na vizinhanga, quanto para longos trechos de fundo de
vale que ndo possuem nenhuma edificagdo...”. “4. A situag@o de redugcdo da permeabilidade gerado pelas novas
construcBes serd mitigado pela obrigatoriedade da recuperagdo das APPs que hoje ndo possuem vegetagio
florestal mantida, conforme determina a lei 12.651/2012..". “6. Muitos destes lotes urbanos privados em fundos
de vale estdo servindo tdo somente ao descarte irregular de residuos urbanos e focos de violéncia...”. “9. Sdo
consideradas regulares as construgGes ou projetos de construgdes realizados antes da publicacdo da Lei 888/2011
abaixo da via paisagistica, mas fora da APP legal. Os lotes vizinhos a estes e que estdo impedidos de qualquer

construgdo sdo lotes com APPs degradadas e com baixa biodiversidade vegetal com muitas espécies exdticas
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(principalmente leucenas), causando grande impacto na formagdo dos corredores ecolégicos necessario para o
fluxo génico da Mata Atléntica. Os proprietdrios nio possuem nenhum incentivo a recuperar o lote porque ndo
terdo nenhuma possibilidade de uso. As mudangas possibilitagdo o uso parcial destes lotes com a garantia de sua

efetiva recuperagdo sem énus ao poder publico;”

10. Nos debates foi citado pelo IPPLAM o conceito de “drea consolidada”,
onde poderiam ser realizadas novas construgdes. Como exemplo, seria o
caso da construgdo encravada entre dois imdveis vizinhos “regulares”, e,
pelo raciocinio, se nos dois imdveis vizinhos foi possivel a construgdo, néo

seria justo proibir a construcdo no terreno encravado.

Entre os lotes onde foi constatada construgdo haviam lotes aindé ndo ocupados, com testadas que, em
uma possivel tentativa de reconstituigdo integral de toda a faixa de no minimo 60,00m (sessenta metros) do fundo
de vale, ndo teriam a resposta ambiental desejada, haja vista que uma reconstituicdo vegetal caracterizada pelo
bioma da mata atldntica ndo teria espago adequado para atingir a maturidade em uma faixa de 12,00m a 30,00m
(doze a trinta metros) de largura visto que as copas das arvores desse bioma atingem facilmente os 20,00m (vinte
metros).

Assim, além dos lotes onde foram identificadas construgdes a partir da imagem aérea e o sistema do
Geoprocessamento da Prefeitura do Municipio foram categorizados como ZPPE — Zona de Prote¢cio Ambiental
Passivel de Ediﬁcat;'a'o' os lotes situados entre esses desde que fossem em um intervalo de no maximo 02 (dois)
lotes contiguos ou 30,00m (trinta metros) no minimo de largura de testada.

Dessa forma, foi elaborado 0 mapa que serd o anexo | da Lei que regularizara e permitird as construgdes
nos lotes especificados no mapa e levantados os cadastros imobilidrios dos lotes que serd o anexo Il — Memorial

Descritivo dos cadastros imobilirios.

11. Por fim, a teor do que prescreve o artigo 72, § 19, da citada Lei n.
12.651/2012 (atual Cédigo Florestal), a responsabilidade pela recomposicio
da APP (faixa marginal de 30 metros) € do proprietario/possuidor/ocupante.

Fica a recomendacdo para que, antes de consentir com construgdes ja

feitas, indenizar ou possibilitar a transferéncia do potencial construtivo, seja
feita pelo proprietdrio/possuidor/ocupante a recomposicio de toda a

vegetacdo da APP — Cddigo Florestal nos casos onde a Prefeitura de
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Maringd ateste que a vegetagdo é rala, esparsa ou de qualquer modo
insuficiente.

Foi especificado na minuta de Lei aprovada pelo CMPGT que o proprietério de lote que confronte com o
fundo de vale deveré contratar técnico habilitado para realizar levantamento ambiental de todo seu lote, e serd
responsabilizado em promover a recupera(;éo e o cercamento da Area de Preservacdo Permanente.

Para concluir este parecer, destacamos que o processo para se chegar a uma legislagdo que fosse
adequada foi extremamente trabalhoso e demandou muito de tempo de diversos setores da sociedade civil que
colaboraram nas pesquisas. Além disso, reforcamos que a propria equipe técnica da SEMA afirma em seu parecer
n2? 362/2019 que se séguirmos com a legislagdo da forma que temos ndo havera recuperagao nem das dreas de
APP dentro do perimetro urbano do municipio e para eles, a alternativa mais adequada seria permitir a
construcdo em todos os lotes oriundos de parcelamento do solo anteriores & promulgacdo da LC 888/2011. Desse
modo, a legislagdo que foi aprovada pelo CMPGT contempla todos os posicionamentos e podera finalmente

incentivar os proprietarios dos lotes em fundo de vale a promover sua recuperagao florestal.

Maringd, 10 de margo de 2020.

Atenciosamente,

Oudlinms B (cdim

uilherme Bordin Catani
Arquiteto e Urbanista - CAU 139728-1
Gerente de Ordenamento Territorial
IPPLAM - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Maringa

Arquiteto e Urbanista — CAU A343943
Diretor de Planejamento e Gestao Territorial
IPPLAM - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Maringa
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Aos 11 (onze) dias do més de dezembro de 2019, as 14h19min, o Conselho Municipal de
Planejamento e Gestéo Territorial reuniu-se na sala de reuniées da SEPLAN, no terceiro
andar do Pago Municipal, para a quinquagésima quarta reunido, sendo esta
extraordinaria, Gestao 2018-2021, conforme estabelece a Lei Complementar 632/2006.
Estavam presentes os conselheiros, titulares e suplentes: Edson Luiz Cardoso Pereira,
Guilherme Bordin Catani, Danielli Sevulski Santos, Bruna Barbosa Barroca, Rafael Olivio
de Alécio, Celso Marcio Lorin, Jorge Ulises Guerra Villalobos, Hélio Moreira Junior,
Claudinei José Vecchi, Beatriz Fleury e Silva, Ricardo Luiz Tows, Jodo José Pereira de
Aguiar e Rodrigo Momoi Pelinsser. A conselheira Sra. Tania Nunes Galvao Verri justificou
sua auséncia por e-mail. Verificando-se quérum, a reunido foi iniciada sob a Presidéncia
do Sr. Edson Luiz Cardoso Pereira. 01 — Aprovagdo de ATA: Com aprovagéo da ATA de
Reunido Ordinaria do dia 04/12/2019, esta com 4 abstengdes dos conselheiros, Ricardo
Luiz Tows, Beatriz Fleury e Silva, Rodrigo Momoi Pelinsser e Jodo José Pereira de Aguiar
pois ndo estavam na referida reunido. ATA da Reunido Extraordinaria do dia 05/12/2019
foi aprovada com 3 abstengdes dos conselheiros, Ricardo Luiz Tows, Jodo José Pereira
de Aguiar e Rodrigo Momoi Pelinsser pois ndo estavam na referida reunido, sendo
impressas e colhida as assinaturas durante a reunido. 02 - Comunicados: o Presidente
Edson disse que tem 3 (trés) processos que estdo prontos para o CMPGT analisar
(Trépico de Capricérnio; Water Parque; Portal das Flores) e sugeriu marcar uma reunido
extraordinaria para analise. 03 - Processo n°73747/2019 — Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Maringa — IPPLAM - minuta de lei para zona de protegido
ambiental passivel de edificagdao; o Sr. Edson, presidente deste conselho, disse que
logo apos a reunido do CMPGT do dia 05/12/19, foi até a sala de reunides do gabinete
para participar de uma reunido com o prefeito e populagdo em relagéo a este assunto.
Disse que nesta reunido foi decidido regularizar as construgdes existentes em fundo de
vale e que poderiam ser suprimidas as multas aplicadas. Disse também que em relagéo
aos lotes vazios, foi dito que seria regularizada a transferéncia de potencial construtivo
existente e quem quisesse construir nestas areas o municipio analisaria cada caso
individualmente. Por estes motivos o Sr. Edson trouxe este assunto para discuss@o no
CMPGT. Sr. Jorge também participou desta reunido e pediu a palavra para contribuir com
informagdes ditas nesta reunido. Falou sobre a inadequada leitura em relagdo a
fiscalizagdo do municipio nestas areas e disse que se colocou a disposicao do prefeito
para fazer o encaminhamento da tramitagdo deste assunto. Sr. Jorge solicitou
escaneamento dos processos 28298/2019 e 37682/2019 e que sejam encaminhados aos
conselheiros por e-mail para conhecimento, por se tratar de processos que fazem parte
deste assunto e que estes sejam apensados ao processo de Fundo de Vale. O sr. Jorge
disse que na reunido com o Prefeito Municipal foi afirmado pelo presidente do Conselho
que este assunto deveria ir para 0 Comdema analisar. Sr. Rafael disse que fazem parte
deste assunto e foi discutido na dltima reunido da Cémara Técnica e que apesar da
mesma ndo ter dado quérum, as discussdes do grupo contribuiram para uma adequacgéo
da minuta de lei. Disse também que seria encaminhado ao CMPGT os mapas destas
areas para consolidagdo dos mesmos pelos conselheiros. Sr. Edson disse que o CMPGT
tem que enviar uma proposta para o Comdema analisar. Sr. Jorge disse que 1° (primeiro)
temos de definir o que realmente enviar para 0 Comdema, como por exemplo, parametros
urbanisticos de 1999 e imdveis regulares e irregulares. A 22 (segunda)
questdo &, qual a situagéo de protegédo urbanistica definida pelo municipio por meio do
CMPGT. Sr. Edson solicitou que coloque em ATA que o conselheiro Sr. Jorge seja mais
objetivo e que dé tempo para que outros conselheiros também falem. Sra. Danielli
pediu a palavra e disse que foram apresentadas informagdes na reunido da sala do
gabinete sobre o referido assunto, l& foram expostas as possibilidades ja apresentadas
acima e que tudo seria resolvido, porem quando o assunto volta para o CMPGT néo se
tem uma definigédo e finalidade do assunto, ou seja, este assunto é discutido novamente,
com novas informagdes e novos documentos apresentados. Temos que ter mais sensatez
e definir este assunto. Sr. Edson perguntou se teria mais alguém para falar. Sr. Lorin di
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que temos de ter muita calma e entender que estamos progredindo muito, CMPGT,
Camara Técnica, IPPLAM, e pediu cautela neste momento decisivo, ja& estamos muito
proximos a resolugdo deste assunto e que vamos conseguir resolver. Sr. Edson passa a
palavra para Sr. Guilherme fazer a leitura da minuta de lei. Sr. Guilherme apresentou o
quantitativo (grafico) de areas de fundo de vale para conhecimento de todos. Exemplificou
o grafico da bacia do ribeirdo Morangueiro para andlise e discussdo dos conselheiros. Sr.
Hélio disse que temos de chegar a uma andlise e que nos seja apresentada a relagdo de
nimeros de lotes em relagdo & metragem quadrada e que essa informagdo impacta
diretamente no mercado imobiliario, isso € importante para nosso conhecimento e analise.
Sr. Jorge solicitou que estes dados sejam disponibilizados para acesso dos conselheiros
(tabela apresentada pelo Guilherme). Sr. Edson disse que isso sera feito. Sr. Rafael
disse que no momento em que for definir a lei sobre a quantidade de potencial construtivo
seja discutida novamente esta questdo. Sr. Edson disse que concede mais 3 (trés)
minutos para tratativas deste assunto, para dar sequéncia aos demais itens da pauta. Sr.
Guilherme disse que estdo sendo analisadas as leis de prote¢do ambiental de S&o Paulo
e Curitiba (que estdo mais adiantadas que em Maringa) para analisar 0 que podemos
adequar em nossa cidade. Sr. Jorge disse que a legislagdo sobre potencial construtivo ja
existe e pode ser aplicada, mas nao foi aplicada, pois nédo foi incluida no planejamento,
argumentando que estamos “apostando numa minuta de lei” que ndo se sabe se vai dar
certo ou ndo. Sr. Guilherme leu a minuta de lei para todos os conselheiros. As 15h15min o
conselheiro Sr. Jorge solicitou que a minuta de lei fosse impressa e entregue para todos
os conselheiros para que pudessem acompanhar a apresentagdo do Sr. Guilherme e
fazerem as anotagbes necessarias para posterior adequagédo, uma vez que nao consta do
processo n® 73747/2019. Reunido foi pausada. Sra. Bruna Barroca chegou a reuniéo as
15h30min. A reunido ficou pausada por 16 minutos para impressdo da minuta € o Sr.
Edson retomou o assunto as 15h31min. Sr. Guilherme continuou com a leitura. Apos
a leitura o presidente Sr. Edson abriu a palavra para as contribuigbes dos conselheiros:
Sr. Hélio solicitou para definir o significado de ZPPE, sua fungéo e finalidade. Sr. Edson
pausou a reunido novamente as 15h38min, pozs foi impressa a versédo errada da minuta
de lei. Sr. Guilherme saiu da reunido para imprimir a versdo correta. As 15h59min o Sr.
Edson retomou o assunto e pediu a contribuigdo de todos e sugeriu marcar uma nova
data para votar o assunto. Sr. Claudinei Vecchi destacou que tenha um memorial
descritivo dos lotes no corpo de lei. Sr. Edson teve que se ausentar da reunido as
16h04min e a conselheira Sra. Bruna Barroca assumiu a presidéncia. Os ajustes
indicados pelos conselheiros presentes naquele momento foram feitos pelo Sr. Guilherme
diretamente na minuta de lei no momento da reunido, ressalta-se que n&o havia quorum
no momento. Conselheiro Sr. Vecchi saiu da reunido as 16h14min. Conselheira Sra.
Beatriz saiu da reunido as 16h21min. Conselheiro Sr. Jo&do saiu da reunido as 16h34min.
Conselheiro  Sr. Ricardo saiu da reunido as 16h39min. Sr. Edson retornou a reunido as
16h43min e assumiu a presidéncia novamente. Conselheira Sra. Bruna saiu da reunido as
16h55min. Foi definida por todos os conselheiros uma reunido extraordinaria para dia
16/12/19 as 14h. Senhor presidente encerrou a reunido as 16h56min. Os processos:
n°64098/2019 - Camara Municipal de Maringd — Projeto de Lei Complementar n°
1820/2019; processo n°78576/2019 — Maria Aparecida Joanucci — solicitagdo de
aprovagdo do projeto sem a necessidade de fazer o chanfro referente ao imével sob
cadastro imobiliario n® 25438438; processo n°85930/2019 - Alisul Alimentos S/A -
Cumprimento de Termo de Compromisso; processo n°20077/2019 - Lavosier Solugdes
Ambientais — Relatério de Impactos de Vizinhanga; processo n°82133/2019 — Camara
Municipal de Maringd — Projeto de Lei Complementar n® 1870/2019 no qual altera o
zoneamento do uso do solo do Municipio de Maringa na forma que especifica; processo
n°67169/2019 -~ Mitra Arquidiocesana de Maringa — Arquidiocese de Maringa — Relatério
de Impacto de Vizinhang:a processo extra pauta n°94040/2019 — SEMOP. Solicita parecer
quanto a execugéo de via urbana — rua Gertrudes Heck Fritzen — com largura da caix
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Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial, Instituido através da Lei
Complementar 632/2006 — Decreto de Nomeagao n° 941/2018

Lista de Presenca Reunido Extraordinaria do Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial
Dia 11 de dezembro de 2019 — LOCAL: Sala de Reunides — SEPLAN - 3° andar as 14h00.

REPRESENTANTE ENTIDADE : ASSINATURA
Titular; Edson Luiz Cardoso Pereira Org#o de Pequisa, € &l 42{0,4//?
Planejamento e 5"' j\’ é,
Suplente: Adonai Vinicius Zamboti Gestéo TerrilorE
Titular: Fernanda Beatriz Marostica Orgéo de Pequisa,
— Planejamento e
Suplente: Guilherme Bordin Catani Gestéo Territorial
Titular: Carlos Augusto Herbe Org&o de Pequisa,
e Planejamento e

Suplente: Danielli Sevulski Santos Gestéo Territorial
—
Titular: Bruna Barbosa Barroca Poder Executivo
Suplente Rafael Olivio de Alécio SEPLAN 1
T T Y
Titular: Celso Marcio Lorin Pod er Executiv?/ \
( Diretoria de
Suplente: José Anténio Luciano Habitagdo

ular: José Gilberto Purpur Poder Executivo
Suplente: Elise Savi SEMOB
Titular: Marco Antonio Lopes de Azevedo Poder Executivo
Suplente: Ana Claudia da Mata SEMA
Titular: Sidnei Oliveira Telles Filho Poder Legislativo

Suplente: Carlos Emar Mariucci

Camara Municipal

Titular: Tania Nunes Galvao Verri

O ——

Suplenta Jorge Ulises Guerra Villalobos

Entidade Ensino

Superior Plblico
UEM

Titular: Hélio Moreara Junior

Entidade Ensino

Superior Privado

Suplente: Judson Ricardo Ribeiro da Silva UNICESUMAR
Titular: Claudinei José Vecchi Conselho
S Municipal e
Suplente: Marco Antonio Bosio COMDEMA
itular: Alexandre Guimaraes Nicolau Conselho
,Municipal de
Suplente: Dirceu Gambini Turismo
Titular: Beatriz Fleury e Silva
e APGT 1 ==
Suplente: Robertson Tadachi Hara
Titular: Ricardo Luiz Tows
APGT §
Suplente: Isabella Lima Boso
Titular: Jo&o José Pereira de Aguiar Organizagdes
Suplente: Rodrigo Momoi Pelinsser So ataa Sl fﬂ . ? -
: SINDUSCON QEOQI 8) 0 ale(
Titular: José Carlos Valéncio Organizagdes
——t Sociedade Civil = —
Suplente: Claudlomar Sandri ACIM
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Aos 16 (dezesseis) dias do més de dezembro de 2019, as 14h29min, o Conselho
Municipal de Planejamento e Gestao Territorial reuniu-se na sala de reunides da SEIDE,
no terceiro andar do Pago Municipal, para a quinquagésima quinta reunido, sendo esta
extraordinaria, Gestdo 2018-2021, conforme estabelece a Lei Complementar 632/2006.
Estavam presentes os conselheiros, titulares e suplentes: Edson Luiz Cardoso Pereira,
Adonai Vinicius Zamboti, Guilherme Bordin Catani, Danielli Sevulski Santos, Bruna
Barbosa Barroca, Rafael Olivio de Alécio, Celso Marcio Lorin, José Anténio Luciano, Elise
Savi, Ana Claudia da Mata, Sidnei Oliveira Telles Filho, Carlos Emar Mariucci, Jorge
Ulises Guerra Villalobos, Claudinei José Vecchi, Isabela Lima Boso e Rodrigo Momoi
10 Pelinsser. Os conselheiros Sr. Ricardo Luiz Tows, Sra. Beatriz Fleury e Silva e Sra. Tania
11 Nunes Galvao Verri justificaram suas auséncias por e-mail. Verificando-se quorum, a
12 reunidn foi iniciada sob a Presidéncia do Sr. Edson Luiz Cardoso Pereira. Sr. Edson
13 colocou em votagdo a minuta de lei conforme foi produzida, ora em anexo, com o
14 compromisso de encaminhar a mesma para todos os conselheiros por e-mail e a
15 tramitagdo da minuta aoc COMDEMA. Foi aprovado por todos.
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Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial, Instituido através da Lei
Complementar 632/2006 — Decreto de Nomeagéo n°® 941/2018

Lista de Presenga Reunido Extraordinaria do Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial
Dia 16 de dezembro de 2019 — LOCAL: Sala de Reunides — SEPLAN — 3° andar as 14h00.

I ' REPRESENTANTE ENTIDADE ASSINATURA
Tltu}ar Edson Luuz Cardoso Perelra Orgao de Pequisa, ‘
et ——— ——————— Planejamento e
Suplente Adonal Vlnsolus Zamboh Gestéo Terr
Tltular Fernanda Bealnz Marostlca Orgao de Pequisa,
= = ————————— Planejamento e
|Suplento Guzlherme Bordm Catam Gestao Territorial
| Titular: Carlos Augusto Herbe Orgao de F'eqmsa_j
e —— ———————————1 Planeiamento s

‘Suplente Danlelll Sevulskl Santos Gsstao Terntonal

Tltular Bruna Barbosa Barroca Poder Executivo

Suplente Rafael 0Ilwo de Alécxo SEPLAN

Titular: Celso Marc:o Lonn Pod er Executwo/
R R Diretoria de

Suplente José AntOmo Lumano Habxtaoao

Titular: José Gilberto Purpur Poder Executivo
i Eiea G0 o SEMOB

Tltular Marco Antonio Lopes de Azevedo

Suplente: Elise Savi

Poder Executivo
SEMA

,Suplente Ana Claudla da Mata

1Tatular Sldnel Olwelra Telles F:lho Poder Legislativo

'Suplente Carlos Emar Mariucci Camara Municipal

Tltular Tama Nunes Galvao Vern Entldade Enszno ‘ .
l = — —1{ Superior Plblico | ;
Suplente Jorge Ullses Guerra Vlllalobos UEM

|Tltular Héllo Morelra Junlor Entldade Ensmo

g e Superior Privado |- —
Sup!ente Judson Rlcardo Rlbelro da Snlva UNICESUMAR

Tltular Ciaudnnel José Vecch: Conselho
e —_— Municipal -
Suplente Marco Antonlo Bosio COMDEMA
T;tular A!exandre Gunmaraes Nlcolau Conselho
— ,Municipalde +—————+—- —_—
Suplente Dirceu Gambnm Turismo

T:tular Beamz Fleury e Sllva
e APGT 1 e

Suplente Robertson Tadachl Hara
.Tatular Rlcardo Lu1z Tows
S S E————— APGT 5 SR ——
|Suplente Isabella Lima Boso i
Titular: Joao José Perelra de Aguiar Organizaqges
T — | Sociedade Civil

Supbnmntuag Mormaameser | Tmbusnon’ %A{\go_ En Toogsd

Tltutar Jose Carlos VaIéncno Organizagdes
SR S , ————— Sociedade Civil |-—— N
Suplente Claudiomar Sandn ACIM
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ANEXO Il - MEMORIAL DESCRITIVO DOS LOTES EM ZPPE

consT. | CONST.

N° LOTE N° QUADRA | CADASTRO PROPRIETARIO ZONEAMENTO | (GEG)" | IMAGEN BACIA HIDROGRAFICA
93/23 0 37012100 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
93/21 E 93/22-A 0 37011900 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
93/21 E 93/22-A 0 37012000  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
93-20 0 37011800  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92C-108-93/19 0 37010100  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92C-109 0 37010200  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92C/110 0 37010300  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92C-111 0 37010400  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92C-112 0 37010500  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92C/H113A 0 37010560  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92C/1138 0 37010565  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92-C/113-C 0 37010570 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92C/113-D 0 37010575  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92C/13E 0 37010580  |PARTICULAR ZP01 B RIBEIRAO MORANGUEIRO
92-CH13-F 0 37010585  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92C/113G 0 37010500  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92-CH13(REM) 0 37010550  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
87/A-3-1 0 37534200 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
87Cc 0 37000232 |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZPO1 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
13 83 37707450  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
12 83 37707430 |PARTICULAR ZP01 i RIBEIRAO MORANGUEIRO
1 83 37707410 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
10 83 37707300  |PARTICULAR ZP01 B RIBEIRAO MORANGUEIRO
9 83 37707370 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
8 83 37707350  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
7 83 37707330  |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZPO1 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
6 83 37707310 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
5 83 37707290 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
4 83 37707270 |PARTICULAR ZP01 B RIBEIRAO MORANGUEIRO
3 83 37707250  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
1 83 37115000  |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZPO1 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
2 83 37116500  |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZPO1 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
87-AI3D 0 37534150  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
87-AI3-X 0 37534000  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
87-A/3-A 0 37533000  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
4 420 37712150 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
3 420 37712130 |PARTICULAR ZP01 ~ RIBEIRAO MORANGUEIRO
2 420 37712110 |PARTICULAR ZP01 B RIBEIRAO MORANGUEIRO
1 420 37712000  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
1 70 37706750  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
10 70 37706730 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
6 70 37706650  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
5 70 37706630  |PARTICULAR ZP01 B RIBEIRAO MORANGUEIRO
4 70 37706610  |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZPO1 B RIBEIRAO MORANGUEIRO
3 70 37706500  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
2 70 37706570  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
1 70 37706550  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
20 70 37706930  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
19 70 37706910 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
18 70 37706890  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
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17 70 37706870 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MORANGUEIRO
16 70 37706850 PARTICULAR ZP01 RIBEIRAO MORANGUEIRO
15 70 37706830 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
14 70 37706810 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MORANGUEIRO
13 70 37706790 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
12 70 37706770 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
87-A/6-1 0 37539000 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
87-A/15-3 0 37556300 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
87-A/15-8 0 37557300 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
87-A/15-7 0 37557100 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MORANGUEIRO
87-A/15-4 0 37556500 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
87-A/15-6 0 37556900 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MORANGUEIRO
87-A/15-5 0 37556700 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
087D 0 37000234 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
90/91-E-3 0 37000130 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
37734000 A -
90/91-E-1/A 0 37994240 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
91-A1 0 37000730 PARTICULAR ZP01 RIBEIRAO MORANGUEIRO
95/A-2/A-1 0 37743200 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92/A-2/A(REM) 0 37742900 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92-A-1-A 0 37758800 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
92/92-A(REM) 0 37962000 PARTICULAR (EMPRESA) ZP01 _ RIBEIRAO MORANGUEIRO
95-1/1 0 37374300 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MORANGUEIRO
1 107 48187880 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
2 107 48187900 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
3 107 48187920 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
4 107 48187940 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
3 151 48219530 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
4 151 48219550 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
5 151 48219570 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
6 151 48219590 PARTICULAR (EMPRESA) ZP01 RIBEIRAO MANDACARU
7 151 48219610 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
8 151 48219630 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
9 151 48219650 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
10 151 48219670 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
001F 152 32009300 PARTICULAR ZP01 -ERC X RIBEIRAO MANDACARU
001F 152 32009330 PARTICULAR ZP01-ERC X RIBEIRAO MANDACARU
001F 152 32009200 PARTICULAR ZP01 -ERC X RIBEIRAO MANDACARU
001F 152 32009250 PARTICULAR ZP01 -ERC X RIBEIRAO MANDACARU
4 182 32058300 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
5 182 32058400 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
6 182 32058500 PARTICULAR (EMPRESA) ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
7 182 32058600 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
8 182 32058700 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
9 182 32058800 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
145 0 16011300 PARTICULAR (EMPRESA) ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
145 0 16011200 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
145 0 16011100 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
145 0 16011000 PARTICULAR (EMPRESA) ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
1 090A 30193110 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
139L 0 29222150 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
139L 0 29221950 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
139L 0 29221750 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
139L 0 29221550 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
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130L 0 29221350 |PARTICULAR ZPo1 X RIBEIRAO MANDACARU
139L 0 29221150  |PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
139L 0 29220950  |PARTICULAR ZP01 RIBEIRAO MANDACARU
139L 0 29281500  |PARTICULAR ZP01 RIBEIRAO MANDACARU
130L 0 29281480  |PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
139M 0 29281460  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
139M 0 29281440 |PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
ZP01 — ECSE —
29281360 a COND. POUSADA i
139M 0 29281407 |PARTICULAR UNIVERSITARIA X RIBEIRAO MANDACARU
139M 0 29281340 |PARTICULAR ZP01 - ECSE X RIBEIRAO MANDACARU
139M 0 29281320 |PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
139M 0 29281300 |PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
139M 0 29281280 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
139M 0 29281260  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
139M 0 29281240  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
139M 0 29281220 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
12 0 29001200  |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
14 0 29001400  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
3 0 29000300  |PARTICULAR ZP01 - ECSB X RIBEIRAO MANDACARU
8 0 29000800 |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
18 0 29001800  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
19 0 29001900 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
019-A 0 29001950  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
20 0 29002000  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
21 0 29002100  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
22 0 29002200  |PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
150 e 150-A/3-B 0 16036000 |PARTICULAR ZPo1 X RIBEIRAO MANDACARU
150 e 150-A/3-8-1 |0 16036100 |PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
150 e 150-A/3-B-2 |0 16036200 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MANDACARU
150 e 150-A/3-B-3 |0 16036300 |PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
150 e 150-A/3-8-4 |0 16036400 |PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MANDACARU
150 e 150-A/3-8-5 |0 16036500 |PARTICULAR ZP01 RIBEIRAO MANDACARU
0 0 43112500  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
0 0 43112400 |PARTICULAR ZPo1 _ RIBEIRAO MARINGA
0 0 43112300 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
1 0 21000500  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
1 0 21128300  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
3 0 21128350  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
003A 0 21128360 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
0038 0 21128370 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
039M 0 21002300 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
039N 0 21002400  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
039P 0 21002500  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
039Q 0 21002600  |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZP01 _ RIBEIRAO MARINGA
039S 0 21002800  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
4 97 43181380 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
1 97 43180780  |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
14 87 19175280 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
13 87 19175230 |PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MARINGA
12 87 19175180 |PARTICULAR ZPo1 _ RIBEIRAO MARINGA
11 87 19175130 |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
910-G 87 19175090 |PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO MARINGA
910-F 87 19175085  |PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO MARINGA
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19175080 E . )
9 87 19175083 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO MARINGA
9/10-D 87 19175075 |PARTICULAR ZPO1 _ RIBEIRAO MARINGA
09/10(REM.) 87 19175030 |PARTICULAR ZPO1 _ RIBEIRAO MARINGA
9/10-C 87 19175070 |PARTICULAR ZPO1 _ X RIBEIRAO MARINGA
19175065 E - .
9 87 19175067 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO MARINGA
9/10-A 87 19175060  |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO MARINGA
1 87 19174480  |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO MARINGA
1 37 19215860 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO MARINGA
39-B-3/A 0 44164500 |PARTICULAR ZPO1 X CORREGO BORBA GATO
436-B/2 0 27129500  |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
436-A-02 0 27004775 |PARTICULAR ZPO1 _ RIBEIRAO PINGUIM
27126000 E <
436-02 0 27126100 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
63-G-1 0 27001550 |PARTICULAR ZPO1 RIBEIRAO PINGUIM
63-C/2 0 27000950 |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZR3 E ZP01 X RIBEIRAO PINGUIM
7 24 28046500 |PARTICULAR ZPO1 _ X RIBEIRAO PINGUIM
16 24 28047400  |PARTICULAR ZPO1 _ X RIBEIRAO PINGUIM
17 24 28047500 |PARTICULAR ZPO1 _ X RIBEIRAO PINGUIM
6 24 28046400  |PARTICULAR ZPO1 _ X RIBEIRAO PINGUIM
20 0 27000100 |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZP01 X RIBEIRAO PINGUIM
1 27 28087050 |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZP01 X RIBEIRAO PINGUIM
5 27 28087250  |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
6 27 28087300 |PARTICULAR ZPO1 _ RIBEIRAO PINGUIM
7 27 28087350  |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
8 27 28099320  |PARTICULAR ZPO1 _ RIBEIRAO PINGUIM
9 27 28099340 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
10 27 28099360 |PARTICULAR ZPO1 _ RIBEIRAO PINGUIM
11 27 28099380 |PARTICULAR ZPO1 _ RIBEIRAO PINGUIM
12 27 28099400  |PARTICULAR ZPO1 _ X RIBEIRAO PINGUIM
64-D/1-G(REM) 0 28053000 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
244-C-312 0 20593600 |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZP01 X RIBEIRAO PINGUIM
244-B-7 0 20288900 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
1 0 20070400 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
3 0 20070500 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
4 0 20070600 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
2 18 20017900 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
3 18 20018000 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
4 18 20018100 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
5 18 20018200 |PARTICULAR ZPO1 _ RIBEIRAO PINGUIM
6 18 20018300 |PARTICULAR ZPO1 _ RIBEIRAO PINGUIM
7 18 20018400 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
8 18 20018500 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
12 18 20018900 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
13 17 20017700 |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
14 17 20017800 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
7/66-A 0 25426200 |PARTICULAR (EMPRESA)  |ZP01 X RIBEIRAO PINGUIM
1 94 25414100 |PARTICULAR ZPO1 X RIBEIRAO PINGUIM
2 %4 25414300  |PARTICULAR ZPO1 _ X RIBEIRAO PINGUIM
3 94 25414500 |PARTICULAR ZPO1 _ RIBEIRAO PINGUIM
4 94 25414700 |PARTICULAR ZPO1 _ X RIBEIRAO PINGUIM
5 94 25414900 |PARTICULAR ZPO1 _ RIBEIRAO PINGUIM
6 %4 25415100 |PARTICULAR ZPO1 RIBEIRAO PINGUIM
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7 94 25415300 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO PINGUIM
8 94 25415500 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO PINGUIM
9 94 25415700 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO PINGUIM
10 94 25415900 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO PINGUIM
11 94 25416100 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO PINGUIM
12 94 25416300 PARTICULAR ZP01 RIBEIRAO PINGUIM
13 94 25416500 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO PINGUIM
14 94 25416700 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO PINGUIM
15 94 25416900 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO PINGUIM
19 94 25417700 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO PINGUIM
20 94 25417900 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO PINGUIM
21 94 25418100 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO PINGUIM
22 94 25418300 PARTICULAR ZP01 RIBEIRAO PINGUIM
26 94 25419100 PARTICULAR ZP01 RIBEIRAO PINGUIM
27 94 25419300 PARTICULAR ZP01 _ RIBEIRAO PINGUIM
28 94 25419500 PARTICULAR ZP01 RIBEIRAO PINGUIM
29 94 25419700 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO PINGUIM
35 94 25420900 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO PINGUIM
3-B/3-I 0 25633000 PARTICULAR ZP01 X RIBEIRAO PINGUIM
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