PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagao
Superintendéncia da Secretaria de Urbanismo e Habitagao
Avenida XV de Novembro, 701, 3° Andar - Bairro Centro, Maringa/PR,
CEP 87013-230 Telefone: (44) 3221-1478 - www2.maringa.pr.gov.br

DESPACHO

Processo n° 01.02.00050895/2023.06

A GCAL,
Sobre os questionamento do Requerimento n° 568/2023, temos a informar:

1 — A area desapropriada foi publicada em diario oficial assim como a matricula
conforme sei n® 1818552.

2 — O Laudo da Avaliagéo Imobiliaria esta no sei n°® 1818591, assim como todos os

procedimentos e especificidades técnicas respaldados por profissional habilitado no CREA (ART
anexa ao laudo).

sel g

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Talita Rezende Torcato Pereira, Superintendente da
Secretaria de Urbanismo e Habita¢do, em 19/05/2023, as 17:13, conforme horario oficial de Brasilia,
com fundamento na Medida Proviséria n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n?
871, de 7 de julho de 2020.

il
Sel o
assinatura L
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Estevao Paschoalin Palmieri, Secretario de Urbanismo e
Habitagcdo, em 19/05/2023, as 17:23, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na Medida
Proviséria n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n? 871, de 7 de julho de 2020.

-3 Il E._ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
Ao . . .
: hi=e https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?

v acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 1792965 e o
codigo CRC 05FOCBBB.

Referéncia: Processo n2 01.02.00050895/2023.06 SEI n2 1792965


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/mpv/antigas_2001/2200-2.htm
http://venus.maringa.pr.gov.br/arquivos/orgao_oficial/arquivos/oom%203371.pdf
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/mpv/antigas_2001/2200-2.htm
http://venus.maringa.pr.gov.br/arquivos/orgao_oficial/arquivos/oom%203371.pdf
https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
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ATO ADMINISTRATIVO N° 1190/2022, DE 23 DE JUNHO DE 2022
DECRETO N° 1190/2022
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MARINGA, ESTADO
DO PARANA, no uso de suas atribuicdes legais, e tendo
em vista o contido na Cl n® 2022058510-SEGEP,
DECRETA

Art.1° Fica (m) exonerado (s), a pedido, o (s) servidor (es) abaixo relacionado (s),
em conformidade com o art. 50, da Lei Municipal Complementar n° 239/1998.

Nome Matricula A partirde Cargo

S PADALARISSA RODRIGUES DA M772 1410612022 AUXILIAR OPERACIONAL

AMANDA MOREIRA DOS SANTOS 45015 141062022 CUIDADOR INFANTIL
AGENTE

DIEGO DE SOUZA CANDIDO M3 4062022 hONE o o

Art.2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.
Art.3° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

PACO MUNICIPAL, 23 de Junho de 2022.
B
eil Documento assinado eletronicamente por Hercules Maia Kotsifas, Secretario de Governo, em
agmm'a ﬁ 23/06/2022, as 16:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na Medida Proviséria
eletrdnica n22200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n2 871, de 7 de julho de 2020.

!

“ ) Documento assinado eletronicamente por Faustino Sergio Maximilla, Secretério(a) de Gestdo de

L)
)el! ﬁ Pessoas, em 24/06/2022, as 15:30, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento na
st Medida Provisoria n? 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n? 871, de 7 de julho de
2020.

B
eil Documento assinado eletronicamente por Ulisses de Jesus Maia Kotsifas, Prefeito Municipal, em
agmm'a ﬁ 24/06/2022, as 16:15, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na Medida Proviséria

i eletrdnica n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n? 871, de 7 de julho de 2020.

Referéncia: Processo n? 01.22.00032441/2022.82 SEIn2 0412411

DECRETO N° 1191/2022

Declara de utilidade publica, para implantagdo de
equipamentos publicos, os imdveis que especifica.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MARINGA, ESTADO DO
PARANA, no uso das atribuigdes legais,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de utilidade publica, para fins de desapropriagdo amigavel ou
judicial, para implantagdo de obras e melhorias publicas, o Lote de terras 214-C (duzentos e
quatorze C), com area de 193.600,00 m?, na Gleba Ribeirdo Maringa.

Art. 2° As areas de terras mencionadas estao descritas e confrontadas nos mapas e
na matricula que integram o presente Decreto na forma do seu Anexo |.

Art. 3° Fica a Procuradoria-Geral do Municipio autorizada a promover todos os atos
judiciais ou extrajudiciais necessarios para a efetivagcdo da mencionada desapropriagdo, na forma
da legislagédo vigente, podendo alegar em Juizo a urgéncia prevista no art. 15 do Decreto- Lei
3.365/1941.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Pago Municipal, 23 de junho de 2022.

- Documento assinado eletronicamente por Estevao Paschoalin Palmieri, Secretario de Urbanismo e
_-’el! ﬁ Habitagdo, em 23/06/2022, as 17:32, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na
:;m;:-"; Medida Proviséria n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n? 871, de 7 de julho de
2020.

——
eil Documento assinado eletronicamente por Hercules Maia Kotsifas, Secretdrio de Governo, em
ginm“_‘ E 23/06/2022, as 17:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na Medida Provisdria n2
‘ eletrbnica 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n2 871, de 7 de julho de 2020.

—
eil Documento assinado eletronicamente por Ulisses de Jesus Maia Kotsifas, Prefeito Municipal, em
gi"m"_‘ ﬁ 24/06/2022, as 15:47, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento na Medida Proviséria n®
‘ eletrénica 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n2 871, de 7 de julho de 2020.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?

ira[m acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 0412451 e
i 0 cdigo CRC 92811E1F.

EIRTER

Referéncia: Processo n? 01.07.00032207/2022.17 SEIn® 0412451
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IMOVEL DATA FLS. N. MATRICULAN, ——
Tote 214-C, da Gléba Ribeirdo Maringd. ' 01.06.76 o1 1713

REGISTRO DE IMOVEIS - 12 OFICIO DE MARINGA

Av. Duque de Caxias, 251 - 1.0 andar sala 1

Waldemiro Planas
Titular

LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL

Re3/2713

R.4/1713

Av.5/1713

Av.6/1713

Lote 214-C (duzentos e guatorze-C), com a drea de 19,36 hectares, ou sejam 8,00 sloueires paulistas, situado-
na Gléha Ribeirdo Harmgé, neste municipio e comarca, dentro das seguintes diviaaa, wetragens e confrcmtagses-
"Principiando num marco de madeira de lei, gue foi cravade na margen direita do \.nrrego Kegaba, segue confron-
tando com o lote 213, no rumc Este, cerca de 965 metros, até um marco colocadn no Espigio; daf mede-se pelo di
to Espifdo, no rumo N0.11230' - 200 metros, até um marco semelhante 208 outros; deste ponto segue confrontando
com o lote 214, no rumo Oeste, cerca de 950 metros, até um marco fincado na margem direita do "orregc Kegaba,

ey finalmente subindo por este, segue até ao ponto de partida". INCRA sob n2.715 107 009 342 - drea total 38,0
nddulo 20,3 — n? de médulos 1,87 - fragdo minima de parcelamento 13,0. PROPRIETARIOS:=-ANTONIO ROSSI, agrigul-
tor e sua mulher LAURA ROSSI, do lar, brasileiros, casadgs,residentes nesta cidade, ele por_tador do 9. Q‘fl
1, CPF.107.732.669. Registro anterior nf. 17_152/7 ﬁivro 3-R, d.c 09.10.73, deste Registro de Imdveis,

CRH Inscrigao n?.3971 - 12.9-D - 12 GRAU. ng]//‘,,/(1 SO AR = i

CRPH, n?.ER.31/320. 29 GRAU. Credor:-BANCO NOROESTE DO ESTADO DE SEO PAULO S/A., agencia desta cidade. Bmissdo:d
Laringi, 20.05.76. “Valoni-Crf.0. 660,00, Juros:=12%4 2o ano. Vencimento e Praca de Pagamento:-Em 13 ,11.76, na -
praga de Yeringd. D eistrado sob @9.421, folhas 47. Custasi- (0.48,00. Dou fé. Karingd, Ol de junho de

1.976. 0 Tituler ’%

CRPH, N2, ER.31/603.-F1 3¢ GRAU. Crefor:- ,br"u,o Koroeste do Bstado.de SZo Panlo S/A., agencia local. Bnitente:-/
Antonio Rossi, CPF.107.T732.669 ¢ fua mulher Laurs Rossi. BmissBo:- Karingd, 15 de outubro de 1,976, Valor:-Cre
244795, 00, Jures:— 12% ao ano, sendp 37 ao ano a comissao de fiscalizagao. Vencimento e praga de pagamento:-13
de junho de- 1,971, nesta cidade. Peghoy gxstrado gob n%.921, livro 3. Dou f&. Karingd, 29 de outubro de 1976.
Custas: ~Cr$, 100,00, O Titular:- P M

ORPH.n¢.ERT5/056. Ei 4° GRAU, Credori- Bango horoeﬁte do Estado de SHo Paulc S/A., agéneia local. Imitente:— AN
TONIO ROSSI, CPF.107.732.660. Emissgo:~ Laringd, 06 de maio de 1.977. ¥alor:- (r£.18,593,00. Juros:~ 15% a0 ano.
Vencimento e praga de pagamento:=- em 26 de outubro de 1.977, nesta cldade g rcgletr.sdo s0b ne.1630, livro

3. oou fé. laringd, 19 de maio de 1,977. Custas:- (r$.72,00. O Titular:- ) S£ .

48—

Conforme Carta de Autorizagao assinada pelo credor em 20.06.77, arquivada sob ne 31’92, pasta 6, neste O‘f‘lcio,—/
procedo a baixa do R.3/1713, acima registrado, ten vista a ligui o total da divida. Dou fé. Laringd, 18
de julho de 1.977. Custas:- 0%.36,00. O Titular:-

Ci
Nos termos da Carta de Autorizac&o, expedida pelo Banco Credox/ eh 25/04/83, que fica arquivada nesta matricula
procedo mo cancelamento da cédula registrada sob n2.04 nesta matricula, tendo em vift liquidagag,total ¥a /
dfvida. Dou fé. Maringd, 26 de abril de 1.983, Custas:- Cr$-261,00. 0 Titular:-

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:20/04/2022 14:26:02

Vi v

Segue no Verso...

S—

Av.7/1713
|Av.8/1713

AV,9/1713

R.10/1713

R.11/1713

20:92:¥T 2202/70/0Z:Wa opezifensiA-(1q-610°1uo-salopesnsiBarmww)sianow| ap saiopessiBay [enuad ejad epeziigiuodsip ogdeziensin

—_ LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL — - —_—
Nos termos da Carta de Autorlzaqao, expedida pelo Banco Credor, em 25/04/83, que fica arguivada nesta matricula
‘procedo ao cancelamento da cédula registrada sob n®.02 nesta matricula, tendo em ta a ligquidacfo total da d_i
‘vida Dou fé. Maringd, 26 de abril de 1.983. Custas:- Cr$-261,00. 0 Titular:- by

Nos termos do requerimento de ANTONIO ROSSI, procedo a retificacdo do nome da mulher do £ropr‘{otar1o Antonio /
Rossi, que por ocasido da abertura da matricula, constou Laura Rossi, quando que o correto ¢ Laura da Costa Ros
si, conforme documento comprobajério gue fica arguivado neste Ofic:l.o. Dou fé, Mariqna, 07 de dezembro de 1.994.

Custas:-60,00 VRC. O Titular:-
polbo 0""2!’

Nos termos do requerimento TONIO ROSSI, procedo a esta averbagao para constar o noveo Codigo do imovel no
+INCRA, que é: n9,715.107.00 07-0, area total 43,5 ha; mddulo fiscal 14 ha; n9?.de modulos fiscais, 3,02 hay fra
cdo ninima de parcelamento 2,0ha. Dou fé&. Maringa, 07 de dezembro de 1.994. Custas:-60,00 VRC. O Titular:d -

‘Doadores : ~ANTONIO ROSSI e sua mulher LAURA DA COSTA ROSSI, brasileiros, casados sob 0 regime de comuﬁﬁéo de
lbens, residentes e domiciliados nesta cidade, ele agricultor, portador da CI.RG.429,971-PR e CPF.
.107.732.669-68, ela do lar, portadora da CI.RG.6.515.795-0-PR e CPF.851.467.739-04, Donatdrios:~ ARTVALDO ROS-
SI, agricultor, portador da CT.RG.3.952.850-9-PR e CPF.532.766.639-53, casado sob o reqime de comunhao parcial
|de bens com Marli Maniuc Peres Rossi, do lar, filha de Miguel Peres Garcia e Maria Maniuc Peres, brasileiros,
iresidentes e domiciliados nesta cidade; LEONILDA ROSSI DO NASCIMENTO, do lar, filha de Antonio Roasi e Apareci-
ida de Moraes Rossi, casada sob o regime de comunhao de bens, com Armando Goncalves do Nascimento, aqricultor,
portader da CI.RG.1.282.801-PR, inscritos no CPF.226.724.00%9-20, brasileiros, residentes e domiciliados nesta
oidade; LEONTINA ROSSI BRANZAN, brasileira, vidva, do lar, portador da CI.RG.176.207-MS e CPF.221.048.102-30,
iresidente e domiciliada em Paicandu-PR; AGNALDO ROSSI, motorista, portador da CT.RG.12.692.119-5P, inscrito no
'CPF.197.411.629-87, casado sob o regime de comunhidoc de bens, com Maria de Lourdes Salvadego Rossi, do lar, por-
‘tadora da CI.RG.13.013.072-SP e CPF.090.409.598-88, brasileiros, residentes e domiciliados em Jandira-SP, na
JRua Rita do Nascimento Duca, 103, Jardim Belmont; ¢ IRINALDO ROSSI, motorista, portador da CI.RG.12.692.118-SP
je CPF.204.871.189-87, casado sob o regime de comunhdo universal de bens, com Lucinei Freitas da Silva Rossi,
lcostureira, portadora da CI.RG.17.218.632-SF e CPF.124.178.938-00, brasileiros, residentes e domiciliados na
'Rua Antonio Correa, 93, Vila Guaraciaba, em Santo André-SP., Titulo:- DOACAC - Piblica do Tabelionato de Fléri-
da-PR., em 05 de setembro de 1.994, livro 41/N, fls.107. Valor:-R$.20.939,04(vinte mil, novecentos e trinta e
inove reais e quatro centavos). Guia de recolhimento GR-4 - ITCMD, recolheram R$.837,56 referente a 4%y sobre o
lvalor de R$.20.939,04. Dou fé, Maringa, 07 de dezembro de 1.994, Custas:-3.652,00 VRC. O Titular:-

et

|

iPela Escritura referida no registro n?.10 nesta matricula, os doadores reservaram para si o Usufrui&d Vitalicio,

do imével, avaliado em R$.20.939,04, constando gue por morte de um dos usufrutudrios a sua parte acrescera a do

sobrevivente. Dou fé. Maringi, 07 de dezembro de 1.994. Custas:-3.652,00 VRC. O Titular:- sy
<

[

et 02
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1° SERVICO DE Republica Federativa do Brasil
REGISTRO DE IMOVEIS Estado do Parana
Fi d - Regi Comarca de Maringa
MATRICULA FOLHA RUBRICA Av. Duque de Caxias, 882, S1.803, Torre 2

1.713 02 &- LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Av.12/1.713. PRENOTAGAO N° 346.961 de 20/01/2020. OBITO.

Conforme requerimento do proprietdrio, assinado nesta cidade, em 20 de
janeiro de 2020, acompanhado da cépia autenticada da certidido de &ébito n°
8.723, livro C-022, fls. 295, do 2° Servigo de Registro Civil local,
procedo esta averbagdo para constar o 6bito de ANTONIO,ROSSI, ocorrido em
15/10/2006, passando o usufruto vitalicio registrado sob n° 11 a ser
exercido na sua totalidade pela usufrutudria LAURA DA COSTA ROSSI.

FUNREJUS recolhido.

Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 60,80.
Maringa, 27 de janeiro de 2020. ci. Registrador:

Av.13/1.713. PRENOTACAO N° 346.961 de 20/01/2024~
Conforme requerimento mencionado na Av-12, acompanhado da cépia autenticada
da certiddo de débito matricula n° 079921 01 55 2017 4 00178 130 0056665 09,
do 1° Servigo de Registro Civil local, procedo esta averbagdo para constar
o 6bito de LAURA DA COSTA ROSSI, ocorrido em 14/12/2017.

FUNREJUS recolhido.

Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 60,80.

Maringd, 27 de janeiro de 2020. ci. Registrador:

. dos Santos Ofivelra - Port. 95/2018

Av.14/1.713. PRENOTAGAO N° 346.961 de 20/01/2020~ [CELAMENTO .

Conforme requerimento mencionado na Av-12, averbo o cancelamento do
usufruto vitalicio registrado sob n°® 11, tendo em vista o falecimento da
usufrutudria LAURA DA COSTA ROSSI.

ITCMD recolhido conforme guia mencionada no registro n° 10.

FUNREJUS recolhido.

Emolumentos: 1.078,00 VRC igual a R$ 208,05.
Maringa, 27 de janeiro de 2020. ci. Registrador:

Av.15/1.713. PRENOTAGAO N° 363.346 de 13/07/2021. CADASTRO AMBIENTAL RURAL.
Conforme Escritura Publica de Ineventério com Sobrepartilha Amigavel de
Bens, lavrada no 3° Tabelionato de Notas de Marialva-PR, em 28 de janeiro
de 2021, livro 00066-N, fls 103/109, acompanhada do Recibo de Inscrigdo do
Imével Rural no CAR, procedo esta averbagdo para constar que o imével desta
matricula, encontra-se registrado no CAR sob b PR-4115200-
D96DCB7026CA42C4A6F2E119570EAS5C (em conjunto), em 20/04/2015.
FUNREJUS recolhido R$ 17,09.
Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 68,36. FUNDEP: R$ 3,4180, ISS: R$
1,3672, SELO: 5,25, FUNARPEN: 0187905AVAA00000011480212.
Maring&, 03 de agosto de 2021. Tr. Registrador:

Juliana Lopes de Campos - Escrevenie Q¢ coun fpo.

7

Av.16/1.713. PRENOTACAO N° 363.346 de 13/07/2021. CADASTRO DO NIRF.
Conforme Escritura Piblica mencionada na Av-15, acompanhada da Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Continua no verso

1° SERVICO DE Republica Federativa do Brasil
REGISTRO DE IMOVEIS Estado do Parana
F 5 i Comarca de Maringa
MATRICULA FOLHA RUBRICA Av. Duque de Caxias, 882, S1.803, Torre 2

1.713 03 v LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

e
sua mulher MARIA DE LOURDES SALVADEGO ROSSI, casados em 17/02/1973; e
IRINALDO ROSSI e sua mulher LUCINEI FREITAS DA SILVA ROSSI, casados em
03/12/1977, todos ja qualificados.

ADQUIRENTE: ARIVALDO ROSSI, brasileiro, casado com MARLI MANIUC PERES ROSSI
(portadora da CI/RG n°® 6.823.203-1-SSP/PR e inscrita no CPF n° 032.367.469~
04), em 07/01/1989, residente e domiciliado na Rua Rio Jaguaribe, n°® 1772,
Conjunto Branca Vieira, Maring&-PR, ja qualificados.

TITULO: Conforme Escritura Ptblica de Compra e Venda, lavrada no 3°
Tabelionato de Notas de Marialva-PR, em 28 de janeiro de 2021, livro 00066-
N, fls 110/118, a parte ideal de 80% do imbével desta matricula foi vendida
por R$ 733.333,31 (setecentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e
trés reais e trinta e um centavo), na forma mencionada no titulo, com
clausula resolutiva nos termos dos artigos 121, 122, 127, 128, 474 e 475 do |
Cédigo Civil. |
Declaragdo de quitagdo de ITBI n° 1.238/2021 de 26/02/2021, recolhido R$
34.600,19. ‘
FUNREJUS pelo notario. CNIB negativa. Emitida DOI. |
Emolumentos: 4.312,00 VRC igual a R$ 935,70. FUNDEP: R$ 46,7850. ISS: R$
18,7140. SELO: R$ 5,25. FUNARPEN: 0187905CVAA0000000610621X.

Maringa, 03 de agosto de 2021. Tr.

f}lﬁigr?ﬁ%feasﬁg ﬁa:mpos - Escreveriie Yo .PB-:

Av.20/1.713. PRENOTAGAO N° 363.959 de 27/07/2021. CANCELAMENTO. |
Conforme requerimento de LEONTINA ROSST BRANZAN, assinado nesta cidade, em
17 de marco de 2021, averbo o cancelamento da clausula resolutiva
mencionada no registro n° 19, nesta matricula.

FUNREJUS isento (art. 3°, VII, b, 4, da Lei n® 12.216/98).

Emolumentos: 630,00 VRC igual a R$ 136,71. FUNDEP: R$ 6,8355. ISS: RS
2,7342. SELO: R$ 5,25. FUNARPEN: 0187905PCAA0000000059421I.

Maringa, 03 de agosto de 2021. Tr. Registrador:

Juliana Lopes de Campos - Escrevenie “y¢cecenfpbo:
i U

pela Central de Imé nr.org.br) em:20/04/2022 14:26:02

pela Central de Im6 nr.org.br) lizado em:20/04/2022 14:26:02
MATRICULA FOLHA
1.713 02v LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Unido de Imével Rural emitida em 08/02/2021, pela Secretaria da Receita
Federal, procedo esta averbagdo para constar que o imével desta matricula
possui o Namero do Imbével na Receita Federal - NIRF: 3.973.620-2 (em
conjunto) .

FUNREJUS recolhido R$ 17,09.

Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 68,36. FADEP: R$ 3,4180, ISS: R$ 1,3672.
SELO: 5,25. FUNARPEN: 0187905AVAA00000011481210.

Maringa, 03 de agosto de 2021. Tr'mﬁ%?f‘csa‘a}src%%%fwfws-Emveme Y fybo,
i )

Av.17/1.713. PRENOTAGCAO N° 363.346 de 13/07/2021. OBITO.

Conforme Escritura Publica mencionada na Av-15, acompanhada da cépia
autenticada da certiddo de 6bito matricula n® 0880130155 2019 4 00003 039
0000039 77, do Servigo de Registro Civil Distrital de Tupinamba-PR, procedo
esta averbagdo para constar o Obito de ARMANDO GONCALVES DO NASCIMENTO,
ocorrido em 17/08/2019.

FUNREJUS recolhido R$ 17,00.

Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 68,36. FUNDEP: R$ 3,4180. ISS: R$
1,3672. SELO: R$ 5,25. FUNARPEN: 0187905AVAA0000001148221Y.

ingé to de 2021. Tr, Registrador:
Naringh, 03 demgostods * Juiaha Lopes do Gampos - Escrevenie Nl
T

R.18/1.713. PRENOTACAO N° 363.346 de 13/07/2021. PARTILHA.

TRANSMITENTE: Esp6lio de ARMANDO GONCALVES DO NASCIMENTO, ja qualificado.
ADQUIRENTE: vidva-meeira: LEONILDA ROSSI DO NASCIMENTO, aposentada,
portadora da CI/RG n° 7.204.761-3-SSP/PR e inscrita CPF n° 018.549.679-24,
residente e domiciliada na Agua Guaruji, Distrito de Tupinambéa, Astorga-
PR; e herdeiro filho: LAERSON GONGALVES DO NASCIMENTO, brasileiro, casado
com JOANA APARECIDA BRAGANTIN DO NASCIMENTO (vendedora, portadora da CI/RG
n° 7.830.597-5-SSP/PR e inscrita no CPF n® 027.275.339-42), sob o regime de
comunhdo parcial de bens, em 23/01/1988, agricultor, portador da CI/RG n°®
4.449.534-1-SSP/PR e inscrito no CPF n° 633.889.019-53, residentes e
domiciliados na Agua Guaruj&, Distrito de Tupinambad, Astorga-PR.

TiTULO: Conforme Escritura Piblica mencionada na Av-15, dos bens deixados
por falecimento de ARMANDO GONCALVES DO NASCIMENTO, a parte ideal de 20% do
imével desta matricula, estimado em R$ 181.167,46 (cento e oitenta e um
mil, cento e sessenta e sete reais e quarenta e seis centavos), foi
partilhada na proporgdo de 50% para a viuva meeira e 50% para o herdeiro-
filho.

GR-PR - Causa Mortis - ITCMD, recolhido R$ 8.152,54 em 12/11/2020 (em
conjunto) - Declaragdo n° 202000052758-6.

FUNREJUS pelo notdrio. CNIB negativa. Emitida a DOI.

Emolumentos: 4.312,00 VRC igual a R$ 935,70. FUNDEP: R$ 46,7850. ISS: RS
18,7140. SELO: R$ 5,25. FUNARPEN: 0187905CVAA00000006104211.

Maringa, 03 de agosto de 2021. Tr. Registrador:
% g Juliéns Lopss do Canipos - Escreverie W cuui o
T

R.19/1.713. PRENOTAGCAO N° 363.347 de 13/07/2021. VENDA E COMPRA.
TRANSMITENTES: LEONILDA ROSSI DO NASCIMENTO; LAERSON GONGALVES DO
NASCIMENTO casado com JOANA APARECIDA BRAGANTIN DO NASCIMENTO, ora
assistente; LEONTINA ROSSI BRANZAN, aposentada, residente e domiciliada na
Rua Elias Defune, n°® 138, Jardim Pioneiros, Paigandu-PR; AGNALDO ROSSI e
Continua na folha 3

ATO ADMINISTRATIVO N° 1195/2022, DE 27 DE JUNHO DE 2022
DECRETO N° 1195/ 2022
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MARINGA, ESTADO
DO PARANA, no uso de suas atribuigbes legais, diante do
contido na Cl n° 2022061437-GSECS,
DECRETA
Art.1° Fica Exonerado(a), CARLOS HENRIQUE CARDOZO, matficula 74295, a partir
de 27 de Junho de 2022, do cargo de provimento em comissdo de SECRETARIO(A) MUNICIPAL
DE INFRAESTRUTURA, simbolo SUBSIDIO, com lotagdo no(a) SECRETARIA MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA - SEINFRA.
Art.2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art.3° Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

PACO MUNICIPAL, 27 de Junho de 2022.

P, eii Documento assinado eletronicamente por Hercules Maia Kotsifas, Secretario de Governo, em
o<k 27/06/2022, 4s 11:15, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento na Medida Proviséria n®
l eletrénica 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n2 871, de 7 de julho de 2020.

Documento assinado eletronicamente por Faustino Sergio Maximilla, Secretario(a) de Gestdo de
Pessoas, em 27/06/2022, as 11:19, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na Medida
Proviséria n? 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n? 871, de 7 de julho de 2020.

sail Documento assinado eletronicamente por Ulisses de Jesus Maia Kotsifas, Prefeito Municipal, em
<k 27/06/2022, as 11:19, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento na Medida Proviséria n®
l eletrdnica 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n2 871, de 7 de julho de 2020.

P E! A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?.

i acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 0418908 e

o cdédigo CRC 5457FBA1.

Referéncia: Processo n® 01.22.00032968/2022.15 SEI n® 0418908

SECRETARIA DE GESTAO DE PESSOAS

pela Central de Im6 nr.org.br em:20/04/2022 14:26:02

PORTARIA N° 125/2022 - SEGEP

O SECRETARIO MUNICIPAL DE GESTAO DE PESSOAS
DA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA,
ESTADO DO PARANA, no uso das atribuigdes legais,

RESOLVE:

I. TORNAR SEM EFEITO a Portaria n® 84/2022-SEGEP, publicada em 10/05/2022,
que determina a instauragdo de Sindicancia para apurar a responsabilidade funcional dos
Servidores Publicos, haja vista que tal instauragdo se deu por meio da Portaria n°115/2022-
SEGEP, publicada em 09/06/2022.
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LAUDO DE AVALIACAO DE DESAPROPRIACAO

SOLICITANTE: Prefeitura de Maringa.

INTERESSADOS: Leonilda Rossi do Nascimento
Laerson Gongalves do Nascimento
Leontina Rossi Branzan
Agnaldo Rossi
Amaria de Lourdes Salvadego Rossi
Irinaldo Rossi
Lucinei Freitas da Silva Rossi
Arivaldo Rossi
Marli Maniuc Peres Rossi

1. CONSIDERACOES PRELIMINARES:

Laudo de Avaliacdo para Desapropriacao elaborado para o Decreto N° 1191/2022 do Municipio de Maringa — PR de 23 de
junho de 2022. Com seguinte conteudo:

“DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de utilidade publica, para fins de desapropriagdo amigavel ou judicial, para implantacao de
obras e melhorias publicas, o Lote de terras 214-C (duzentos e quatorze C), com area de 193.600,00 m2, na Gleba
Ribeirdo Maringa.

Art. 2° As areas de terras mencionadas estdo descritas e confrontadas nos mapas e na matricula que integram o
presente Decreto na forma do seu Anexo |.

Art. 3° Fica a Procuradoria-Geral do Municipio autorizada a promover todos os atos judiciais ou extrajudiciais
necessarios para a efetivacdo da mencionada desapropriacéo, na forma da legislacéo vigente, podendo alegar em
Juizo a urgéncia prevista no art. 15 do Decreto- Lei 3.365/1941.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.”

O profissional que sobrescreve este laudo esclarece néo ter qualquer interesse pessoal no resultado da acao e que também
ndo tem qualquer envolvimento com as Partes presentes no Processo. Ainda, esclarece que ndo atua no mercado
imobiliario com compra e venda de imdveis.

O Técnico que autor deste laudo efetuou levantamento e coleta de dados na regido de influéncia do imével, conforme
recomenda a norma brasileira ABNT, NBR 14.653, partes 1 (procedimentos gerais), parte 3 (iméveis rurais) para a
elaboracgédo deste Laudo.

Este trabalho por se constituir em um Laudo Técnico de Avaliagdo para Desapropriagdo, ndo visa a conducdo de
experimentos, e sim apenas conclusdes com base, andlise a bibliografia especifica, Normas Técnicas consultadas,
documentos juntados demandante.

Trata-se ainda, de estudo avaliatério sobre um imdével rural. Este valor é baseado na premissa de “Maior e Melhor
Aproveitamento” dos bens (High and Best Use) definido como: o uso, entre o razoavelmente provavel e o legalmente
possivel, identificado como o fisicamente vidvel, sustentavel de forma adequada, exequivel financeiramente e que resulta
no maior valor do imével (American Institute of Real Estate Appraisers — 1983).

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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O profissional Eng. Agronomo Bruno José Tozzi com Registro no CREA —PR 114.682/D e IBAPE-PR 1.260, vem apresentar
este Laudo Pericial Técnico que obedece as diretrizes preconizadas pela Associacédo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT e pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias — IBAPE, Estatuto da Terra, Codigo Florestal e demais praticas
recomendadas por entidades referenciais na area de Engenharia de AvaliacOes.

E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliages de bens, registrado
no INMETRO como NBR 14653 - Parte 01(procedimentos Gerais) e Parte 03 (Imoveis Rurais).

. Na documentacéo fornecida, constituida no Decreto N° 1191/2022 do Municipio de Maringa — PR de 23 de junho
de 2022 e Matricula 1.713 do registro de imdveis do 1° Oficio da comarcar de Maringé PR.

. Vistoria do imdével, realizada em 30/09/2022.

. E consignado, que ndo foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as
observacdes in loco foram feitas sem auxilio de instrumento de medigdo, sendo que as informacgdes obtidas foram

tomadas de boa fé como projetos e matricula repassados. Para conferéncia das medidas das construgdes
existentes no imovel e amostras foram utilizadas:

- Medicdes via satélite pelo programas: Google Earth Pro e Qgis.
- Cadastros da Prefeitura Municipal e

- CAR — Cadastro Ambiental Rural.

e O critério adotado para a Avaliacdo e formacdo dos precos do imével, foi sua utilizacdo atual (imoével para
agricultura), como também as caracteristicas dos iméveis da regido.

e Os valores adotados e apresentado no Laudo sao referentes aos anunciados nas amostras pesquisadas, ou seja,
foi adotado as unidades de comercializagdo em R$/m2, Valor por Hectare, Valor por Alqueire Paulista e Sacas de
Soja, que foram todos convertidos em R$/hectare para homogeneizagédo da pesquisa.

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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2. CARACTERIZACAO DA REGIAO.

UNIDADE MORFOESTRUTURAL: Bacia Sedimentar do Parana.

UNIDADE MORFOESCULTURAL: Segundo e Terceiro Planalto Paranaense e Planicies.

SUB-UNIDADE MORFOESCULTURAL: Denominada Planalto de Maringa, apresenta dissecacdo Baixa e
ocupa uma area de 4.125,23 km2 que corresponde a 25,00% do
Terceiro Planalto. A classe de declividade predominante € menor que
6% em uma area de um total de 2.215,64 km2. Em relagéo ao relevo,
apresenta um gradiente de 400 metros com altitudes variando entre
340 (minima) e 740 (méxima) m.s.n.m. (metros sobre o nivel do mar).
As formas predominantes sdo topos alongados e aplainados,
vertentes convexas e vales em “V’ modeladas em rochas da

Formagdo Serra Geral.

Sub-unidades morfoesculturais:

- Planalto de Ortigueira

- Planallo de Sarto Anténio da Platina
lanalto Pitanga'lvaipora
lanalto do Alto/Meédio Piguiri

lanalto de Apucarana

- Planalto de Londrina

Planalto do Medio Paranapanema
| Planalto de Maringa

Planalto de Campo Mourgo
Planalto de Paranavai

Planalto de Umuarama

Figure 1 - Folha com Sub-unidades morfoesculturais, regido de Maringa 2.4.9.

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
www.moseleetozzi.com.br
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3. DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARIO REGIONAL.

DADOS DO MUNICIPIO PESQUISADO.

Maringa é um municipio brasileiro do estado do Parana, sendo uma cidade média-grande planejada e
de urbanizagéo recente. E a terceira maior do estado e a sétima da regiao sul do Brasil em relagédo a sua populagéo

Sua populagéo, conforme estimativas do IBGE de 2021, era de 436.472 habitantes, e sua Regido Metropolitana com mais
de 800.000 habitantes (dados IBGE/2020).

destaca-se hoje pelo setor de comércio e prestacéo de servigos a agricultura é fundamental para o municipio. A atividade
agricola diversificou-se, além do café, hoje se plantam milho, trigo, algodéo, feijdo, amendoim, arroz, cana-de-agucar, e
principalmente soja.

O municipio tem uma area total de 473.064.190 m?, sendo 128.260.000 m2 de area urbana e 340.864.260 m2 de &rea rural.
O solo da regido é de predominio latossolo roxo-distréfico.

O clima é tropical de moncao, devido ao fato de a temperatura média do més mais frio ter se tornado superior a 18 °C,
com 0 més menos chuvoso com média de pluviosidade inferior a 60 mm.
DESEMPENHO DO MERCADO

( ) recessivo (X) normal ( ) aquecido
O mercado de iméveis da regido de Maringa - PR encontra-se NORMAL, conforme ficou constatado com a pesquisa
realizada na regid@o, onde se constatou-se precos médios das terras como sendo um dos maiores a nivel estadual.
NUMERO DE OFERTAS

() baixa ( ) média (X) alta

A guantidade de ofertas de bens similares ao Avaliando, € ALTA, conforme ficou constatado com a pesquisa imobiliaria
na regido que demonstram existir abundante nimero de iméveis em oferta.

LIQUIDEZ MEDIA DE IMOVEIS NA REGIAO
() baixa (X) média ()alta

Considerando as condi¢8es de mercado e oferta demonstram que na regido imoéveis comparaveis com o avaliando, tendem
a uma certa demorar a serem vendidos, isso pelo elevado valor que atingem, bem como os prazos de pagamento serem
também estendidos e pela grande quantidade de ofertas mas baixas identificacdo de transa¢fes. Sendo assim existe uma
LIQUIDEZ MEDIA para o cenario imobiliario local de iméveis pesquisados.

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO.

ENDERECO COMPLETO: Lote 214-C. Gleba Ribeirdo Maringé.

Coordenadas Geogréficas Central Lat. -23°18'50.1” Long. -51°53'12.3".
MATRICULA DO IMOVEL: Numero -1.713. Registro de iméveis - 1° Oficio da Comarcar de Maringa— PR.

CAR - CADASTRO AMBIENTAL RURAL: PR-4115200-D96DCB7026CA42C4A6F2E119570EA55C.

GEOREFERENCIAMENTO: Sem.
TIPOS DE OCUPAGAO: Agricultura.
OBJETO: Imoével Rural.
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 19,36 AREA ABERTA 91,68 %
AREA APP 1,61 AREA FECHADA 8,32 %

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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CLASSIFICACAO DECLIVIDADE:

A declividade é a inclinacdo do relevo em relagdo ao plano horizontal. Esse aspecto do terreno é uma das principais
caracteristicas geomorfolégicas limitantes da utilizagao do terreno para fins agricolas tanto no trafego de maquinario quando
no manejo e conservacgao de solo e a fertilidade. Tais aspectos que estéo diretamente ligados a valorizagéo ou desvalorizagdo
de imovel rurais.

Os dados levantados de declividade constante no banco de dados do ITCG - Instituto de Terras e Cartografia e Geociéncias
do Parana:

DECLIVIDADE - ESTADO DO PARANA

INFORMAGOES CARTOGRAFICAS

Sistema de Projeclio UTM
Datum Horizontal: SAD 69
Meridiano Cenlral: 51" W

MAPA DE SITUAGAO

CONVENCOES CARTOGRAFICAS

W Avess Ubanas
~—— Divisas Municipsis

DECLIVIDADE

0a 3
B 3at10

Oceano
Atiantico

sendo a declividade presente no imével avaliando a seguinte:

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
10a20

Legenda:
.>45
Poat
[oa3
[]10a20
Bl 20a45
[13a10

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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CLASSIFICACAO PEDOLOGICA:

O Sistema Brasileiro de Classificacdo de Solos (SiBCS), no qual os solos sdo agrupados em categorias segundo
propriedades em comum e recebem denominag¢des proprias e condizentes com o estagio atual do conhecimento cientifico.
O sistema de identificag&o, classificagdo e mapeamento dos solos do Brasil No Quadro 1 séo relacionadas as ordens

de maior ocorréncia no Estado e, de forma resumida, sdo dados os conceitos, além de algumas informacdes sobre as
qualidades e limitagbes ao uso agricola e os significados do ponto de vista ambiental e urbano.

Classe (ordem) Termos de conotacio ou memorizacio

Solos jovens em inicio de formacio (sem horizonte B). Nome derivado
Neossolos

do grego neos (novo)
Cambissolos Solos com horizonte B incipiente e em estagio inicial de formagao
Argissolos Solos com acumulagio de argila no horizonte B

Solos com agregados do horizonte B com superficies brilhantes. Nome
Nitossolos . o .

derivado do latim nitidus (brilhante)
Latossolos Solos velhos e profundos

Solos muito arenosos com acamulo de matéria orginica e compostos
Espodossolos

de ferro e aluminio no horizonte B

Solos com cores acinzentadas. Nome derivado do russo gley (massa
Gleissolos

Ppastosa)
Organossolos Solos com altos teores de matéria organica.

Figura 1 - Principais classes de solos encontrado no Parana. Fonte: Conhecendo os Principais Solos do

Parana.
SOLOS - ESTADO DO PARANA

Sao Paulo

CONVENGOES CARTOGRAFICAS

M Aveas Urbanas

~—— Divisas Municipals
—-— Divisas Estaduais
== Divisas Interacionais
[ tidrogratia

Argentina

Santa Catarina

.\...\.,/\v N

zi
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sendo a classificagédo pedoldgica presente no imével avaliando a seguinte:

CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imével: Argiloso sim 1

. NITOSS50LOS VERMELHOS Eutroférricos

Legenda:

Nitossolos:

a) Conceito: sdo solos caracterizados pela presenga de um horizonte B cujos agregados apresentam em sua superficie
brilho caracteristico (reluzente). Esse brilho pode ser causado pela presenca de argila vinda dos horizontes superficiais do
solo em suspenséo na 4gua, ou de superficies alisadas formadas por expansédo e contra¢do das argilas do solo.

b) Ocorréncia: séo predominantes em 15% do territorio paranaense, principalmente nas regides de rochas basalticas (norte,
oeste e sudoeste do estado) e em relevos moderadamente declivosos.

¢) Significado agricola: no Parana, sdo, em sua maioria, de boa fertilidade, embora possam ocorrer em relevos mais
acidentados que prejudicam a mecanizagdo dos solos ou aumentam o risco de erosao.

d) Significado ambiental: quando em relevos ondulados e mal manejados, a erosao é um fator preocupante nestes solos.

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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CLASSIFICAGCAO TEXTURA DE SOLO:

E a reunifio de uma ou mais classes de textura (Figura 1). Registrados em notacéo simples, binaria ou ternaria, séo
utilizados os seguintes grupamentos texturais:

» Textura arenosa — material que compreende as classes texturais areia e areia franca, ou seja, teor de areia menos teor
de argila > 700 g kg-1;

* Textura média — material com menos de 350 g kg-1 de argila e mais de 150 g kg-1 de areia, excluidas as classes texturais
areia e areia franca;

* Textura argilosa — material com contetdo de argila entre 350 g kg-1 e 600 g kg-1;
* Textura muito argilosa — material com contetido de argila superior a 600 g kg-1;

* Textura siltosa — material com menos de 350 g kg-1 de argila e menos de 150 g kg-1 de areia.

S o
N
7 2
S %
/ )
& 2
N ;\@ Muito argilosa "% %
& 2,
S / s O
o & % %
& / %
58 Ty
R Argil %
N rgilosa ®
@ X P
§ ¢ X >
s -
N, %
s / \ %
ol Média % X
y o, .
S/ (¥ L%
y ", y
o / %8y \ %
1000 900 800 700 600 500 400 300 200 100 0
ConteGdo de areia (g kg")

Figure 2 - Guia para Agrupamento de Classes de Textura.

A classificagdo de Textura de Solo do imével avaliando encontra-se a seguir:

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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CLASSIFICACAO PEDOLOGICA

Textura Predominante do imdvel:

Argiloso sim 1

Legenda:
Textura

B aren/méd.
M arenosa
Bl arg/méd.
. argilosa
B méd./arg.
7] média

[ siltosa

Bruno J. Tozzi
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CLASSIFICACAO ERODIBILIDADE DE SOLO:

O Mapa da Erodibilidade dos Solos a Eroséo Hidrica do Brasil constitui um modelo espacial, em escala nacional, que
expressa a capacidade do solo em resistir a erosédo hidrica. Corresponde ao fator K da Equagdo Universal de Perda de
Solo (USLE - Universal Soil Loss Equation; Wischmeier) ( Wischmeier e Smith, 1978; Renard et al., 1997), que é influenciado
apenas pelos atributos intrinsecos do solo, como a granulometria, a estrutura, o conteido de carbono organico, a
permeabilidade, a profundidade, a presenca ou auséncia de camada compactada e a pedregosidade (Wischmeier e Smith,
1978; Ramalho-Filho e Beek, 1995). Portanto, aqueles extrinsecos, como as condi¢des climaticas, de relevo e cobertura
vegetal (Ramalho-Filho e Beek, 1995), ndo foram avaliados na geracdo do modelo espacial de erodibilidade dos solos. Os
niveis de erodibilidade sdo representados em cinco (05) classes nominais de intensidade — Muito Baixa; Baixa; Média; Alta;
Muito Alta.

Elaboracdo: Embrapa Solos

Ano: 2020

Abrangéncia Geogréfica: Nacional
Escala geogréfica: 1:250.000
Aplicagdo: Estudos agroambientais

VENEZUELA  Georgetown
logeis - yaharamaribo .
COLOMBIA , 4
- S
Quito -
CUADOR
PERU (o
Lima
Santiago URUGUA
Ruennc Aires
Erodibilidade dos Solos Média ' Fase erodida B Copos dagua
B \ito baixa
Alta Bl D B Area urbana
[ Baixa
- Muito alta 1 Afloramentos de rochas

Bruno J. Tozzi
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A classificagdo quanto a Erodibilidade de Solo do imével avaliando encontra-se a seguir:

CLASSIFICACAO DEGRADACAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
#REF! Baixa sim 1

[] Afloramentos de rochas

B Aita

. Area urbana
[ Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

[ Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

CLASSIFICACAO DE CAPACIDADE DE USO DE TERRA DO IMOVEL:

A classificagdo de qualquer objeto tem por finalidade ordenar os conhecimentos a seu respeito de maneira simples e precisa.
Objetos iguais ou semelhantes em suas caracteristicas e propriedades sdo agrupados nas mesmas classes.

No ambito da ciéncia do solo, as inimeras classificacdes existentes podem ser reunidas em duas categorias distintas:
classificacdo pedoldgica (ou taxondmica) e classificagdo técnica. Na primeira, os solos sdo agrupados a partir de uma
guantidade muito grande de propriedades e caracteristicas em comum, na maior parte dos casos tendo por base aqueles
que refletem processos genéticos similares. Na classificagdo técnica (ou interpretativa), os individuos séo agrupados em
fungéo de determinadas caracteristicas de interesse pratico e especifico, que por sua vez determina 0 manejo. Ha, assim,
grupamentos de terras em fungdo de sua arabilidade com irrigagdo e subsequente drenagem; grupamentos por risco de
erosao; por necessidade de calagem; em funcdo da capacidade méaxima de uso; entre outros.

O sistema de capacidade de uso é uma classificagdo técnica, representando um grupamento qualitativo de tipos de solos
sem considerar a localizagdo ou as caracteristicas econdmicas da terra: diversas caracteristicas e propriedades sédo
sintetizadas, visando & obtencdo de classes homogéneas de terras, em termos de propésito de definir sua méaxima
capacidade de uso sem risco de degradacao do solo, especialmente no que diz respeito & erosdo acelerada.

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso tem quatro niveis hierarquicos: Grupos, Classes, Subclasses e Unidades.
Como o trabalho em questao tem por finalidade valoracé@o da terra, sera trabalhado apenas os niveis de grupo e classes,
condizente com as metodologias estaduais de identificacdo que serdo apresentadas ao longo deste trabalho
(SEAB/DERAL):

Grupos

Os grupos se subdividem em A, B e C, letras que indicam o grau de intensidade do uso da terra:
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Grupo A — terras passiveis de qualquer utilizacdo, de acordo com as indicagdes das restricdes das classes de | a IV.

Grupo B — terras impréprias para cultivos intensivos e extensivos, suportam cultivos, pastagens e reflorestamentos com
restricdes, de acordo com as limitagdes das classes V a VII.

Grupo C —terras impréprias para qualquer tipo de cultivo, sendo préprias para protecao e abrigo de flora e fauna, recreagéo
ou turismo, correspondendo a classe VIII. Outros tipos de terreno, como rochas, praias e areas urbanas, impréprios para
cultivo, estao no Grupo C.

Classes

As classes sdo nomeadas por algarismos romanos de | a VIII, os quais indicam o grau de limitacdo de uso. Cada classe
tem o mesmo grau de limitacdo, ou seja, tem a mesma limitagdo de uso ou o mesmo risco potencial de degradacéo.

Subclasses

Indicam o tipo de limitagéo, agrupado nas subclasses: eroséo, solo, agua e clima.

Unidades

Especificam a natureza da limitagdo da subclasse e sdo importantes para orientar a recomendacgédo de uso, e as praticas
de manejo especificas.

Recomendacéo de Uso, Manejo e Praticas Conservacionistas

Classe | — Apta para quaisquer culturas, sem praticas de conservagédo e corre¢édo do solo.

Classe Il — Apta para quaisquer culturas, desde que adotadas praticas simples de conservagao e corre¢ao do solo.
Classe lll — Apta para culturas, com praticas complexas de conservacao e corre¢ao do solo.

Classe IV — Apta para cultivos com minimo revolvimento do solo; adotando praticas complexas de conservagéo do solo,
pode ser utilizada para manejos que expdem o solo ou mantém o solo sem cobertura em algum periodo, apenas em cultivos
ocasionais ou em extensdo bastante limitada.

Classe V — Culturas, pastagens e reflorestamento apenas em situa¢des especiais, indicadas em func¢ao do tipo de limitagéo,
em geral excesso de dgua, com praticas de conservagdo do solo e da agua.

Classe VI — Apta para culturas permanentes, protetoras do solo ou cultivos de pequena extensdo com boa cobertura no
solo, para pastagens bem manejadas e reflorestamentos com praticas de conservagdo do solo.

Classe VIl — Apta apenas para pastagens bem manejadas, reflorestamentos e cultivos perenes de espécies arbéreas com
praticas complexas de conservacao do solo e manutengéo constante de cobertura no solo.

Classe VIII — Impréprias para culturas, pastagens ou reflorestamentos. Servem como abrigo e protecao para a fauna e flora
silvestres, ambiente para recreacéo e armazenamento de agua. Encontram-se também nesta classe as areas com restri¢céo
ao uso agricola estabelecidas pela legislacéo, denominadas de Areas de Preservacdo Permanente - APP.

As préticas simples de conservagédo do solo sdo aquelas que podem utilizar uma pratica de forma isolada para a redugéo
da eroséo ou melhoria da qualidade do solo, sendo suficiente para evitar a degradagdo do solo. S&o praticas vegetativas,
edéficas e mecanicas como o preparo e o cultivo em nivel, a manutengéo de palha na superficie, a adubagéo adequada,
as quais sdo utilizadas para aumentar a cobertura vegetal ou aumentar a infiltracéo de agua no solo.

As préticas complexas de conservacdo do solo exigem o planejamento integrado de diversas praticas para controlar o
processo erosivo. Geralmente envolvem praticas para controle do escoamento superficial, em geral mecéanicas como o
terraceamento, associadas com praticas vegetativas e edaficas. Outras praticas para controle do escoamento em estradas
e carreadores também precisam estar associadas e previstas no projeto.
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Segundo a SEAB/DERAL que faz o enquadramento da seguinte forma:

SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAE
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL — DERAL
DIVISAQ DE ESTATISTICAS BASICAS — DEB
ANEXO 2 = Tabela de critérios para enquadramento nas classes; conforme BERTONIL, J.;
LOMBARDI, F. N. Conservacao do solo. Sao Paulo: icone, 1990. 345p.
Classes de Capacidade
Limitagoes de Uso
1 1] m | v | v | VI | VIl |Vl
1 Muito profundo (> 2m) X
. . 2 Profundo (1 - 2m) X
Profundidade Efetiva 3 |Moderada (0.5 —1m) X
4 Raso (0.25 - 0,5m) X
5 Muite raso (< 0,25m) X
1 Muito argHoso X
2 [argiloso X
3 IMédi X
Textura o X
5 ‘Arencsa X
6 [Solos organicos X
0 [N&o aparente X X
1 Ligeira X
H 2 IModerad: X
Laminar e %
4 Muito Severa X
5 severa X
|Superficiais 7 [Ocasicnais X
- idesfeitos ¢/ prep. 8 [Frequentes X
Erosado o salo) 5 fuio frequentes %
[Rasos (ndo sdo [Ocasionais X
desfeitos ¢/ prep. q X
Sulcos |@so0 R Trequentes <
[Profundos (ndo T [Ocasionais X
|podem ser 8 X
cruzados ¢/ maq.) 9 Muito frequentes X
jogorocas av :;irece o horizonte do X
1 [Excessiva X
. 2 Boa X
Permeabilidade 3 [oderada X
4 IPobre X
5 Muito pobre: X

Bruno J. Tozzi
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A p-3% X X
B “8% X
. C  p-20% X
Declive o o % X
E P5-75% X
F 5% X
i Mufto aita X
o G X
Fertilidade aparente 3 e *
4 Baixa X
5 |Muto baixa X
p1 [Sem pedra X
2 1% X
. p3 [T-10% X
Pedregosidade 0 50% %
5 0-50% X
[ 50% X
_ _ - i [Ocasional X
Risco de inundagéo = Freqete X
[E] Muito frequente X
ds1 Muitc rapido X
.. L. ds2 Rapido X
Defluvio superficial 055 Jioderado X
dsd lLento X
ds5 Muito lento X X
sel Muito longa X
.. se2 Conga X
Seca edafologica 3 e X
sed [Curta X
sed Muitc curta X

Assim conforme os mapas apresentados para o imével avaliando a classificagao pedoldgica presente é a seguinte:

Grupo A: Terras cultivaveis:

Classe II: Apta para quaisquer culturas, desde que adotadas praticas simples de conservagao e correcédo
do solo. Segundo o Manual Brasileiro para Levantamento de Capacidade de Uso de Terra — ETA —
Brasil/Estados Unidos, 1971.

Classe lll: Apta para culturas, com praticas complexas de conservacao e corre¢ao do solo.. Segundo o
Manual Brasileiro para Levantamento de Capacidade de Uso de Terra — ETA — Brasil/Estados Unidos,
1971.

Grupo C —terras improprias para qualquer tipo de cultivo, sendo préprias para protegdo e abrigo de flora
e fauna, recreagdo ou turismo, correspondendo a classe VIII. Outros tipos de terreno, como rochas, praias
e areas urbanas, improprios para cultivo, estdo no Grupo C.

Classe VIl — Impréprias para culturas, pastagens ou reflorestamentos. Servem como abrigo e protecao
para a fauna e flora silvestres, ambiente para recreacdo e armazenamento de agua. Encontram-se
também nesta classe as areas com restricao ao uso agricola estabelecidas pela legislacdo, denominadas
de Areas de Preservacéo Permanente - APP.
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CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO - EM HECTARES

Classe | 0,00
Classe Il 9,45

Classe Il - 8,3

Classe IV 0 Classe VII
Classe V 0 Classe VIII
Classe VI 0

161

UTILIZACAO ATUAL:

Area encontra-se com plantio da cultura agricola.

Bruno J. Tozzi
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CALCULO DA VARIAVEL NOTA AGRONOMICA DO IMOVEL AVALIANDO:

Utilizada para saneamento de vérios aspectos agrondmicos, tendo em vista a correlacdo estabelecida entre Classes de
Uso do Solo e Situacéo e Viabilidade de Circulagdo. Expressa simultaneamente através de um coeficiente a influéncia
sobre o imovel rural segundo a situacao e viabilidade de circulagcdo de estradas rurais com a capacidade de uso e taxonomia
das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras, como fertilidade, topografia, drenagem, permeabilidade, risco de
erosdo ou inundacgéo, profundidade, pedrogosidade entre outros fatores agronémicos que resultam em uma Nota que
possibilita comparar atratividade entre imdveis rurais em relacdo a sua estradas de circulacdo e suas qualidades
agrondmicas.

Classe de uso do Solo:

As terras sdo enquadradas segundo o Sistema de Classificagdo da Capacidade de Uso das Terras, conforme o Manual
Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra — Il Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de
Uso da Terra — Il aproximagdo, ou o que vier a substitui-lo para fins de avaliagdo de imdveis rurais. Segundo o Manual
Brasileiro para Levantamento de Capacidade de Uso de Terra — ETA — Brasil/Estados Unidos, 1971, temos:

Grupo A: considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ou reflorestamento abrangendo quatro classes:

Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais de conservagdo e/ou melhoramentos quimicos.
Classe II: Terras com pequenas limitagdes, com problemas simples de conservagdo e/ou melhoramentos quimicos.
Classe lll: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos e/ou necessitam de praticas complexas de
conservacao e/ou melhoramentos quimicos.

Classe IV: Terras com limitagdes severas para cultivos intensivos, cultivadas com lavouras anuais ocasionalmente e com
cultivos perenes protetoras quanto a conservagao do solo.

Portanto, as, culturas anuais sdo indicadas para as classes | a lll, sendo possivel na classe IV desde que ocasionalmente
como na implantacao de culturas perenes, ou na reforma das pastagens, culturas perenes e semiperene (café, fruticultura,
cana-de-agucar) podem englobar até a classe IV.

Grupo B: inclui as terras impréprias para lavouras, mas adaptaveis para pastagens, silvicultura e refagio da vida silvestre:

Classe V: Terras sem praticas especiais de conservag¢do, mas com outras limitacdes porque possuem risco de inundacao
frequente devido ao encharcamento.

Pastagens e reflorestamento séo seus principais usos apés a drenagem.

Classe VI: Terras com limitagdes tdo severas quanto a degradacao que sdo improprias para cultivos, por isso pastagens e
reflorestamento sdo os usos recomendados.

Classe VII: Terras com limitagdes com problemas complexos de conservagéo de solos e improprias para culturas, pastagens
e reflorestamentos sdo os usos indicados.

Portanto, as terras da classe V possui limitagdo de excesso de agua, as de classes VI e VIl erosado e/ou baixa fertilidade
natural sdo os principais problemas e nessas condigdes ndo sdo recomendadas para culturais anuais, mas podem ser
adaptadas para pastagens e reflorestamento.

Grupo C: engloba terras impréprias para exploragdo econdmica, servindo para recreacao:

Classe VIII: Terras impréprias para lavouras, pastagens e reflorestamento servindo apenas para a fauna e flora.

E Valor da terra segundo a Situacao e Viabilidade de Circulacéo:
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CARACTERISTICAS
Situagio Tino de estrada Importincia Praticabil’e durante | Escala de
_ po das Distincias 0 ano Valor (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1* Classe s/ asfalto Relativa Permanente 95
Boa Nio pavimentada Sigmficativa Permanente 2
Destavoravel | Estradas e Servidoes Vias e distancias se Sem .('gm.i“.;{wx 80
equivalem Satisfatorias
Ma Fechos nas servidies Distincias -: classes se | Problemas s.cr_tu.l; com 75
equivalem chuvas
Péssima Frfr:hnx € intercep. pf Problemas sérios 70
COMMEgDs sem pontes mesmo ¢f seca

FONTE: Eng® Agr® Ouivio Teixeira Mendes Sobrinho - Avaliacies para Garantia - Ed. PINL

Acesso e formou a seguinte tabela:

Ficando a Nota Agronémica uma relacéo entre Areas do Imével com Fator de homogeneizag&o da tabela de Pellegrino :

Na
Area

(FRANCA = 1.983)

Classe I I m | I v VI VII | VI

Situacio | 100% | 95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% | 20%
Otima 100% | 1.000 | 0,950 {0,750 0,550 [0,500 | 0400 | 0,300 [0.200
Muito Boa 95% | 0,950 | 0,903 [0,713| 0,523 (0,475 0380 [ 0285 [0,190
Boa o0% | 0,900 | 0,855 [0,675[ 0,495 (0,450 0360 [ 0270 [0,180
Desfavoravel | 80% | 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0,440 [0,400 | 0,320 | 0,240 {0,160
Ma 75% | 0,750 | 0,713 [0,563 | 0,413 0,375 0,300 [ 0,225 [0,150
Péssima 70% | 0.700 | 0,067 [0.,525] 0,385 [0,350 | 0.280 [ 0210 [0,140

FONTE: Eng® José Carlos Pellegrino - Avaliacies para Garantia - Ed. PINL (1.983)

Nota Agronémica
Areas dentro do mesmo imével com destinagées diferentes. Ex.: Pasto, Plantio, Sede, Reserva Legal e APP.

Na =

¥ (Area x Fator)

Area Total do Imével

Fator = De acordo com a tabela de PELLEGRINO, interpolando Acesso com Classe de Uso do Solo.
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CALCULO DA NOTA AGRONOMICA

Situacdo de Viabilidade de Circulagdo

Dist. Est. Rural:

Caracteristicas 936,84 m
Situagdo Tipo de Estrada Importéancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe % Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condig¢Bes Satisfatorias 80
Mé Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,900
passima Fechos e Intercep. P/ Crregos Problemas sérios mesmo com - 1 9,45 0,855
sem pontes seca 11 8,30 0,675
\% 0,00 0,495
Situagdo do Imdvel: N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 \ 0,00 0,450
Vi 0,00 0,360
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo Vi 0,00 0,270
Classe
Situagdo | Il Il v \ Vi VIl Vil VIl 1,61 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% |SOMA 19,36 13,97205
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,7216968
esfavorav{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
M3 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140
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RELATORIO FOTOGRAFICO:

Foto 1 — Areainternado imoével.

Foto 2 — Areainterna do imovel.

Bruno J. Tozzi
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Foto 3 — Parte da estrada que da acesso ao imoével.

Foto 4 — Parte da estrada que da acesso ao imével.

Bruno J. Tozzi
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Foto 5 — Area Interna do Imével.

Foto 6 — Area Interna do Imével e Parte da estrada de acesso ao imével.

Bruno J. Tozzi
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MAPA DE LOCALIZAGAO:
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5.METODOLOGIA AVALIATORIA ADOTADA:

Para especificacdo deste laudo foi utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado, com tratamento
cientifico aos dados, mediante uso de Inferéncia Estatistica por Regressdo Linear Miiltipla, procedimentos
definidos pela NBR- 14.653, partes 1 (procedimentos gerais), 2 (iméveis urbanos) e 3 (imoveis rurais).

As Benfeitorias sdo avaliadas pelo Método de quantificacdo de Custos, com identificagdo de custos pelo Custo
Unitario Basico da Construgdo, procedimentos definidos pela NBR- 14.653, partes 1 (procedimentos gerais), 2
(imoveis urbanos) e 3 (imdveis rurais).
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6. AVALIACAO BENFEITORIAS:

As benfeitorias sdo descritas e avaliadas em trés grupos:

benfeitorias reprodutivas — aqueles que auferem renda diretamente como as exploracbes agrosilvopastoril.
Benfeitorias essas aqui ndo avaliadas.

Benfeitorias Ambientais - aqueles que conservam e mantem o imdvel. Benfeitorias essas sem valor comercial
no mercado em que o imdével se encontra inserido.

Benfeitorias N&o Reprodutivas - Edificagbes e melhorias de infraestrutura.

EDIFICACOES:

Em face ao método de calculo do valor das benfeitorias e constru¢des, que nos fornece o valor da obra como se
fosse nova, obtém-se a idade aparente com base nas informag6es obtidas visualmente em campo, levando-se
assim em conta a idade e as condi¢des atuais das edificagfes, para tomarmos um fator de depreciagao do valor
obtido no orgcamento de custo de reposigao.

Os critérios de analise abrangem:
Do Custo Unitario Basico da Construcgéo:

As benfeitorias ndo reprodutivas tém identificagdo pelo CUB — Custo Unitario Basico da construcao civil. E o CUB
— RURAL, estabelecido pela SEAB — Secretaria do Estado de Agricultura.

Tal procedimento também é adotado para retirada de benfeitorias das amostras para determinacéo do valor apenas
da terra como preconizado pelo item 8.4.2 da NBR — 14.653-3.

Idade Aparente:

A ldade aparente é descrita conforme os estudos do Instituto Brasileiro de Avaliag6es e Pericias de Sao Paulo
IBAPE - SP como sendo: "[...] aguela estimada em raz&do do obsoletismo da constru¢do avaliando, quando devera
ser ponderada: a arquitetura, a funcionabilidade e as caracteristicas dos materiais empregados nos revestimentos."

Estado de Conservagéao:
O Critério de Classificacdo do Estado de Conservacdo das edificacdes e seu grau de depreciagdo é classificado
conforme tabela do Manual de Obtencao de Terras e Pericias Judiciais do INCRA:

Depreciagdo Fisica e Funcional
~ Adequado  Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Otimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precario (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00

Adequada: edificagdo esta perfeitamente adequada a sua utilizagdo; esta 100% aproveitada e/ou funcional e/ou
utilizada, considerando o imével e a regiao num periodo de um ano agricola;

Parcialmente Adequada: edificacdo esta parcialmente adequada a sua utilizagcdo; aproximadamente 75% de sua
capacidade é aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o imével e a regido num periodo de um ano
agricola;
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Superada: edificagdo esta superada, considerando as recomendacdes técnicas atuais, mas aproximadamente
50% de sua capacidade ainda é aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o imdvel e a regidao num
periodo de um ano agricola;

Residual: edificacdo ndo tem utilidade nenhuma, servindo apenas como fonte de material usado; 20% aproveitada
e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o imével e a regido num periodo de um ano agricola.

Sobre o im6vel avaliando nédo se identificou qualquer benfeitoria ndo reprodutiva por isso néo existe valor
para este item.

DESCRICAO DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS:

BENFEITORIAS Pastagem Campo de Semente
REPRODUTIVAS Culturas Anuais Magquinas
Culturas Perenes Inexistente
CULTURAS:

Area sem cultivo. Avaliacdo sem considerar valoracdo de benfeitoria reprodutiva por isso ndo existe valor
para este item.

DESCRIGAO DAS AREA DE INTERESSE AMBIENTAL:

AREA DE Reserva Legal X Florestas
INTERESSE Preservagdo Permanente X Minerais
AMBIENTAL  Recursos Hidricos Passivo Ambiental X

Area de interesse ambiental declarada em matricula que se encontra registrada junto ao CAR — Cadastro Ambiental
Rural sobre o nimero: PR-4115200-D96DCB7026CA42C4A6F2E119570EA5S5C referente a uma area de 43,545
ha que é maior que a area avalianda/desapropriada (19,36 ha) tal declaragéo que é admitida pelo CAR, entretanto
ndo revela a reais areas ambientais da matricula desapropriada:

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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T

IMOVEIS

- [ g

RESTRICOES 1
Status do imavel: Ativo
Tipo de imével: Imével Rural
Municipio: Maringa
Area: 43,545 ha

BASE DE DOWNLOADS

Ultima atualizacdo dos dados em 13/12/2021

Versao 1.0

Nesta area maior obtemos um registro de APP de 1,19 ha e em Reserva Legal de 1,76ha.

Apesar da area declarada estar em andlise pelo 6rgdo ambiental respectivo (CAR), obteve-se indicio de Passivo
Ambiental estando a area com respectiva cobertura vegetal nativa a titulo de Reserva Legal medida por imagem
de satélite com &rea menor que o indicado pela legislacéo (20%).

Além disso, com o apurado em vistoria ha indicio de que Reserva Legal foi removida no topo de moro ou zona de
fragilidade ambiental como alta declividade no terreno, como determina o Cédigo Florestal Brasileiro que tais areas
devem ser protegidas:

Art. 14. A localizagdo da area de Reserva Legal no imével rural devera levar em consideracéo os
seguintes estudos e critérios:

V - as areas de maior fragilidade ambiental.

Que conforme apurado pelos mapas do ITCG, obtemos uma area de alta declividade (20°):

Bruno J. Tozzi
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DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
10a20

Legenda:
. =45
Moat0
[Joa3s
[J1wa20

W 0a4s

[]3a10

Onde, nesse local a vegetagéo natural foi suprimida:

Vista da area suprimida:

Bruno J. Tozzi
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Vista da area com imagem histdrica com a area:

Tendo em vista o indicio de Passivo Ambiental, adotou-se para a presente avaliagdo do imdvel um desconto de
15%, minimo do Campo de Arbitrio, que € autorizada até +-15% da estimativa de tendéncia central, como define
o estatistico Sérgio Alberto Pires da Silva que é o professor e criador do programa utilizado, em seu Curso de
Avaliacdes de Iméveis: Fundamentos e aplicacdo da estatistica inferencial:

O intervalo de confianga pode ser usado para ajustar o valor final de avaliagées quando
determinadas situagdo conhecidas no mercado ndo puderem ser detectadas. (pag. 97).

Bruno J. Tozzi
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Com isso, sabemos a existéncia do Passivo Ambiental que é uma situagdo conhecida. O correto seria classificado
tanto as amostras quanto o avaliando considerando a existéncia ou ndo de Passivo (por meio de variavel), o que
€ método ndo possivel de aplicagédo para as amostras que podem ter areas compensadas em outras matriculas
ou estarem como areas consolidadas o que nado é sabido geralmente pelos anunciantes ou é informagé&o de dificil
obtenc¢do para todo o conjunto amostral. Logo, considera-se a aplicacéo de desconto minima do campo de arbitrio
mais apropriado além de ser admitido pela doutrina.

Ainda complementa o referido professor:

Uma sugestao para analise do intervalo, esta em torno dos seguintes desvios em relagao ao
valor médio estimado na amostra, para uma confiabilidade de 80% sobre a média
populacional:

GRAU Il - até 30%, (10% para cada lado da média) — 6timo resultado.
GRAU Il - até 40%, (15% para cada lado da média) — Bom resultado.
GRAU | - até 50%,(25% para cada lado da média) — Aceitavel.

Dessa forma, segundo Sergio, para confiabilidade de Precisdo grau Il, 15% de desconto para em torno da média
€ considerado um bom resultado.

O que é preconizado ainda por bibliografia consagrada na area, Dantas, no Livro Engenharia de Avaliagdes: Uma
Introducéo a Metodologia Cientifica, define no capitulo 10, que:

10.2.5. Estimacgdo do Valor do Imével

A estimagdo do valor do imdvel é feita com base no modelo adotado, admitindo-se uma
estimativa intervalar, desde que num intervalo de confianga maximo de 80% em torno do
valor médio estimado.

O engenheiro de avaliagoes pode facultativamente:

b) indicar um valor para o imével avaliando dentro do campo de arbitrio, correspondente a
semi-amplitude de 15% em torno da estimativa pontual adotada, desde que devidamente
justificada a sua escolha (pag. 232).

Assim considerou-se o minimo do campo de arbitrio para representar o Passivo Ambiental.

DESCRIGAO DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS:

BENFEITORIAS Estradas Internas X Tanques, Lagos, Agudes

NAO Conservagdo Ambiental
REPRODUTIVAS Cercas
Pista de Pouso

Conservagéo de Solo X
Rede Telefénica
Rede Elétrica

Reservatorios Pontes

Portaria Mata Burro

Terreiro Pogo Semi-Artesiano
Galpdes, Silos, Instalacdes. Sede

Rede de Agua Granja de Suinos, Aves etc.
Poco Artesiano Inexistente

ESTRADAS INTERNAS.

Estradas feitas em terra batida interligando a sede.

REDE DE AGUA E ELETRICA.
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Rede Elétrica: Abastecimento por sistema publico.

Rede de Agua: sem identificacéo.

CONSERVACAQO AMBIENTAL E DE SOLO.

Presente, possuindo as areas de plantio sistema de conservacao de terraceamento e curvas de nivel nas areas
de plantio.

Melhorias ja consideradas no valor devido a classificagdo de uso e ocupacéo do solo bem como a
classificacdo da nota agronémica do imovel.
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7.VALORES DE AVALIACAO:

O trabalho de Avaliacdes de Iméveis se desenvolve em duas etapas distintas:

- Primeira etapa: Identificac@o do imével a ser avaliado e estudo do mercado ao qual se insere (amostras e equagao
de regresséo linear mdltipla).

- Segunda etapa: Enquadramento do imdvel avaliado as conclusdes do estudo elaborado (estimativa de valor).

Para o estudo do mercado, a Norma Brasileira de AvaliagBes recomenda o método comparativo direto de dados
de mercado, exigindo coleta de amostras representativas a populagédo de elementos de mercado.

A analise da amostra se deu através da Estatistica Inferencial, que visa identificar uma fungdo que represente uma
“Média estimada” ou seja, uma equagéo regressdo linear que centraliza os valores da amostra e se mostre ndo
tendenciosa, eficiente e consistente.

Para que a equacao de regressao se mostre adequada segundo as exigéncias normativas, é necessario elaborar
um conjunto de testes matematicos e ensaios estatisticos sobre a amostra, comprovando através dos resultados
obtidos que a fungdo matematica obtida representa adequadamente uma média estimativa para o conjunto de
valores da amostra, considerando as diferencas de caracteristicas entre os dados da mesma. Dessa forma a
equacao adotada e que se mostrou representativa das premissas apresentadas acima, foi:

Equacao Utilizada:

Y=1/(0,000463 + -0,021486 * 1/X12 + 0,000560 * 1/X22)?

A NBR-14.653 e suas partes, regulamenta procedimentos e define critérios técnicos minimos a serem adotados
na elaboracdo de AvaliagBes de Iméveis, ndo apresenta comentério ou cita as variaveis que devem ser estudadas
em qualquer amostra, mas regulamenta a utilizag&o de escalas para analise da influéncia de variaveis Qualitativas
ou Subjetivas na variacao dos valores dos iméveis de amostra, tais como: localizagéo, tamanho, distancias, etc.

O trabalho de avaliagéo envolve o estudo do mercado onde se insere o imdvel que avaliado, obten¢do de amostras
representativas do mercado analisado, a partir da observagdo do comportamento dos precos praticados para estes
elementos temos formulagdo de hipdteses sobre a influéncia das diferentes caracteristicas dos dados da amostra
na variacao destes pregos. Seguindo com a definicdo de escalas de medida para as hipoteses formuladas e
comprovacao estatistica da sua validade. Por fim, descrever o estudo e resultados obtidos. Nesta etapa o trabalho
visa mostrar como funciona o mercado segundo uma 6tica de andlise.

Para a presente avaliagéo foi utilizado o Método comparativo direto de dados de mercado, baseado no processo
de inferéncia estatistica, com adogdo de modelo de regressao linear multipla com utilizacéo do software estatistico
TS-Sisreg.

Na pesquisa efetuada no mercado foram obtidas 22 amostras, das quais 14 efetivamente aproveitadas no modelo
desenvolvido, relativos a ofertas em Maringa, contemplado o periodo de Setembro/Outubro de 2022.

E consignado, que os céalculos, homogeneizacbes, modelos, equacgdes, resultados, tratamento estatistico, estao
detalhados no anexo .

VARIAVEIS DO MODELO ESTATISTICO

Na pesquisa, 0 que se pretende € a composi¢cdo de uma amostra representativa de dados de mercado de imdveis
com analise dos atributos que influenciam no valor, caracteristicas como qualidade agrondmica, localizagdo e
tamanho entre outras.
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Esta etapa deve iniciar-se pela caracterizacéo e delimitacdo do mercado em anélise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipoteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formagéo do valor.

Na estrutura da pesquisa séo eleitas as variaveis que, em principio, séo relevantes para explicar a formagéo de
valor e estabelecidas as supostas relacdes entre si e com a variavel depende (variavel de resultado R$/hactare).

Com o uso das Variaveis podemos observar o comportamento da amostra, especificamente no que se refere ao
atributo que nos interessa concluir.

As variaveis sdo claramente definidas, informando-se os significados das pontuag8es ou ponderacdes atribuidas
a amplitude da amostra coletada:

VARIAVEIS UTILIZADAS NO PROCESSO DE MODELAGEM ESTATISTICA:

No modelo estatistico as variaveis a seguir foram testadas e demonstraram-se consistentes e significativas
estatisticamente para o modelo e por isso foram as utilizadas sendo as representativas/significativas na formagéo
de valores entre imdveis do mercado imobiliario local.

Variavel Area Total

Variavel, que considera tamanho da area total de terra de cada elemento

amostral, medida em hectares. E 450000
S 400.000 |
Tipo: Quantitativa = 350000 ]
Amplitude: 8,47 a 49,45 ’
Impacto esperado na dependente: Negativo W0 20 30 40 50
10% da amplitude na média: -1,44 % na estimativa Ares

Variavel Nota Agronémica

Utilizada para saneamento de vérios aspectos agrondmicos, tendo em vista a correla¢éo estabelecida entre Classes
de Uso do Solo e Situacéo e Viabilidade de Circulagéo.

Expressa simultaneamente através de um coeficiente a influéncia sobre o imével rural segundo a situacéo e
viabilidade de circulagcéo de estradas rurais com a capacidade de uso e taxonomia das caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas das terras, como; fertilidade, topografia, drenagem, permeabilidade, risco de eroséo ou inundagéo,
profundidade, pedrogosidade entre outros.

Esses fatores agrondmicos apontados foram construidos neste laudo através dos mapas ja apontados de
declividade, textura de solo, erodibilidade, e que traduzem o resultados em uma Nota que possibilita comparar
atratividade entre imdveis rurais em relagdo a sua estradas de circulagdo e suas qualidades agrondmicas.Esses
mapas possibilitam o enquadramento da respectiva classe de uso de solo a seguir:

Classe de uso do Solo:

As terras sdo enquadradas segundo o Sistema de Classificagdo da Capacidade de Uso das Terras, conforme o
Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra — Il aproximacéo, ou o que vier a substitui-
lo para fins de avaliagdo de imoveis rurais. Segundo o Manual Brasileiro para Levantamento de Capacidade de Uso
de Terra — ETA — Brasil/Estados Unidos, 1971, temos:

Grupo A: considera as terras proprias para lavouras, pastagens e/ou reflorestamento abrangendo quatro classes:

Classe I: Terras passiveis de cultivos intensivos e sem problemas especiais de conservagdo e/ou melhoramentos
quimicos.

Classe II: Terras com pequenas limitag8es, com problemas simples de conservacao e/ou melhoramentos quimicos.
Classe llI: Terras com limitagdes tais que reduzem a escolha dos cultivos e/ou necessitam de praticas complexas
de conservacgao e/ou melhoramentos quimicos.

Classe IV: Terras com limitagBes severas para cultivos intensivos, cultivadas com lavouras anuais ocasionalmente

e com cultivos perenes protetoras quanto a conservacéo do solo. Ere-Agntrromo | CREA PRE£4,682
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Portanto, as, culturas anuais sdo indicadas para as classes | a lll, sendo possivel na classe IV desde que
ocasionalmente como na implantacdo de culturas perenes, ou na reforma das pastagens, culturas perenes e
semiperene (café, fruticultura, cana-de-agtcar) podem englobar até a classe IV.

Grupo B: inclui as terras improprias para lavouras, mas adaptaveis para pastagens, silvicultura e refdgio da vida
silvestre:

Classe V: Terras sem praticas especiais de conservacdao, mas com outras limitagdes porque possuem risco de
inundacéo frequente devido ao encharcamento.

Pastagens e reflorestamento sao seus principais usos apés a drenagem.

Classe VI: Terras com limitacdes tdo severas quanto a degradagdo que sdo impréprias para cultivos, por isso
pastagens e reflorestamento séo os usos recomendados.

Classe VII: Terras com limitagdes com problemas complexos de conservacao de solos e improprias para culturas,
pastagens e reflorestamentos séo os usos indicados.

Portanto, as terras da classe V possui limitagdo de excesso de 4gua, as de classes VI e VIl erosdo e/ou baixa
fertilidade natural séo os principais problemas e nessas condi¢cdes nédo sédo recomendadas para culturais anuais,
mas podem ser adaptadas para pastagens e reflorestamento.

Grupo C: engloba terras improprias para exploragdo econdmica, servindo para recreagéo:

Classe VIII: Terras improprias para lavouras, pastagens e reflorestamento servindo apenas para a fauna e flora.

Apo6s o enquadramento da classe uso de solo é analisado as condi¢des de Situagdo e Viabilidade de Circulagao:

E Valor da terra segundo a Situacao e Viabilidade de Circulacéo:

CARACTERISTICAS
Situagiio Tino de estrada Importincia Praticabil’e durante | Escala de
_ po das Distincias 0 aAno Valor (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1* Classe s/ asfalto Relativa Permanente 95
Boa Nio pavimentada Sigmificativa Permanente 2
Destavoravel | Estradas e Servidoes Vias e distincias se Sem .Lc.}mliu.;ncx 80
equivalem Satisfatorias
Ma Fechos nas servidies Distancias r. classes se | Problemas SIET-LU-.‘E com 75
equivalem chuvas
Péssima Frt'r:hnx € intercep. pf Problemas sérios 70
COMMEZDS Sem pontes mesmo ¢ seca

FONTE: Eng® Agr® Otdvio Teixeira Mendes Sobrinho - Avaliacdes para Garantia - Ed. PINL
(FRANCA - 1.983)

PELLEGRINO (1983) interagiu a Classe dos Solos com a tabela de MENDES SOBRINHO (1983) segundo Situagéo
de Acesso e formou a seguinte tabela:

Classe I I m | v | v VI VII | VI

Situacio | 100% | 95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% | 20%
Otima 100% | 1.000 | 0,950 {0,750 0,550 [0,500 | 0400 | 0,300 [0.200
Muito Boa 95% | 0950 | 0,903 [0.713] 0,523 (0,475 0380 [ 0285 [0,190
Boa o0% | 0,900 | 0,855 [0,675[ 0,495 (0,450 0360 [ 0270 [0,180
Desfavoravel | 80% | 0.800 | 0,760 0,600 | 0,440 {0,400 | 0320 | 0240 0,160
Ma 75% | 0,750 | 0,713 [0,563[ 0,413 0,375 0,300 | 0,225 [0,150
Péssima 70% | 0.700 | 0,067 [0.,525] 0,385 [0,350 | 0.280 [ 0210 [0,140

FONTE: Eng® José Carlos Pellegrino - Avaliacies para Garantia - Ed. PINL (1.983)

Ap6s interacéo das duas tabelas obteve-se a variavel Nota Agrondmica, uma relacéo entre Areas e qualidade das
terras do Imovel com Fator de homogeneizacéo da tabela de Pellegrino :
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Na Nota Agrondmica

Na

= ¥ (Area x Fator)

Area Total do Imével

Area = Areas dentro do mesmo imével com destinagdes diferentes. Ex.: Pasto, Plantio, Sede, Reserva Legal e

APP.

Fator = De acordo com a tabela de PELLEGRINO, interpolando Acesso com Classe de Uso do Solo.

Para as definicBes de classe de capacidade de uso solo foram adotadas as preconizadas pelo SEAB/DERAL que
faz o enquadramento da seguinte forma:

O - SEAB

ANEXO 2 - Tabela de critérios para enquadramento nas classes; conforme BERTONI, J.;
LOMBARDI, F. N. Conservacao do solo. S3o Paulo: icone, 1990. 345p.

Classes de Capacidade

Limitagdes de Uso
U0 [0 [V [V [ VI [Vl [VIl|
1 Muito profundo (> 2m) X
. . 2 Profundo (1 - 2m) X
Profundidade Efetiva 5 [foderada {0 i} X
4 Raso (0,25 - 0,5m) X
5 Muito rasa (< 0,25m) b3
1 Muito argiloso X
2 [Argiloso X
3 Média X
Textura s .
5 |arencsa X
6 [Solos organicos X
0 INGo aparente X X
1 Ligeira X
H 2 [Moderada X
Laminar v .
) Muito Severa X
5 [Extremamente severa X
[Superficiais 7 (Ocasionais X
- [desfeitos ¢/ prep. 8 Frequentes X
E rosao (do solo) 9 [Muito frequentes X
Rasos (ndo o Ocasionais X
ldesfeitos ¢/ prep. [Frequentes. X
SuICOS ido salo) Muito frequentes X
Profundos (ndo T Ocasionais X
jpodem ser 8 Frequentes X
(cruzados ¢/ maq.) 9 Muito frequentes X
Vogorocas av A;irece © horizonte do X
1 [Excessiva X
e 2 Boa %
Permeabilidade 3 [Moderada 3
4 [Pobre X
5 IMuito pobre X

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255



mosele & tozzi

A [0-3% X X
B -8% X
- [+ B - 20% X
Declive S ) X
E |5 - 75% X
F 5% X
1 Muito alta X
. 2 [Alta X
Fertilidade aparente T e X
4 Baixa X
5 Muito baixa X
p1 [Sem pedra X
p2 < 1% X
. p3 [T-10% X
Pedregosidade Pt [0 -50% %
p5 0-50% X
pé 50% X
B B - r (Ocasional X
Risco de inundacéo 2 reents X
3 Muito frequente X
ds1 [Muito rapido X
.. .. ds2 Rapido X
Defluvio superficial 653 oderado X
ds4 Lento X
dsS Muito lento X X
se1l Muito Ionga X
.. se2 Longa X
Seca edafoldgica se3__ueaz X
sed ICurta X
sed Muito curta X

E com o auxilio dos mapas aqui apresentado elaborados (ITCG), foram realizados os respectivos enquadramentos
conforme a metodologia SEAB/DERAL, para declividade, erodibilidade e textura de solo que nos auxiliariam para o
correto enquadramento quanto a respectiva classe de uso e capacidade de solo e por fim por fim quanto ao
enquadramento para a Nota Agronémica.

Tipo: Proxy i 500000

Amplitude: 0,46 a 0,89 S son.on0
Impacto esperado na dependente: Positivo > 400.000
10% da amplitude na média: 21,10 % na estimativa 200.000 4

T T T T
s o0& oOF 05
Mota Agronarmics

Variavel - V.U.(ha) — Valor Unitario por Hectare

Variavel, que representa o valor do hectare.

Tipo: Dependente
Amplitude: 93977,82 a 622837,37

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

VARIAVEIS NAO UTILIZADAS NO PROCESSO DE MODELAGEM ESTATISTICA:

No modelo estatistico as varidveis a seguir foram testadas e NAO se demonstraram consistentes e significativas
estatisticamente para o modelo e por isso foram desconsideradas.

Variavel Servidoes/restrigoes:
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Representa variavel que descreve a existéncia de acessos até o imével por estradas particulares por dentro de
outros iméveis ou matriculas que ndo sao conservadas pelo poder publico.

Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo, sendo:

0,00 - Representando estradas com acesso por serviddes ou com alguma restricdo; e
1,00 - Representando estradas sem acesso por serviddes ou qualquer tipo de restrigao.

Micronumerosidade: atendida.

Variavel Oferta:

Representa variavel que descreve a existéncia na pesquisa de levantamento de dados de mercado, se a amostra é
constituida por elemento em Oferta ou Transacionado.

Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 1,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo, sendo:

0,00 — Imoével em oferta;
1,00 — Imovel transacionado;

Micronumerosidade: atendida.

Variavel Frente a Rodovia

Descreve se o0 elemento pesquisa encontra-se com o aspecto valorizante em frente a rodovia ou néo.
Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo; sendo:

0,00 — Imovel ndo estando de frente a rodovia.
1,00 — Imovel em frente a rodovia.

Micronumerosidade: atendida.

Variavel Area de Transigao

Descreve se 0 elemento pesquisa encontra-se com o aspecto valorizante em area de transi¢ao entre area rural
para area urbana

Tipo: Dicotémica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo; sendo:

0,00 — Imovel ndo estando em area de transigao.
1,00 — Imével em area de transigao.
Micronumerosidade: atendida.

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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Variavel Distancia até Rodovia

Representa a distancia por estrada rural entre a localizagdo do imével pesquisado até a rodovia mais proxima.
Levantando-se a hipétese que quanto menor a distancia maior atratividade. Medida metros.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,10 a 10600,00
Impacto esperado na dependente: Negativo.

Variavel Distancia até Rodovia (Linha Reta)

Representa a distancia em linha reta entre a localizagao do imoével pesquisado até a rodovia mais préxima.
Levantando-se a hipétese que quanto menor a distancia maior atratividade. Medida metros.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,10 a 6100,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Variavel Dist. Catedral (Centro)

Representa a distancia do imével rural pesquisado até ao centro da cidade, definido como a localizagao até a
Catedral Metropolitana Basilica Menor Nossa Senhora da Gléria. Levantando-se a hipétese que quanto menor a
distancia maior atratividade. Medida metros.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 8800,00 a 21400,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Variavel Dist. Catedral (Centro) - Linha Reta

Representa a distancia em linha reta do imével rural pesquisado até ao centro da cidade, definido como a localizagéo
até a Catedral Metropolitana Basilica Menor Nossa Senhora da Gloria. Levantando-se a hipdtese que quanto menor
a distancia maior atratividade. Medida metros.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1580,00 a 17000,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Variavel Dist. Trevo Catuai

Representa a distancia do imdvel rural pesquisado até o trevo do shopping Catuai. Levantando-se a hipétese que
quanto menor a distancia maior atratividade. Medida metros.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 5800,00 a 21800,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Variavel Dist. Trevo Catuai - Linha Reta

Representa a distancia em linha reta do imével rural pesquisado até o trevo do shopping Catuai. Levantando-se a

hipétese que quanto menor a distancia maior atratividade. Medida metros.
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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Tipo: Quantitativa
Amplitude: 4310,00 a 16360,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Variavel Dist. Trevo Contorno Norte

Representa a distancia do imével rural pesquisado até o trevo do contorno norte com a PR-317. Levantando-se a
hipétese que quanto menor a distancia maior atratividade. Medida metros.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 3200,00 a 19300,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Variavel Dist. Trevo Contorno Norte - Linha Reta

Representa a distancia em linha reta do imoével rural pesquisado até o trevo do contorno norte com a PR-317.
Levantando-se a hipotese que quanto menor a distdncia maior atratividade. Medida metros.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2900,00 a 12200,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Variavel Dist. por Via ndao Pavimentada

Representa a distancia do imdvel rural pesquisado por via ndo pavimentada (estrada rural) até a via pavimentada
mais proxima. Levantando-se a hipotese que quanto menor a distancia maior atratividade. Medida metros.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,10 a 10600,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Variavel Dist. por Via ndo Pavimentada - Linha Reta

Representa a distancia em linha retal do imével rural pesquisado por via ndo pavimentada (estrada rural) até a via
pavimentada mais préxima. Levantando-se a hipétese que quanto menor a distancia maior atratividade. Medida
metros.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,10 a 6100,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Variavel Declividade

Descreve a declividade predominante no imovel, essa que é a inclinacdo do relevo em relagéo ao plano horizontal.
Esse aspecto do terreno é uma das principais caracteristicas geomorfologicas limitantes da utilizagdo do terreno
para fins agricolas tanto no trafego de maquinario quando no manejo e conservacgao de solo e a fertilidade. Tais
aspectos que estéo diretamente ligados a valorizagao ou desvalorizagéo de imével rurais.

Os dados levantados de declividade constante no banco de dados do ITCG — Instituto de Terras e Cartografia e
Geociéncias do Parana.
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DECLIVIDADE - ESTADO DO PARANA

Oceano
Atiantico

Sendo as declividades predominantes dos elementos amostrais, estando entre 0 a 10° e 10 a 20°. Por isso adotou-
se a variavel Dicotdmica Isolada para representar as classes de declividade existentes na regido das amostras e
avaliando.

Tipo: Dicotdomica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo, Sendo:
Declividade - 10 a 20° - 0.

Declividade - 0a 10°-1.

Micronumerosidade: atendida.

Variavel Degradacgao ou Erodibilidade de Solo

A variavel Erodibilidade ou Degradagdo tem como fonte o Mapa (xx) que constitui um modelo espacial, em escala
nacional, que expressa a capacidade do solo em resistir a erosao hidrica. Corresponde ao fator K da Equacao
Universal de Perda de Solo (USLE - Universal Soil Loss Equation; Wischmeier) ( Wischmeier e Smith, 1978; Renard
et al., 1997), que é influenciado apenas pelos atributos intrinsecos do solo, como a granulometria, a estrutura, o
conteudo de carbono organico, a permeabilidade, a profundidade, a presenca ou auséncia de camada compactada
e a pedregosidade (Wischmeier e Smith, 1978; Ramalho-Filho e Beek, 1995). Portanto, aqueles extrinsecos, como
as condigGes climaticas, de relevo e cobertura vegetal (Ramalho-Filho e Beek, 1995), ndo foram avaliados na
geracdo do modelo espacial de erodibilidade dos solos. Os niveis de erodibilidade sdo representados em cinco (05)
classes nominais de intensidade — Muito Baixa; Baixa; Média; Alta; Muito Alta.

Bruno 1. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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Como a escala das amostras foram constituidas apenas pela intensidade de Muito Baixa ou Baixa, adotou-se nesta
variavel uma dicotdmica Isolada.

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo, Sendo:

Intensidade de Degradagao/Erodibilidade de Solo - Baixa - 0.
Intensidade de Degradacgao/Erodibilidade de Solo — Muito Baixa - 1.

Micronumerosidade: atendida.

Variavel Textura Solo

E a reunisio de uma ou mais classes de textura. Classificada pela Secretaria de Agricultura do Estado segundo a
textura na classe de capacidade de uso do solo.

Como a escala das amostras foram constituidas apenas pela textura de Argiloso, adotou-se nesta variavel uma
dicotdmica Isolada.

Os dados levantados de declividade constante no banco de dados do ITCG — Instituto de Terras e Cartografia e
Geociéncias do Parana.

Bruno J. Tozzi
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SOLOS - ESTADO DO PARANA
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Tipo: Dicotomica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo Sendo:
Textura NAO Argiloso - 0.

Textura Argiloso - 1.

Micronumerosidade: atendida.

Variavel Area Aberta/Utilizavel (%):

Percentual da area total aberta para exploragao rural. Levantando-se a hipdtese que quanto maior o percentual

maior atratividade do imével.
Tipo: Proxy

Amplitude: 46,26 a 98,82
Impacto esperado na dependente: Positivo

Variavel Dist. Av. Brasil/Av. Getulio V.

Representa a distancia do imével rural pesquisado até ao centro da cidade, definido como a localizagdo de maior
indice fiscal da planta genérica de valores do municipio que é entre a Avenida Brasil com a Avenida Getulio Vargas.
Levantando-se a hipétese que quanto menor a distancia maior atratividade. Medida metros.

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1580,00 a 20800,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Bruno J. Tozzi
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Variavel Dist. Av. Brasil/Av. Getulio V. - Lina Reta

Representa a distancia em linha reta do imoével rural pesquisado até ao centro da cidade, definido como a localizagdo
de maior indice fiscal da planta genérica de valores do municipio que é entre a Avenida Brasil com a Avenida Getulio
Vargas. Levantando-se a hipétese que quanto menor a distancia maior atratividade. Medida metros.

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 6480,00 a 16140,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO:

S&o fornecidos tanto em semi-amplitudes percentuais, quanto em valores limites, o intervalo de confianca de 80%,
0 campo de arbitrio, e nas situagdes previstas, também o intervalo de valores admissiveis:

ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada (%) Amostra Amostra
Area 19,36 8,47 49,45
Nota Agronomica 0,72 0,46 0,89
V.U.(ha) 453.136,08 93.977,82 622.837,37

INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo Total
Confianga (80 %) 406.470,70 453.136,08 508.324,45 -10,30% 12,18% 22,48%
Predicao (80%) 327.792,86 453.136,08 666.975,03 -27,66% 47,19% 74,85%
Campo de Arbitrio 385.165,67 453.136,08 521.106,49 -15,00% 15,00% 30,00%

INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 406.470,70 453.136,08 508.324,45
Predicéo (80%) 327.792,86 453.136,08 666.975,03
Campo de Arbitrio 385.165,67 453.136,08 521.106,49

VALOR UNITARIO ARBITRADO:

Por Hectare: R$ 385.165,67 (trezentos e oitenta e cinco mil, cento e sessenta e cinco reais com sessenta e
sete centavos).

Justificativa:

Conforme relatério de projecdo da inferéncia estatistica, adotamos para o imével valor do minimo do Campo de
Arbitrio do valor médio estimado para o avaliando. Isso devido ao Indicio de Passivo Ambiental constatado.

Ainda, devido a pesquisa de mercado ser constituido por elementos amostrais em oferta, visto que para hegociagdo
de valores em oferta estima-se uma queda na hora da efetiva comercializacdo, que levam em conta, pedidos de
descontos, prazos, taxas e comissdes de pagamento, consoante as diretrizes da NBR-14653, foi adotado desconto
amostral de 15,00%.

VALOR UNITARIO ARBITRADO FINAL:

Por Hectare: R$ 327.390,82 (trezentos e vinte e sete mil, trezentos e noventa reais com oitenta e dois
centavos).

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO CONFORME EXIGENCIA NORMATIVA:

Minimo (R$): 6.300.000,00.
Médio (R$): 8.772.000,00.
Maximo (R$): 10.000.000,00.

Valor arredondado conforme admissibilidade normativa (NBR-14.653-1) item, 6.8.1., que permite arredondar o resultado da avaliagdo, bem como
os limites do intervalo de confianga e do campo de arbitrio, em até 1%.

VALOR DE AVALIAGAO DE DESAPROPRIAGAO DO TERRENO RURAL LOTE 214-C:

R$ 6.300.000.00 (seis milhdes e trezentos mil reais).

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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8. VALORES SUGERIDOS:

VALOR DE AVALIAGAO DE DESAPROPRIAGAO DO TERRENO RURAL LOTE 214-C:

R$ 6.300.000,00 (seis milhoes e trezentos mil reais).

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO - REGRESSAO LINEAR.

obtém-se Grau Il de fundamentagédo para o presente Laudo de Avaliagdo, conforme NBR 14653-3 Imével Rural.

GRAU DE PRECISAO- REGRESSAO LINEAR.

O Grau de Precisdo da estimativa do valor foi obtido para uma Amplitude do intervalo de confianca para 80% de
confiabilidade em: 22,48%. Logo, obtém-se Grau lll de Precisdo para o presente Laudo de Avaliagédo, conforme
NBR 14653-3 Imovel Rural.

1 _—
. i ,v //z;/»/’ ‘
I/ ;, Ly u{.y)/~C5K IC 7/’/
Bruno José Tozzi
Eng. Agrébnomo
Esp. Estatistica Aplicada
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9. ANEXOS

Bruno J. Tozzi
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Anexo | Tabela de dados amostrais;
w wv —_
2 52 2 2
e 3. ) @ © .z £ 3 £ S 5
3 g E £ < 23 €03 o2 < g
2 3 = S g i g5 s 2 2% 3
s 2 5 s
>z =

1 Gleba Pinguim Maringa Granado Imov. 38,72 RS 24.000.000,00 R$ 0,00 RS 24.000.000,00 R$619.834,71 03/10/2022
2 Est. Pesqueiro do Alem3o Maringa Evolu¢3o Imob 9,68 R$ 1.600.000,00 RS 0,00 R$ 1.600.000,00 RS 165.289,26 03/10/2022
3 Prox. Faz. Cesumar Maringa Evolugdo Imob 24,20 RS 8.000.000,00 RS 0,00 R$ 8.000.000,00 RS 330.578,51 03/10/2022
4 Jd. Monet Maringa Imob. Winner Bro 4,80 R$ 720.000,00 R$ 0,00 R$ 720.000,00 R$ 150.000,00 03/10/2022
5 Gleba Ribeirdo Morangueiro Maringd  Imob. Pedro Gran 10,31 R$ 1.250.000,00 RS 0,00 R$ 1.250.000,00 RS 121.250,92 03/10/2022
6 Av. Guaiapd Maringa Pardinho Imov. 12,10 R$ 2.950.000,00 R$ 0,00 R$ 2.950.000,00 RS 243.801,65 03/10/2022
7 Est. Colombo Maringa Imob. Morada Sol 46,71 R$ 4.600.000,00 R$ 210.671,91 RS 4.389.328,09 R$ 93.977,82 03/10/2022
8 Gleba Maringd Maringa Imob. Winner B 12,10 R$ 5.000.000,00 R$ 0,00 R$ 5.000.000,00 R$ 413.223,14 03/10/2022
9 Rod. Silvio Barros Maringa Imob. Winner B 7,26 R$ 5.000.000,00 R$ 0,00 R$ 5.000.000,00 RS 688.705,23 03/10/2022
10 Rod. Silvio Barros Maringa Imob. Winner B 5,20 R$ 6.500.000,00 R$ 0,00 RS 6.500.000,00 RS 1.250.000,00 03/10/2022
11 Rod. Silvio Barros Maringa LDS Imov. 13,46 R$ 5.100.000,00 RS$ 0,00 R$ 5.100.000,00 RS$ 379.038,43 03/10/2022
12 Gleba Ribeirdo Maringa Ingaville imv 26,14 R$ 16.200.000,00 R$ 0,00 R$ 16.200.000,00 R$ 619.834,71 03/10/2022
13 Continuagdo Av. Kakogawa Maringd  Marcos Dominguez 14,45 R$ 9.000.000,00 R$ 0,00 RS 9.000.000,00 R$ 622.837,37 03/10/2022
14 Prox. Uninga Maringd ~ Winner Broers imo 53,24 RS 26.400.000,00 RS 0,00 RS 26.400.000,00 RS 495.867,77 03/10/2022
15 L. 74 Gl Patrimonio Iguatemi Maringa LDS Imov 20,22 R$ 3.300.000,00 R$ 155.520,00 RS 3.144.480,00 RS 155.540,34 03/10/2022
16 Gleba Ribeirdo Maringa Maringa Imob. Winner B 26,62 RS 13.500.000,00 R$ 227.136,00 RS 13.272.864,00 RS 498.604,96 03/10/2022
17 Gleba Ribeirdo Maringa Maringa Sampaio Cor 43,59 R$ 21.600.000,00 R$ 190.272,00 RS 21.409.728,00 R$ 491.200,96 03/10/2022
18 Beira do Rio Pirapd Maringa Pedro Granado 131,77 R$ 27.500.000,00 R$ 0,00 R$ 27.500.000,00 RS 208.696,97 03/10/2022
19 prox. Jardins Monet Res Maringa Jonas Lopes Cor 49,45 RS 24.000.000,00 R$ 0,00 RS 24.000.000,00 RS 485.338,73 03/10/2022
20 Fazenda Marajo Maringa Pedro Arthur 101,64 R$ 37.800.000,00 RS$ 0,00 R$ 37.800.000,00 R$ 371.900,83 03/10/2022
21 Prox. Aruatus do Evangelho Maringa Winner Brokers 8,47 R$ 2.800.000,00 RS 0,00 RS 2.800.000,00 RS 330.578,51 03/10/2022

ary) Gleba Patrimdnio Maringa Maringa Paganini Imov 12,10 R$ 5.000.000,00 0,000 R$ 5.000.000,00 RS 413.223,14 03/10/2022

*OBS: A tabela acima contempla os dados pesquisados, sendo que os dados numerados por 01, 04, 09, 10, 14, 15, 18 e 20 nao foram utilizados no tratamento dos dados.
Conforme os critérios normativos, estes dados se comportaram como outlier, ou seja, ultrapassaram os limites dos critérios dos “Dois Desvios Padrdes”, ou foram considerados

pontos influenciastes conforme analise da estatistica de Cook.
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ANEXO IIl: CALCULO - MODELO DE REGRESSAO, HOMOGENEIZACAO, TRATAMENTO ESTATISTICO,

PROJECAO DE VALORES;

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra . 22 Total 1 23

Utilizados : 14 Utilizadas 03

Outlier : 0 Grau Liberdade 1

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1/y’5

COEFICIENTES VARIAGAO

Correlagao 1 0,96226 Total : 0,0000

Determinagéao 1 0,92594 Residual : 0,0000

Ajustado : 0,91248 Desvio Padréao : 0,00018
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado 1 68,76790 D-Calculado 1 1,36603

Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : N&o auto-regresséo 98%
NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 78
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =1/(0,000463 +-0,021486 * 1/X;2 + 0,000560 * 1/X22)?

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 372055,58 Coefic. Aderéncia
Variagdo Total : 373640033276,33 Variagédo Residual
Variancia : 26688573805,45 Varidncia
Desvio Padrdo : 163366,38 Desvio Padrao

: 0,58617

1 154623443943,56
1 14056676722,14
1 118560,86
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
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) Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padr&o = 0,91248)
X1 Area 1/x? -1,70 11,67 0,89863
X2 Nota Agronomica 1/x? 11,41 0,01 -0,03020

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

NS

@
1S}
5 5
o c
£ o
_ |3 =
g © <c(» :ccc
o | E c | &8 |
Ss|6 |28 |2
X1 | 1/x? 53| 46
Xo | 1/x?| 37 96
Y |1y | 22| 95
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COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO

IR N}
g00.000
T00.000
G00.000
500.000

hoda

tozzi

—

400.000

T T T T T T T T T T U
15 20 25 30 35
Area - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

I 1IEI o 45
QR EERETLE}
F00.000
G00.000
400.000
200.000

L L L L B T
g 065 07 0,7a 0s
Maota Agronomica - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Analize Mista

* Calculado Walor calculado versus residuo padronizado
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ANEXO Il - TABELA DEMOSTRATIVA DA PONTUAGAO ATINGIDA PAR GRAU DE FUNDAMENTAGAO E
PRECISAOQO;

A Norma Brasileira classifica esta etapa do trabalho em 3 niveis de qualidade, denominando esta classificacdo de
“Especificagao”:

Grau Il — Alto Grau de Qualidade.

Grau Il — Médio Grau de Qualidade.

Grau | — Baixo Grau de Qualidade.

A especificacdo de uma avaliagao esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia¢cdes, como com o
mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacéo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nédo representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentac¢do. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente

das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixacdo a priori.

Grau de Fundamentacéo - REGRESSAO LINEAR

A Tabela a seguir, constante na NBR 14653-3, define o enquadramento da avaliagdo conforme o seu grau de
Fundamentacéao.

Grau Pontuagédo
Item Descricéo Obtida
11l (3 pontos) 11 (2 pontos) | (1 ponto)
Completa quanto as o
- - ' I X Completa quanto as variaveis « . . "
1 Caracterizagao do imével avaliando | variaveis consideradas . Adocao de situagéo paradigma 3
} ; L utilizadas no modelo
influenciantes a priori
) . 4(k+1), onde k € nimero P IR P PR
2 Quantidade minima de dados de ( )de variaveis 3(k+1), onde k é nimero de variaveis 2(k+1), onde k € nimero de variaveis 3
mercado efetivamente utilizados . independentes. independentes.
independentes.
Todos os dados e . . . . A
= PR . Todos os dados e variaveis analisados | Atributos relativos aos dados e variaveis
3 Apresentacéo dos dados variaveis analisadas na . - 3
na modelagem efetivamente utilizados no modelo
modelagem, com foto
Admitida de apenas uma variavel,
desde: a) que medidas das Admitida desde que:
caracteristicas do imével avaliando a) as medidas das caracteristicas do
nao sejam superiores ao dobro do imovel avaliando néo sejam superiores
< = . limite amostral superior, nem inferiores ao dobro do limite amostral inferior;
4 Extrapolacéo Né&o admitida . . R - ~ 3
& metade do limite amostral inferior; b) | b) o valor estimado néo ultrapasse 30%
o valor estimado néo ultrapasse 20% do valor calculado no limite da fronteira
do valor calculado no limite da amostral, para as referida variaveis, de
fronteira amostral, para a referida per si e simultaneamente, e em médulo.
variavel em modulo.
Nivel de significancia 4 (somatério
do valor das duas caudas) méaximo
5 s - ) 10% 20% 30% 2
para a rejei¢do da hipétese nula de
cada regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo para
arejeicdo da hipétese nula do
6 jeicéo ca hip 1% 2% 5% 3
modelo através do teste F de
Snedecor

Ainda, conforme a NBR 14653-3, o enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentac¢&o com a utilizagédo
de modelo de regresséo deve atender aos seguintes pressupostos.

Graus 1] 1] |
Pontos Minimos 15 9 6
2,5,e6,nograu lll com os 2,5,e 6 no minimo no
demais no minimo no grau grau Il e os demais no

II. minimo no grau I.

Todos, no minimo no
grau l.

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Portanto, Pontos obtidos: 17.
Logo, obtém-se Grau Il de fundamentacdo para o presente Laudo de Avaliagdo, tendo em vista 0 nado
atingimento no item 5 no grau Il como obrigatoriamente exige a norma técnica.

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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Grau de Precisao - REGRESSAO LINEAR

A Tabela a seguir, constante na NBR 14653-3, define o enquadramento da avaliacdo conforme o seu grau de Precisao.

Descrigao Grau Grau
- - - Modelo .
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em I 1] | obtido
torno da estimativa de tendéncia central. < 30% <40% <50% 22,48 1l

Logo, obtém-se Grau Il de preciséo para o presente Laudo de Avaliagao.

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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ANEXO IV -LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO (AMARELO) E AMOSTRAS (AZUIS).
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ANEXO V: CARACTERIZAGCOES DAS AMOSTRAS:

(©|©) mosele & tozzi

AMOSTRA [[o ]
Endereco: Cidade: Lat.: -23.485141 Fonte:
—— — Coordenadas.:
Gleba Pinguim Maringd PR Long: -51.975022 Granado Imov. 44 9 9984-8000
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
38,72 R$ 24.000.000,00 R$ 619.834,71 Rural Ndo 0 Oferta sim 1
Transi¢do: 1 Serviddes/restricoes: ndo 1
- o0
=) =)
2 2
o o
™S 'S
] 3
2 2
o o
'S 'Sy
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)

AREA TOTAL 38,72

Anra ann = -

AREA ABERTA

Anca rrciiana

80 %

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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AMOSTRA [ on |

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)

10a20 1

[J1a20
W 20a45
[]3a10

variavel
0a3 0
0a 10
10a 20 1
20245 ndose
>45 aplica
AMOSTRA [ o1 |
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imovel: Argiloso sim 1
Legenda:

Tt

. aren.,’méd.1
. arenosa
. arg./méd.
. argilosa
. méd./arg.
7] media

:l siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA
CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
#REF! |Baixa/ Muito Baixa sim | 1

D Afloramentos de rochas

B Atta

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
I Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA
CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO
Classe| 0,00 Classe IV I 15 Classe VIl T 12
Classe Il 6,85 Classe V 0 Classe VIII 6,37

Classe Il | Classe VI | 28

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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DISTANCIAS:
caminhamento |[Linha Reta caminhamento |Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 812,56 2720 Dist. Rodovia 3200 2720 |Dist. Catedral (centro) 11100 11600
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 11400 7950 Dist. Trevo Catuai 8800 7340 D. Tr Contorno Norte 17800 13250
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA o1
Situagdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 812,56 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N&o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe — Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condi¢Bes Satisfatérias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,950
péssima Fechos e Intercep. P/ Corregos Problemas sérios mesmo com - 1 6,85 0,903
sem pontes seca 11 20,00 0,713
\% 1,50 0,523
Situagdo do Imdvel: 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 \ 0,00 0,475
Vi 2,80 0,380
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo VIl 1,20 0,285
Situagdo | 1l 1] vV Vv VI Vil Vil VIl 6,37 0,190
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 38,72 23,84635
> "
O-tlma 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,616
esfavorav{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
M3 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

CUSTO DE REEDICAO DE BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS PARA DETERMINACAO DE VALOR APENAS DA TERRA

BENFEITORIA - 01

Depreciacdo Fisica e Funcional

~  Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Otimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precério (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 75
Estado Conservagdo: 0,8
Funcionalidade: 0,8 ge ~ RS 0,00
CUB - RURAL: 290 Valor Edificagdo EDIFICACAO COM

ESVAZIAMENTO ECONOMICO

benfeitoria - 02

Depreciagao Fisica e Funcional

- Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Otimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precario (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 75
Estado Conservagdo: 0,8
Funcionalidade: 0,8 ge - RS 0,00
CUB - RURAL: 290 Valor Edificagdo

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

RS 0,00

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682

+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255




(©|©) mosele & tozzi

AMOSTRA
Enderego: Cidade: Lat.: -23.362427 Fonte:
- = — Coordenadas.: -
Est. Pesqueiro do Alemdo Maringa PR Long: -51.871946 Evolugdo Imob 44 3354-3353
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagbes:
9,68 R$ 1.600.000,00 RS 165.289,26 Rural Ndo 0 Oferta sim 1
Transicdo:| 0 Serviddes/restricoes: sim 0
- o0
=) =]
o o
= =
o o
'S 'S
N <
o S
2 2
o o
'S 'S
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 9,68 AREA ABERTA 85 %
AREA APP 1,48 AREA FECHADA 15 %

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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DECLIVIDADE PROI:)“S;SILRI::ITE (EM GRAUS) -

0al0 0

20245 ndose
>45 aplica

AMOSTRA

CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imével: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren.,’mécl.1
. arenosa

. arg./méd.
. argilosa
. med./arg.
] média

:I siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):

HREF! [Baixa/ Muito Baixa _sim 1

D Afloramentos de rochas

B Aita

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
I Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA
CLASSIFICAGAO DE USO DO SOLO

Classe | 0,00 Classe IV 1,6 Classe VII 0
Classe Il 0,00 Classe V 0 Classe VIIl - 1,48

Classe lll 6,60 Classe VI 0

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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DISTANCIAS:
caminhamento |Linha Reta caminhamento |Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 5700 2310 Dist. Rodovia 6800 2310 |Dist. Catedral (centro) 13800 9850
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 13400 9350 | Dist. Trevo Catuai 17000 12000 | D. Tr Contorno Norte 10400 4690
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA 02
Situagdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 5.700,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe apurada Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Servides Vias e Distdncias se equivalem | Sem Condigdes Satisfatorias 80
M4 Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,800
péssima Fechos e Intercep. P/ Corregos Problemas sérios mesmo com 7 1 0,00 0,760
sem pontes seca 1l 6,60 0,600
\4 1,60 0,440
Situagdo do Imoével: Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem [ Sem Condi¢des Satisfatérias 80 \ 0,00 0,400
Vi 0,00 0,320
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo Vil 0,00 0,240
Classe
Situagdo | I 11 v Vv Vi Vil Vil Vil 1,48 0,160
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% [SOMA 9,68 4,9008
2o "
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,506
esfavordvi  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Md 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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AMOSTRA
Enderego: Cidade: Lat.: -23.330617 Fonte:
— Coordenadas.: —
Prox. Faz. Cesumar Maringa PR Long: -51.884746 Evolugdo Imob 44 3354-3353
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagoes:
24,20 R$ 8.000.000,00 R$ 330.578,51 Rural Ndo 0 Oferta sim 1
Transi¢do;| 0 Serviddes/restricoes: ndo 1
- o0
=) =)
2 2
o o
'Sy 'Sy
o <
o =)
2 2
o o
'Sy 'Sy
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 24,2 AREA ABERTA 78,60 %
AREA APP 5,18 AREA FECHADA 21,40 %

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br




(©/©) mosele & tozzi

AMOSTRA [ 03 ]

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
0al0 0

W 20a4s
[13za10

varidvel
0a3
0al0
10a 20 1
20a45 ndos
>45 aplicd

AMOSTRA [ 03 ]

CLASSIFICACAO PEDOLOGICA

Textura Predominante do imével: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.-I
M arenosa
. arg./méd.
. argilosa
. meéd./arg.
] media

:l siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):

#REF! |Baixa/ Muito Baixa sim 1

D Afloramentos de rochas

B Arta

. Area urbana

. Baixa

. Corpos dagua

D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA
CLASSIFICAGCAO DE USO DO SOLO

Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VII 0
Classe Il 16,21 Classe V 0 Classe VIII 5,18
Classe Ill 2,81 Classe VI 0

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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DISTANCIAS:
caminhamento |Linha Reta caminhamento [Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 1500 1290 Dist. Rodovia 1500 1290 |Dist. Catedral (centro) 16300 1580
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 15800 11430 | Dist. Trevo Catuai 17700 13230 | D. Tr Contorno Norte 13600 6220

CALCULO DA NOTA AGRONOMICA

Situagdo de Viabilidade de Circulagdo

Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 1.500,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa NZo Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe apurada Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e ServidGes Vias e Distancias se equivalem Sem Condi¢Bes Satisfatorias 80

Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios c/ chuvas 75 | 0,00 0,900

péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com 2 1 16,21 0,855

sem pontes seca 1l 2,81 0,675

\% 0,00 0,495

Situagdo do Imdvel: Nio Pavimentada Significativa Permanente 90 \Y 0,00 0,450

Vi 0,00 0,360

Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo VIl 0,00 0,270

Situagdo | Il 11 v \ Vi Vil Vil Vil 5,18 0,180

100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% |[SOMA 24,20 16,6887
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,690

esfavordv 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255



mosele & tozzi

AMOSTRA
Enderego: Cidade: Lat.: -23.320477 Fonte:
— Coordenadas.: -
Jd. Monet Maringa PR Long: -52.021521 Imob. Winner Bro 44 98434-9088
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagoes:
4,80 R$ 720.000,00 R$ 150.000,00 Rural Ndo 0 Oferta sim 1
Transi¢do;| 0 Serviddes/restricoes: ndo 1
- o0
=) =)
2 2
o o
'Sy 'Sy
o <
o =)
2 2
o o
'Sy 'Sy
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 4,8 AREA ABERTA 80,42 %
AREA APP 0,94 AREA FECHADA 19,58 %

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
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AMOSTRA [ oa ]

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)

10a20 1

W 20a4s

[13za10

varidvel
0a3
0al0
10a 20 1
20245 ndose
>45 aplical

AMOSTRA [ oa ]

CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imovel: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.-I
M arenosa
. arg./méd.
. argilosa
. méd./arg.
] média

:l siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):

#REF! |Baixa/ Muito Baixa sim 1

D Afloramentos de rochas

B Arta

. Area urbana

. Baixa

. Corpos dagua

D Dunas

. Fase erodida

B Media

. Muito alta
. Muito baixa
variavel
Muito Alta 1
Alta
Média 2
Baixa 3
Muito Baixa
AMOSTRA
CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO
Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VII 0
Classe Il 2,25 Classe V 0 Classe VIII 0,94
Classe Ill 1,61 Classe VI 0

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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DISTANCIAS:
caminhamento |Linha Reta caminhamento [Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 2800 1860 Dist. Rodovia 7600 1900 |Dist. Catedral (centro) 19900 14600
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 19200 14000 | Dist. Trevo Catuai 15700 12000 | D. Tr Contorno Norte 19400 12900
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA
Situacdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 2.800,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe . Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e ServidGes Vias e Distancias se equivalem Sem Condigdes Satisfatorias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios c/ chuvas 75 | 0,00 0,900
péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com - 1 2,25 0,855
sem pontes seca 1l 1,61 0,675
\% 0,00 0,495
Situagdo do Imdvel: N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 \Y 0,00 0,450
Vi 0,00 0,360
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situacdo VIl 0,00 0,270
Classe
Situagdo | 1l 1] \Y \ Vi Vil Vil VIl 0,94 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 4,80 3,1797 I
i 100% 1 7 4 2
O-tlma 00% ,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,662
esfavorav 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255




mosele & tozzi

AMOSTRA
Enderego: Cidade: Lat.: -23.377256 Fonte:
— - — Coordenadas.:
Gleba Ribeirdo Morangueiro |Maringa PR Long: -51.883302 Imob. Pedro Gran 44 3222-8866
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagoes:
10,31 R$ 1.250.000,00 R$ 121.250,92 Rural Ndo 0 Oferta sim 1
Transi¢do;| 0 Serviddes/restricoes: sim 0
1
- o0
=) =)
2 2
o o
'S 'Sy
o <
o =)
2 2
o o
'S 'Sy
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 10,3092 AREA ABERTA 54,60 %

AREA APP

4,68 AREA FECHADA 45,40 %

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA
DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)

0al0 0

W 20a4s
[13za10

varidvel
0a3
0al0
10a 20 1
20245 ndose |
>45 aplica |

0

AMOSTRA

CLASSIFICACAO PEDOLOGICA

Textura Predominante do imoével: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.-I
M arenosa
. arg./méd.
:l argilosa
. méd./arg.
] média

:l siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADACAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):

HREF! |Baixa/ Muito Baixa sim 1

D Afloramentos de rochas

B Arta

. Area urbana

. Baixa

. Corpos dagua

D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA
CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO

Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VII 0

Classe Il - 3,62 Classe V Classe VI - 4,68

Classe Il 2,01 Classe VI 0

o

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br



mosele & tozzi

DISTANCIAS:
caminhamento |Linha Reta caminhamento [Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 3200 2670 Dist. Rodovia 7500 1640 |Dist. Catedral (centro) 11000 7860
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 8600 7360 Dist. Trevo Catuai 14100 10080 | D. Tr Contorno Norte 3200 2900

CALCULO DA NOTA AGRONOMICA

Situacdo de Viabilidade de Circulagdo

Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 3.200,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe . Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e ServidGes Vias e Distancias se equivalem Sem Condigdes Satisfatorias 80

Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios c/ chuvas 75 | 0,00 0,800

péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com - 1 3,62 0,760

sem pontes seca 1l 2,01 0,600

\% 0,00 0,440

Situagdo do Imdvel: Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condigdes Satisfatérias 80 \% 0,00 0,400

Vi 0,00 0,320

Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situacdo VIl 0,00 0,240

Classe
Situagdo | 1l 1] \Y \ Vi Vil Vil VIl 4,68 0,160
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 10,31 4,706
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,456

esfavordv{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255




(©/©) mosele & tozzi

AMOSTRA [ os |
Enderego: Cidade: Lat.: -23.376860 Fonte:
I — Coordenadas.: -
Av. Guaiapo Maringd PR Long: -51.859073 Pardinho Imov. 44 3028-7878
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
12,10 R$ 2.950.000,00 RS 243.801,65 Rural Ndo 0 Oferta sim 1
Transi¢do: 0 Serviddes/restricoes: ndo 1
o o0
o o
2 2
o o
'S 'S
5] 3
2 2
o o
'S L'
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)

AREA TOTAL 12,1

AREA ABERTA

55,45 %

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA [ o6 |

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)

0al0 0

[Joa3
[J1waz20
W 20245

[]3a10
variavel

0

a3 0
0a 10
10a 20 1
20245 ndose
>45 aplica

AMOSTRA
CLASSIFICACZ\O PEDOLOGICA
Textura Predominante do imodvel: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren.,’mécl.1
. arenosa

. arg./méd.
. argilosa
. méd./arg.
7] média

j siltosa

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682

+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA [ o6 |

CLASSIFICAGAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
#REF! |Baixa/ Muito Baixa sim | 1

D Afloramentos de rochas

B Arta

. Area urbana
[ Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
B Media

Il Muito alta
. Muito baixa

variavel

Muito Alta
Alta

Média

N

Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA -

CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO
Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VIl 3,4
Classe Il 5,60 Classe V 0 Classe VIl - 0,56
o 0 o

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682

+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
www.moseleetozzi.com.br



mosele & tozzi

DISTANCIAS:
caminhamento [Linha Reta caminhamento [Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 3400 2990 Dist. Rodovia 3800 3380 |Dist. Catedral (centro) 11600 9820
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 11400 9410 | Dist. Trevo Catuafi 14800 12400 | D. Tr Contorno Norte 8100 5490
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA
Situagdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 3.400,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa Né&o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe . Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condi¢Bes Satisfatérias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,900
Péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com 2 1 5,60 0,855
sem pontes seca 11 1,10 0,675
[\ 0,00 0,495
Situagdo do Imdvel: N&o Pavimentada Significativa Permanente 90 \ 0,00 0,450
Vi 1,43 0,360
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo Vil 3,40 0,270
asse
Situagao | I 11 v \ Vi Vil Vil Vil 0,56 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 12,09 7,064
o >
O-tlma 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,584
esfavorav{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
M3 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

CUSTO DE REEDICAO DE BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS PARA DETERMINACAO DE VALOR APENAS DA TERRA

BENFEITORIA - 01

——

Depreciagdo Fisica e Funcional

. Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
- Otimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precario (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 75
Estado Conservagdo: 0,8
Funcionalidade: 0,8 e . | R$ 0,00
CUB - RURAL: 890 Valor Edificacdao EDIFICACAO COM
ESVAZIAMENTO ECONOMICO

BENFEITORIA - 02

Depreciagdo Fisica e Funcional

~_ Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Otimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
SEM EDIFICACOES Precario (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 75
Estado Conservagao: 0,8
Funcionalidade: 0,8 e . | R$ 0,00
CUB - RURAL: 890 Valor Edificagao
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS RS 0,00

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255




mosele & tozzi

AMOSTRA
Enderego: Cidade: Lat.: -23.273831 Fonte:
— Coordenadas.:
Est. Colombo Maringa PR Long: -51.943050 Imob. Morada Sol 443226 5351
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagoes:
46,71 R$ 4.600.000,00 RS 98.488,42 Rural Ndo 0 Oferta sim 1

Transi¢do;| 0 Serviddes/restricoes: ndo 1

FOTO 01
FOTO 03

FOTO 02
FOTO 04

AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 46,706 AREA ABERTA 46,26 %
DCA a 4.0

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA
DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
0al0 0
P
. =45
Woat0
[Joas
[J10a20
W 20a4s

[]3a10

varidvel

0a3
0al0

0

AMOSTRA
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imovel: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.-I
M arenosa

. arg./méd.
. argilosa
. méd./arg.
] média

:l siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA [ o7 ]

CLASSIFICACAO DEGRADACAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
H#REF! |Baixa/ Muito Baixa sim | 1

D Afloramentos de rochas

B Alta

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA [ o7 ]

CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO
Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VIl 0
Classe Il 21,61 Classe V 0 Classe VIII 19,38
Classe Ill 0,00 Classe VI

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br



mosele

tozzi

DISTANCIAS:

|caminhamento Linha Reta caminhamento [Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 10600 6100 Dist. Rodovia 10600 6100 |Dist. Catedral (centro) 21400 17000
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: | 20800 16140 | Dist. Trevo Catuai 21800 16360 | D.Tr Contorno Norte 19300 12200
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA
Situagao de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 10.600,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe ETEUTERE Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e ServidBes Vias e Distancias se equivalem Sem Condigdes Satisfatdrias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,800
Péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com 70 I} 21,61 0,760
sem pontes seca 1] 0,00 0,600
v 0,00 0,440
Situacdo do Imdvel: N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 \Y 0,00 0,400
Vi 5,72 0,320
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situa¢do VIl 0,00 0,240
Classe
Situagdo | Il Il IV V VI VI VI VIl 19,38 0,160
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 46,71 21,355
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTAVAGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 | 0,450 0,360 0,270 0,180 0,457
esfavorav{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 | 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

CUSTO DE REEDICAO DE BENFEITORIAS

NAO REPRODUTIVAS PARA DETERMINACAO DE VALOR APENAS DA TERRA

BENFEITORIA - 01

Depreciagdo Fisica e Funcional

~_ Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Otimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precario (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 150,7
Estado Conservagdo:
. ’ 0,45
Funcionalidade: Valor Edificacio RS 102.671,91
CUB - RURAL: 1514 <
FONTE:DERAL/SEAB

BENFEITORIA - 02

Depreciagdo Fisica e Funcional

~_ Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Otimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precério (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 300
Estado Conservagdo: 06
Funcionalidade: ’ Valor Edificacio RS 108.000,00
CUB - RURAL: RS 600,00 alor ificag
FONTE:DERAL/SEAB

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

R$ 210.671,91

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255




(©/©) mosele & tozzi

AMOSTRA [ o8 ]
Endereco: Cidade: Lat.: -23.317354 Fonte:
T — Coordenadas.: -
Gleba Maringa Maringd PR Long: -51.886304 Imob. Winner B 0800 949 9088
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
12,10 R$ 5.000.000,00 RS 413.223,14 Rural N3o 0 Oferta sim 1
Transigéo:l 0 Servidbes/restricoes: ndo 1
- o0
=) =)
2 2
o o
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AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 12,1 AREA ABERTA 68,18 %

I

Estancia Ros
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Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA [ o8 |

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)

10a20 1

| amamda.

.>45
Woato
[Joaz
[J10a20

W 20a45
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varidvel
0a3
0a 10
10a 20 1
20245 ndose
>45 aplica

0

AMOSTRA
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imovel: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.1
. arenosa

. arg./méd.
. argilosa
. med./arg.
] média

:l siltosa

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682

+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
H#REF!

[] Afloramentos de rochas
B Atta
[ Area urbana
. Baixa
. Corpos dagua
D Dunas
. Fase erodida
B Media
. Muito alta
. Muito baixa

varidvel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa

|Baixa/ Muito Baixa  sim 1

AMOSTRA

Classe |
Classe Il

CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO

Classe Ill

Classe IV 0,99 Classe VII 0

Classe V 0 Classe VIII - 3,85
Classe VI 0

o

o

a
8

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
caminhamento |Linha Reta caminhamento |Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 2100 950 Dist. Rodovia 2100 950 Dist. Catedral (centro) 17700 13260
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 18300 12650 | Dist. Trevo Catuai 19000 14250 | D.Tr Contorno Norte 15900 7480
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA 08
Situacdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 2.100,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe ETERE Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e ServidGes Vias e Distancias se equivalem | Sem CondigBes Satisfatorias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 4,02 0,900
péssima Fechos e Intercep. P/ Corregos Problemas sérios mesmo com - Il 3,24 0,855
sem pontes seca 1 0,00 0,675
I\ 0,99 0,495
Situagdo do Imovel: N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 \Y 0,00 0,450
Vi 0,00 0,360
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo VIl 0,00 0,270
Classe
Situagdo | 1] Il \Y Vv Vi Vil Vil VIl 3,85 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 12,10 7,571
Oti 100% 1 7 0,500 4 2
OFlma 00% ,000 0,950 0,750 0,550 , 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
Muito Bo: 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,626
esfavorav{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA [ o9 ]

Endereco: Cidade: Lat.: -23.329875 Fonte:
- — Coordenadas.: -
Rod. Silvio Barros Maringd PR Long: -51.893944 Imob. Winner B 0800 949 9088
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
7,26 RS 5.000.000,00 RS 688.705,23 Rural sim 1 Oferta sim 1
Transigéo:l 1 Servidbes/restricoes: ndo 1
- o
o o
2 2
o (e]
'Sy 'S
o <
o o
2 2
o (o)
'Sy 'S
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 7,26 AREA ABERTA 90,22 %
AREA APP - MEDIDO AREA FECHADA 9,78 %

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
0

0alo

[Jwa20
B 20a45
[13a10

varidvel
0a3 0
0a 10
10a 20 1
20245 ndose
>45 aplica
AMOSTRA
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imovel: Argiloso sim 1
Legenda:

Tt

. aren.,’méd..|
. arenosa
. arg./méd.
. argilosa
. méd./arg.
] média

:| siltosa
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Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
H#REF!

|Baixa/ Muito Baixa  sim 1

[] Afloramentos de rochas

B Aita

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

varidvel

Muito Alta
Alta

)

Média 2

Baixa
Muito Baixa

{Rod¥Depy SilvViolBarro

AMOSTRA
CLASSIFICAGAO DE USO DO SOLO
0,00 Classe IV 0 Classe VIl 0
6,55 Classe V 0 Classe VIII - 0,71
0,00 Classe VI

Classe |
Classe Il
Classe Ill

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
caminhamento |Linha Reta caminhamento |Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 0,1 0,1 Dist. Rodovia 0,1 0,1 Dist. Catedral (centro) 15300 11770
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 14700 11100 | Dist. Trevo Catuai 16500 12680 | D. Tr Contorno Norte 6000 5950
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA 09
Situacdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 0,10 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe ETERE Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e ServidGes Vias e Distancias se equivalem | Sem CondigBes Satisfatorias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 1,000
péssima Fechos e Intercep. P/ Corregos Problemas sérios mesmo com - Il 6,55 0,950
sem pontes seca 1 0,00 0,750
I\ 0,00 0,550
Situagdo do Imovel: Asfaltada Limitada Permanente 100 \Y 0,00 0,500
Vi 0,00 0,400
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo VIl 0,00 0,300
Classe
Situagdo | 1] Il \Y Vv Vi Vil Vil VIl 0,71 0,200
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 7,26 6,3645
Oti 100% 1 7 0,500 4 2
OFlma 00% ,000 0,950 0,750 0,550 , 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
Muito Bo: 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,877
esfavorav{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA [0 ]
Endereco: Cidade: Lat.: -23.328513 Fonte:
- — Coordenadas.: -
Rod. Silvio Barros Maringd PR Long: -51.899807 Imob. Winner B 0800 949 9088
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
5,20 RS 6.500.000,00 RS 1.250.000,00 Rural sim 1 Oferta sim 1
Transigéo:l 1 Servidbes/restricoes: ndo 1
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AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL

5,2 AREA ABERTA 100,00 %

soazngey

=
(v
c

N
)
3
a
o)
0

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)

0alo 0

[Jwa20

B 20a45

[13a10

varidvel
0a3

0a 10

10a 20 1
20245 ndose
>45 aplica

0

AMOSTRA

CLASSIFICACAO PEDOLOGICA

Textura Predominante do imodvel:

Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren./med.
B arenosa
. arg./méd.
[T argilosa
. méd./arg.
] média
:| siltosa

SOUZNg e

sSOU3ZNa sy

FR: S:’Ivio‘ga"oS

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
H#REF!

|Baixa/ Muito Baixa  sim 1

[] Afloramentos de rochas

B Aita

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dague
D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

S0USZNQ K

varidvel

Muito Alta
Alta

Média 2

Baixa
Muito Baixa

S0WaZNa LY.
Rod! Dep* Silvio Barros

AMOSTRA
CLASSIFICAGCAO DE USO DO SOLO
0,00 Classe IV
3,85 Classe V

0 Classe VII 0

Classe |
0 Classe VIl 0,00

Classe Il

SOIUIZNJEN

2
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“

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
caminhamento |Linha Reta caminhamento |Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 0,1 0,1 Dist. Rodovia 0,1 0,1 Dist. Catedral (centro) 15300 11620
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 14900 10990 | Dist. Trevo Catuai 16500 12440 | D.Tr Contorno Norte 6100 5920
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA 10
Situacdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 0,10 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe ETERE Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e ServidGes Vias e Distancias se equivalem | Sem CondigBes Satisfatorias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 1,000
péssima Fechos e Intercep. P/ Corregos Problemas sérios mesmo com - Il 3,85 0,950
sem pontes seca 1 1,35 0,750
I\ 0,00 0,550
Situagdo do Imovel: Asfaltada Limitada Permanente 100 \Y 0,00 0,500
Vi 0,00 0,400
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo VIl 0,00 0,300
Classe
Situagdo | 1] Il \Y Vv Vi Vil Vil VIl 0,00 0,200
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% [SOMA 5,20 4,67
Oti 100% 1 7 0,500 4 2
OFlma 00% ,000 0,950 0,750 0,550 , 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
Muito Bo: 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,90
esfavorav{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255




(©/©) mosele & tozzi

AMOSTRA [[n ]
Endereco: Cidade: Lat.: -23.324376 Fonte:
- — Coordenadas.:
Rod. Silvio Barros Maringd PR Long: -51.893197 LDS Imov. 44 3218-4800
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
13,46 RS 5.100.000,00 RS 379.038,43 Rural sim 1 Oferta sim 1
Transigéo:l 1 Servidbes/restricoes: ndo 1
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o (e]
'Sy 'S
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2 2
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'Sy 'S
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 13,4551 AREA ABERTA 8521 %

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br



(©/©) mosele & tozzi
[

AMOSTRA

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
0alo 0

Legenda:
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>45 aplica
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AMOSTRA

CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Argiloso sim

Textura Predominante do imével:

Legenda:

. aren.,’méd.I
. arenosa
. arg./méd.
. argilosa
. méd./arg.
] media

[ siltosa
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Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA
sim 1

CLASSIFICACAO DEGRADACAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
|Baixa/ Muito Baixa

#REF!

D Afloramentos de rochas

B aita

. Area urbana

. Baixa

. Corpos dagua

D Dunas

. Fase erodida
B Media

B Muito alta
[ Muito baixa

varidvel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa

Dept Silvio Barros

= Rod

AMOSTRA
0

CLASSIFICAGAO DE USO DO SOLO
Classe VII
00 s

Classe |
Classe Il
Classe Ill

0,00
0,00

Classe IV
Classe V 0 Classe VIl
Classe VI

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
caminhamento |Linha Reta caminhamento |Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 0,1 0,1 Dist. Rodovia 0,1 0,1 Dist. Catedral (centro) 16300 12280
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 16100 11660 | Dist. Trevo Catuai 17600 13200 | D.Tr Contorno Norte 7100 6500
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA 1
Situacdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 0,10 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe ETERE Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e ServidGes Vias e Distancias se equivalem | Sem CondigBes Satisfatorias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 1,000
péssima Fechos e Intercep. P/ Corregos Problemas sérios mesmo com - Il 0,00 0,950
sem pontes seca 1 11,48 0,750
I\ 0,00 0,550
Situagdo do Imovel: Asfaltada Limitada Permanente 100 \Y 0,00 0,500
Vi 0,54 0,400
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo VIl 0,00 0,300
Classe
Situagdo | 1] Il \Y Vv Vi Vil Vil VIl 1,45 0,200
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 13,47 9,116
Oti 100% 1 7 0,500 4 2
OFlma 00% ,000 0,950 0,750 0,550 , 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
Muito Bo: 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,677
esfavorav{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA [[2 ]
Enderego: Cidade: Lat.: -23.383214 Fonte:
I — Coordenadas.: —
Gleba Ribeirdo Maringd PR Long: -51.992948 Ingaville imv 44 3026-7675
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
26,14 R$ 16.200.000,00 R$ 619.834,71 Rural nao 0 Oferta sim 1
Transi¢do;| 1 Serviddes/restrigoes: ndo 1
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AMOSTRA

QUADRO DE AREAS (ha)
Q a7~

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA [ 12 ]

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)

0al0 0

[J10a20
W 20a4s
[]3a10

varidvel
0a3
0al0
10a 20 1
20245 ndose
>45 aplica

AMOSTRA
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imoével: Argiloso ndo 0

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.-I
M arenosa

. arg./méd.
. argilosa
. méd./arg.
] média

:l siltosa

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):

#REF! |Baixa/ Muito Baixa  sim 1

D Afloramentos de rochas
B Aita

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel

Muito Alta
Alta

Média 2

Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA

CLASSIFICAGCAO DE USO DO SOLO

Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VIl 0
Classe Il 15,58 Classe V 0 Classe VI 1,29

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
|caminhamento Linha Reta caminhamento [Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 1090 1090 Dist. Rodovia 2180 1970 |Dist. Catedral (centro) 8800 7400
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: | 8400 7000 | Dist. Trevo Catuai 5800 4520 D. Tr Contorno Norte 10500 8180
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA 12
Situacdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 1.090,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe RS Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condigdes Satisfatorias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,900
péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com - 1l 15,58 0,855
sem pontes seca 1 9,27 0,675
I\ 0,00 0,495
Situagdo do Imdvel: N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 \" 0,00 0,450
Vi 0,00 0,360
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo il 0,00 0,270
Classe
Situagdo | ] 1] \Y \ Vi Vil Vil VIl 1,29 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 26,14 19,81035
i 100% 1 7. 4 2
OFlma 00% ,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,758
esfavordv{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA
Enderego: Cidade: Lat.: -23.349811 Fonte:
- — — Coordenadas.: -

Continuagdo Av. Kakogawa Maringa PR Long: -51.947992 Marcos Dominguez 44 99129-3133

Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
14,45 R$ 9.000.000,00 RS 622.837,37 Rural sim 1 Oferta sim 1
Transi¢do;| 1 Serviddes/restricoes: ndo 1
- T o0
=) [ =)
2 2
o o
o 'Sy

AREA DE
14,4551 Ha
144.551 Mts
o <
o o
2 2
o o
'Sy 'Sy
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 14,45 AREA ABERTA 98,82 %
Aip ADD a) Apca ADA 10 0,

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA
DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
0al0 0

[J10a20
W 20a4s
[]3a10

varidvel
0a3 0
0a 10

10a 20 1
20245 ndose

>45 aplica

AMOSTRA
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imoével: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.-I
M arenosa

. arg./méd.
:l argilosa
. méd./arg.
] média

:l siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):

#REF! |Baixa/ Muito Baixa  sim 1

D Afloramentos de rochas

B Aita

. Area urbana
. Baixa
. Corpos dagua

D Dunas

. Fase erodida

B Media

. Muito alta
. Muito baixa
variavel
Muito Alta 1
Alta
Média 2
Baixa 3
Muito Baixa
AMOSTRA
CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO
Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VIl 0
Classe Il 14,28 Classe V 0 Classe VI 0,17
Classe Ill 0,00 Classe VI 0

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
|caminhamento Linha Reta caminhamento [Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 414 414 Dist. Rodovia 2800 2800 |Dist. Catedral (centro) 9100 8460
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: | 8900 7940 | Dist. Trevo Catuai 9500 8070 [ D.Tr Contorno Norte 6500 4620
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA 13
Situacdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 414,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe o Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condigdes Satisfatorias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,950
péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com - 1 14,28 0,903
sem pontes seca 1] 0,00 0,713
I\ 0,00 0,523
Situagdo do Imovel: 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 \Y 0,00 0,475
Vi 0,00 0,380
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo Vil 0,00 0,285
Classe
Situagdo | I 1] \% \ Vi Vil Vil Vil 0,17 0,190
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 14,45 12,92714
o >
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,895
esfavordv{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA [ ]
Enderego: Cidade: Lat.: -23.357836 Fonte:
— — Coordenadas.: - -
Prox. Uninga Maringa PR Long: -51.885598 Winner Broersimo 0800 949 9088
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
53,24 R$ 26.400.000,00 RS 495.867,77 Rural sim 1 Oferta sim 1
Transi¢do;| 1 Serviddes/restrigoes: sim 0
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AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 53,24 AREA ABERTA 75,00 %
AREA APP - MEDIDO 13,31 AREA FECHADA 25,00 %

Exteids Cusha

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682

+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA [ 1 ]

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
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AMOSTRA [ 1 ]

CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imoével: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.-I
M arenosa

. arg./méd.
. argilosa
. méd./arg.
] média

:l siltosa

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADACAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
#REF! |Baixa/ Muito Baixa  sim 1

D Afloramentos de rochas

B Aita

. Area urbana
. Baixa
. Corpos dagua

D Dunas

. Fase erodida

B Media

. Muito alta
. Muito baixa
variavel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa
AMOSTRA
CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO
Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VIl 0
Classe Il 0,00 Classe V 0 Classe VI 13,31
Classe Ill 39,93 Classe VI 0

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
|caminhamento Linha Reta caminhamento [Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 0,5 0,5 Dist. Rodovia 0,5 0,5 Dist. Catedral (centro) 13000 9370
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: | 12900 8820 | Dist. Trevo Catuai 14400 11100 | D.Tr Contorno Norte 4100 3740
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA 14
Situacdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 0,50 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe RS Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condigdes Satisfatorias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 1,000
péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com - 1l 0,00 0,950
sem pontes seca 1 39,93 0,750
I\ 0,00 0,550
Situagdo do Imdvel: Asfaltada Limitada Permanente 100 \" 0,00 0,500
Vi 0,00 0,400
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo il 0,00 0,300
Classe
Situagdo | ] 1] \Y \ Vi Vil Vil VIl 13,31 0,200
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 53,24 32,6095
i 100% 1 7. 4 2
OFlma 00% ,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,613
esfavordv{  80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA [[15 ]
Enderego: Cidade: Lat.: -23.392983 Fonte:
- " - — Coordenadas.:
L. 74 Gl Patrimonio Iguatemi |Maringd PR Long: -52.069254 LDS Imov 44 3218-4800
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
20,22 R$ 3.300.000,00 RS 163.233,07 Rural nao 0 Oferta sim 1
Transi¢do;| 0 Serviddes/restrigoes: ndo 1
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AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
REA TOTAL 20,21649 AREA ABERTA 100,00 %

0.00 %

Capelalda Onca

\&

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
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CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imével: | Argiloso sim 1

Legenda:

[ anﬂ:n,;r‘ﬁ-{:a-c-l‘.‘I
M arenosa
. arg./med.
. argilosa
. méd./arg.
. média

. siltosa

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
Laudo (1818591) SEI 01.02.00050895/2023.06 / pg. 119
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AMOSTRA [ 15 ]

CLASSIFICACAO DEGRADACAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
#REF! |Baixa/ Muito Baixa  ndo | 0

D Afloramentos de rochas

B Alta

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA
CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO
Classe | 0,00 Classe IV 0,00 Classe VIl 0,00
Classe Il 20,22 Classe V 0,00 Classe VI 0,00

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
|caminhamento Linha Reta caminhamento [Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 0,5 0,5 Dist. Rodovia 3500 2590 |Dist. Catedral (centro) 17000 13860
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: | 17100 13700 | Dist. Trevo Catuai 12900 10320 D. Tr Contorno Norte 20900 15960
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA
Situagdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 0,50 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe e—— Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condigdes Satisfatorias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios c/ chuvas 75 | 0,00 1,000
passima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com 2 I} 20,22 0,950
sem pontes seca 1] 0,00 0,750
v 0,00 0,550
Situacdo do Imdvel: Asfaltada Limitada Permanente 100 \Y 0,00 0,500
i 0,00 0,400
Valor das Terras Ruisticas Segundo a Capacidade de Uso e Situa¢do \ll 0,00 0,300
Classe
Situagao | 1] LI} \% \ \ii Vi Vil VIl 0,00 0,200
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 20,22 19,2056674
Ati 0,
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,950
esfavordvi 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

CUSTO DE REEDICAO DE BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS PARA DETERMINACAO DE VALOR APENAS DA TERRA

BENFEITORIA - 01

Depreciagdo Fisica e Funcional

~_ Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Otimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precario (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 324
Estado Conservagdo: 08
Funcionalidade: ! I R$ 155.520,00
Valor Edificagdo
CUB - RURAL: RS 600,00
FONTE:DERAL/SEAB

BENFEITORIA - 02

SEM EDIFICAGOES

Depreciagao Fisica e Funcional

~_ Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Otimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precério (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 0
Estado Conservagdo: 0 s
Funcionalidade: e~ RS 0,00
CUB- RURAL: RS _|Valor Edificacdo

FONTE:DERAL/SEAB

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

R$ 155.520,00

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA
Enderego: Cidade: Lat.: -23.378834 Fonte:
—— — — Coordenadas.: -
Gleba Ribeirdo Maringd Maringd PR Long: -51.989752 Imob. Winner B 0800 949 9088
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
26,62 R$ 13.500.000,00 R$ 507.137,49 Rural nao 0 Oferta sim 1
Transi¢do;| 1 Serviddes/restricoes: ndo 1
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AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 26,62 AREA ABERTA 76,52 %
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Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA
DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
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AMOSTRA
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imoével: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.-I
M arenosa
. arg./méd.
. argilosa
. méd./arg.
] média

:l siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADACAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
#REF! |Baixa/ Muito Baixa  sim 1

D Afloramentos de rochas

B Alta

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA
CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO
Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VIl 0
Classe Il 13,52 Classe V 0 Classe VI 6,25

Classe Il - 6,85 Classe VI 0

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
caminhamento Linha Reta caminhamento [Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 1630 1110 Dist. Rodovia 2720 2530 |Dist. Catedral (centro) 9300 6970
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 8800 6480 Dist. Trevo Catuai 6300 4310 D. Tr Contorno Norte 9500 7420
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA
Situagdo de Viabilidade de Circulagdo
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 1.630,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N&o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe o Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condigdes Satisfatorias 80
Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,900
passima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com - Il 13,52 0,855
sem pontes seca 1] 6,85 0,675
I\ 0,00 0,495
Situagdo do Imdvel: N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 \ 0,00 0,450
Vi 0,00 0,360
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo VII 0,00 0,270
Classe
Situagdo | I 1] \Y \ Vi Vil Vil Vil 6,25 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 26,62 17,30835
o -
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,650
lesfavorév 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
M3 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140
CUSTO DE REEDICAO DE BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS PARA DETERMINACAO DE VALOR APENAS DA TERRA
BENFEITORIA - 01

Depreciagdo Fisica e Funcional

~_ Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Gtimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precario (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 130
Estado Conservagdo: 08
Funcionalidade: ’ Valor Edificacdo RS 227.136,00
CUB - RURAL: 2184 alor ¢
FONTE:DERAL/SEAB
BENFEITORIA - 02
Depreciagdo Fisica e Funcional
~_ Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Gtimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
SEM EDIFICACOES Precdrio (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 0
Estado Conservagdo: 0
Funcionalidade: Valor Edificagdo RS 0,00
CUB - RURAL: RS -
FONTE:DERAL/SEAB
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS R$ 227.136,00

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA [ a7 ]

Enderego: Cidade: Lat.: -23.335864 Fonte:
—— — — Coordenadas.: -
Gleba Ribeirdo Maringa Maringd PR Long: -51.882928 Sampaio Cor 44 3267-6262
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagdes:
43,59 R$ 21.600.000,00 RS 495.566,34 Rural nao 0 Oferta sim 1
Transi¢do;| 0 Serviddes/restrigoes: ndo 1
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AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
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Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA [ 17 ]

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
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AMOSTRA
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imoével: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.-I
M arenosa
. arg./méd.
. argilosa
. méd./arg.
] média

:l siltosa

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682

+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):

#REF! Baixa sim 1

D Afloramentos de rochas

B Alta

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel

Muito Alta
Alta

Média 2

Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA

CLASSIFICAGCAO DE USO DO SOLO

Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VIl 0
Classe Il 35,84 Classe V 0 Classe VI 3,06

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
caminhamento Linha Reta caminhamento [Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 308 308 Dist. Rodovia 308 308 Dist. Catedral (centro) 16100 11550
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 15600 10990 | Dist. Trevo Catuai 17500 12890 | D.Tr Contorno Norte 6900 5780

CALCULO DA NOTA AGRONOMICA

Situagdo de Viabilidade de Circulagdo

Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 308,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe e Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e ServidGes Vias e Distancias se equivalem Sem Condigdes Satisfatorias 80

Ma Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,900

péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com - Il 35,84 0,855

sem pontes seca 11 4,69 0,675

vV 0,00 0,495

Situacdo do Imdvel: 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 \Y 0,00 0,450

Vi 0,00 0,360

Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situagdo VII 0,00 0,270

Classe
Situagdo | I 11} IV \% VI VIl VI VIl 3,06 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 43,59 34,3591191
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,788

lesfavorév 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

CUSTO DE REEDICAO DE BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS PARA DETERMINACAO DE VALOR APENAS DA TERRA
BENFEITORIA - 01

Depreciagdo Fisica e Funcional
~_ Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Gtimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precario (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 145
Estado Conservagdo: 040
Funcionalidade: ’ Valor Edificacio RS 126.672,00
CUB - RURAL: RS 2.184,00 a ¢
FONTE:DERAL/SEAB
BENFEITORIA - 02
Depreciagdo Fisica e Funcional
~_ Adequado Parcialmente Superada (50%) Residual (20%)
Estado conservagdo
100% Adequada (75%)
Gtimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precdrio (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Area (m?): 265
Estado Conservagdo: 0.40
Funcionalidade: ’ Valor Edificacio RS 63.600,00
CUB - RURAL: RS 600,00 a <
FONTE:DERAL/SEAB
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS R$ 190.272,00

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA [
Enderego: Cidade: Lat.: -23.298318 Fonte:
- — — Coordenadas.:
Beira do Rio Pirapd Maringa PR Long: -51.874226 Pedro Granado 44 3222-8866
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagoes:
131,77 RS 27.500.000,00 RS 208.696,97 Rural nao 0 Oferta sim 1
Transi¢ao| 0 Servid@es/restricoes: ndo 1
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AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)

o
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Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA _

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
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AWOSTRA T
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imével: Argiloso sim 1
Legenda:

Tt

. aren.,’méd.-I
M arenosa
. arg./méd.
. argilosa
. méd./arg.
7] media

:| siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADACAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):

H#REF! [Baixa sim 1

D Afloramentos de rochas

B Atta

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
I Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA
CLASSIFICAGAO DE USO DO SOLO

Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VII 0
Classe I 107,47 Classe V 0 Classe Vill 0 2130
Classe Ill 0,00 Classe VI 0

ots

A
V]

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br



mosele

tozzi

DISTANCIAS:
caminhamento Linha Reta caminhamento |Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 2100 2100 Dist. Rodovia 2100 2100 |Dist. Catedral (centro) 20800 14590
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 19000 14000 | Dist. Trevo Catuai 17400 15680 | D. Tr Contorno Norte 10400 8800
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA
Situacdo de Viabilidade de Circulagao
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 2.100,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe apurada Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condi¢Bes Satisfatdrias 80
M4 Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,900
Péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com 2 1l 107,47 0,855
sem pontes seca 1l 0,00 0,675
\% 0,00 0,495
Situacdo do Imodvel: 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Y 0,00 0,450
)i 0,00 0,360
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situa¢do VI 0,00 0,270
Classe
Situagdo | I Il \ \ Vi Vil Vil Vil 24,30 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 131,77 96,26085
Ron "
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo: 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,731
esfavorav 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682

+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA
Enderego: Cidade: Lat.: -23.340425 Fonte:
- — Coordenadas.:
prox. Jardins Monet Res Maringa PR Long: -52.005244 Jonas Lopes Cor 44 99999-0442
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagoes:
49,45 RS 24.000.000,00 RS 485.338,73 Rural ndo 0 Oferta sim 1
Tra nsigﬁozl 1 Servid@es/restricoes: ndo 1
D\"sponivel
MARINGA - PR
[l o0
o o
2 2
o o
'S 'S
o s /;gﬁ’/)(’.j Jardins fehowct
o~ s
=} =}
2 2
o o
'S 'S
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
o o

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DECLIVIDADE PROI:)MO:IISI-II‘.JX:\ITE (EM GRAUS) q

0

W 20a45

[]3a10

varidvel
0a3
0al0

0

10a20 1

20245 ndose
>45 aplica

AMOSTRA
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imoével: Argiloso i 1

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.1
[l arenosa

. arg./med.
. argilosa
. méd./arg.
7] média

j siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA

CLASSIFICACAO DEGRADACAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):

D Afloramentos de rochas

B Arta

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel

Muito Alta
Alta

Média 2

Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA

CLASSIFICAGAO DE USO DO SOLO

Classe |
Classe Il
Classe lll

0,00
27,85

Classe IV 0
Classe V 0

Classe VII 0
Classe VIl 7,26

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br




mosele

tozzi

DISTANCIAS:
caminhamento Linha Reta caminhamento |Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 1400 1270 Dist. Rodovia 6500 5730 |Dist. Catedral (centro) 15600 11800
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 1580 11280 | Dist. Trevo Catuai 11200 9270 | D. Tr Contorno Norte 18800 10410
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA
Situacdo de Viabilidade de Circulagao
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 1.400,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe apurada Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condi¢Bes Satisfatdrias 80
M4 Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,900
Péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com 2 1l 27,85 0,855
sem pontes seca 1l 14,80 0,675
\% 0,00 0,495
Situacdo do Imodvel: N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Y 0,00 0,450
)i 0,00 0,360
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situa¢do VI 0,00 0,270
Classe
Situagdo | I Il \ \ Vi Vil Vil Vil 7,26 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 49,91 35,10855
Ron "
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo: 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,703
esfavorav 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255




(©/©) mosele & tozzi

AMOSTRA 2]
Enderego: Cidade: Lat.: -23.373197 Fonte:
— — Coordenadas.:
Fazenda Marajé Maringa PR Long: -51.870691 Pedro Arthur 44 9 9910-0312
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagoes:
101,64 R$ 37.800.000,00 R$ 371.900,83 Rural nao 0 Oferta sim 1
Transi¢ao| 1 Servid@es/restricoes: ndo 1
[l o0
o o
2 2
o o
'S 'S
o <
o S
2 2
o o
'S 'S
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 101,64 AREA ABERTA 40,99 %
AREA APP - MEDIDO 59,98 AREA FECHADA 59,01 %

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA _

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)
0al0 0

20245
[13a10

varidvel
0a3
0al0
10a 20 1
20245 ndose
>45 aplica

AMOSTRA
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imdvel: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren./méd..'
M arenosa
. arg./med.
. argilosa
. méd./arg.
7] media

:I siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA

CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):

#REF! |Baixa/ Muito Baixa sim 1

D Afloramentos de rochas

B Atta

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
I Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel

Muito Alta
Alta

Média 2

Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA

CLASSIFICAGAO DE USO DO SOLO

Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VII 0
Classe Il 40,01 Classe V 0 Classe VIIl - 59,98

L84 U0 Guerrs

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
caminhamento Linha Reta caminhamento |Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 3300 3000 Dist. Rodovia 3700 3320 |Dist. Catedral (centro) 11500 9100
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 11200 8670 Dist. Trevo Catuai 14600 11480 | D. Tr Contorno Norte 7900 4390

CALCULO DA NOTA AGRONOMICA

Situacdo de Viabilidade de Circulagao

Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 3.300,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe apurada Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condi¢Bes Satisfatdrias 80

M4 Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,900

Péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com 2 1l 40,01 0,855

sem pontes seca 1l 1,65 0,675

\% 0,00 0,495

Situacdo do Imodvel: N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Y 0,00 0,450

)i 0,00 0,360

Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situa¢do VI 0,00 0,270

Classe
Situagdo | I Il \ \ Vi Vil Vil Vil 59,98 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 101,64 46,1187
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo: 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,454

esfavorav 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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e
aNOrangu®
20

AMOSTRA o
Enderego: Cidade: Lat.: -23.352939 Fonte:
— Coordenadas.: -
Prox. Aruatus do Evangelho  |Maringa PR Long: -51.875854 Winner Brokers 0800 949 9088
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagoes:
8,47 R$ 2.800.000,00 RS 330.578,51 Rural nao 0 Oferta sim 1
Transi¢ao| 0 ServidBes/restricoes: sim
[l o0
o o
2 2
o o
'S 'S
o <
o S
2 2
o o
'S 'S
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 8,47 AREA ABERTA 74,26 %
AREA APP - M8 Bl 5 5 4

+55 (45)

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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AMOSTRA _

DECLIVIDADE PRODOMINANTE (EM GRAUS)

1

W 20a45

[]3a10

varidvel
0a3
0al0
10a 20 1
20245 ndose
>45 aplica

0

AMOSTRA
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA

Legenda:

Tt

. aren.,’méd.1
. arenosa

. arg./med.
. argilosa
. méd./arg.
7] média

j siltosa

Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682

+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):

#REF! |Baixa/ Muito Baixa sim 1

D Afloramentos de rochas

B Arta

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel

Muito Alta
Alta

Média 2

Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA

CLASSIFICAGAO DE USO DO SOLO

Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VII 0
Classe Il 1,07 Classe V 0 Classe VIIl - 2,18

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br




mosele & tozzi

DISTANCIAS:
caminhamento Linha Reta caminhamento |Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 800 800 Dist. Rodovia 800 800 Dist. Catedral (centro) 14400 10370
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 14000 9870 | Dist. Trevo Catuai 15700 12230 | D.Tr Contorno Norte 5200 4880
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA
Situacdo de Viabilidade de Circulagao
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 800,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe apurada Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condi¢Bes Satisfatdrias 80
M4 Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,900
Péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com 2 1l 1,07 0,855
sem pontes seca 1l 5,22 0,675
\% 0,00 0,495
Situacdo do Imodvel: Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condigdes Satisfatérias 80 Y 0,00 0,450
)i 0,00 0,360
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situa¢do VI 0,00 0,270
Classe
Situagdo | I 11 v \ Vi Vil Vil Vil 2,18 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 8,47 4,83075
Ron "
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo: 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,570
esfavorav 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255
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AMOSTRA & ]
Enderego: Cidade: Lat.: -23.326464 Fonte:
— — — Coordenadas.: —
Gleba Patriménio Maringd Maringa PR Long: -51.908303 Paganini Imov 44 3034-9181
Area (ha): Valor: V. U. (R$/hd): Tipo: Frente Rodovia: Caracterizagoes:
12,10 RS 5.000.000,00 RS 413.223,14 Rural ndo 0 Oferta sim 1
Transi¢ao| 0 ServidBes/restricoes: sim
[l o0
o o
2 2
o o
'S 'S
o~ s
=} =}
2 2
o o
'S 'S
AMOSTRA
QUADRO DE AREAS (ha)
AREA TOTAL 12,1 AREA ABERTA 83,64 %
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Bruno J. Tozzi

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DECLIVIDADE PROI:)MO:IISI-II‘.JX:\ITE (EM GRAUS) q

10a20 1

W 20a45

[]3a10

varidvel
0a3

0al0

10a 20 1
20245 ndose
>45 aplica

0

AMOSTRA
CLASSIFICACAO PEDOLOGICA
Textura Predominante do imoével: Argiloso sim 1

Legenda:

Tt

. aren./méd.
[l arenosa
. arg./med.
. argilosa
. méd./arg.
7] média

j siltosa

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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CLASSIFICACAO DEGRADAGAO DE SOLO (ERODIBILIDADE):
#REF! |Baixa/ Muito Baixa sim 1

D Afloramentos de rochas

B Arta

. Area urbana
. Baixa

. Corpos dagua
D Dunas

. Fase erodida
B Media

. Muito alta
. Muito baixa

variavel
Muito Alta
Alta
Média 2
Baixa
Muito Baixa

AMOSTRA
CLASSIFICACAO DE USO DO SOLO
Classe | 0,00 Classe IV 0 Classe VII 0
Classe Il 10,12 Classe V. 0 Classe VIl 1,98

SOWUBZINOEY

Bruno J. Tozzi
Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255

www.moseleetozzi.com.br
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DISTANCIAS:
caminhamento Linha Reta caminhamento |Linha Reta caminhamento Linha Reta
Dist. via ndo pavimentada: 1050 603 Dist. Rodovia 1050 603 Dist. Catedral (centro) 15800 11690
Dst. Av. Brasil/ Av. Get. Varg.: 16000 11070 | Dist. Trevo Catuai 16100 12400 | D.Tr Contorno Norte 6500 6030
CALCULO DA NOTA AGRONOMICA
Situacdo de Viabilidade de Circulagao
Dist. Est. Rural:
Caracteristicas 1.050,00 m
Situagdo Tipo de Estrada Importancia das Distancias Praticabilidade durante ano | Escala (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe de Asfalto Relativa Permanente 95 Area
Boa N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Classe apurada Tab. Pelligrini
Desfavoravel Estrada e Serviddes Vias e Distancias se equivalem | Sem Condi¢Bes Satisfatdrias 80
M4 Fechos nas Serviddes Distancias e classes se equivalem | Problemas sérios ¢/ chuvas 75 | 0,00 0,900
Péssima Fechos e Intercep. P/ Cérregos Problemas sérios mesmo com 2 1l 10,12 0,855
sem pontes seca 1l 0,00 0,675
\% 0,00 0,495
Situacdo do Imodvel: N3o Pavimentada Significativa Permanente 90 Y 0,00 0,450
)i 0,00 0,360
Valor das Terras Rusticas Segundo a Capacidade de Uso e Situa¢do VI 0,00 0,270
Classe
Situagdo | I Il \ \ Vi Vil Vil Vil 1,98 0,180
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20% SOMA 12,10 9,009
Ron "
Otima 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200 NOTA AGRONOMICA
uito Bo: 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Boa 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180 0,745
esfavorav 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Eng. Agronomo | CREA PR 114.682
+55 (45) 3037-1609 +55 (45) 9 9839-2255




ANEXO VI: DOCUMENTACAO DO IMOVEL:

(©|©) mosele & tozzi

MARINGA, (SEGUNDA FEIRA) 27/06/2022 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO DE MARINGA - N° 3887 PAG.5
ATO ADMINISTRATIVO Ne 119012022, DE 23 DE JUNHO DE 2022
DECRETO N® 1180/2022
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MARINGA, ESTADO
DO PARANA, no uso de suas atribuigdes legais, & tendo
em vista o contido na Cl n® 2022038510-5EGER,
DECRETA
Art.1° Fica (m) exonerado (5), a pedido, o (s) servidor (es) abaixo relacionado (s),
em conformidade com o art. 50, da Lei Municipal Complementar n® 239/1998.
f
Nome Matricula A partirde Cargo |'
ohoNDA LARISSARODRIGUES DA 4772 140672022 AUXILIAR OPERACIONAL |
AMANDA MOREIRA DOS SANTOS 45015 1400672022 CUIDADOR INFANTIL 217277
AGENTE 173
DIEGO DE SOUZA CANDIDO 44673 140672022 ADMINISTRATIVO 2178
217E=277
Art.2° Este Decrefo entra em vigor na data de sua publicagio. 217D
17C
Art.3° Revogam-se as disposigies em contrario. 218 e ‘%‘-’C""‘-'ﬂ SemDen,) —
h 218
PACO MUNICIPAL, 23 de Junho de 2022. T 4:‘

seil Documento assinada eletronicamente por Hercules Maia Kotsifas, Secretério de Gewerna, em
A ﬁ 23/06/2022, s 16:48, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento na Medida Srovissria
Flowdnion n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal 02 871, de 7 de julho de 2020,

o ™) Decumento assinado eletronicamente por Faustine Sergio Maximilla, Secretirioja) de Gestdo de
SEl! I_Tj Pessoas, em 24/06/2022, &s 15:30, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento na
Spbrivee Medida Provisdria n? 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n® 871, de 7 de julho de

2020,

seil Documento assinado eletronicamente por Ulisses de Jesus Mala Kotsifas, Prefeito Municipal, em
SRS ﬁ 24/06/2022, s 16:15, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento na Medida Proviséria
eletrdnics n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n? 871, de 7 de julho de 2020,

ReferBncia: Processa n¥ 01.22 0003244 1/2072 £2 SHnTD412411
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DECRETO N° 119172022

Declara de utiidade pablica, para implantaggo de
equipamentos plblicos, os imdveis que especifica.

O PREFEITO DO MUMICIPIO DE MARINGA, ESTADO DO
PARAMA, no uso das atribuigdes legais,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de utilidade piblica, para fins de desapropriago amigavel ou
judicial, para implantagdc de obras e melhorias pablicas, o Lote de temas 214-C (duzentos e
guatorze C), com area de 193.600,00 m?, na Gleba Ribeirdo Maringa.

Art. 2° Az areas de terras mencionadas estio descritas e confrontadas nos mapas e
na matricula gue integram o presente Decreto na forma do seu Anexo |.

Art. 3° Fica & Procuradoria-Geral do Municipio autorizada & promover todos os atos
judiciaiz ou extrajudiciais necessarios para a efetivagdo da mencicnada desapropriagéo, na forma

da legislagdo vigente, podendo alegar em Juizo a urgéncia prevista no art. 15 do Decreto- Lel
3.365/M1941.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Pago Municipal, 23 de junho de 2022,

mosele & tozzi
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LOTE 244C !

SECRETARIA DE URBAMISMO E HABITAGAD

. ™) Documento assinado eletronicamente por Estevao Paschoalin Palmieri, Secretario de Urbanismo e
S.e"! ‘lj Habitagio, em 23/06/2022, 35 17:32, conforme hordrio aficial de Brasilia, com fundamento na
wainsters ) | Medida Provisdria n® 2200-2, de 24 de agoste de 2001 e Decrato Municipal n® 871, de 7 de julho de

e rdner
2020,

Se'i! Documento assinado eletronicamentes por Hercules Maia Kotsifas, Secretdrio de Governo, em
l_;'j 23/06/2022, 45 17:47, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento na fadids Provicdriz n®
eRFA s 2300-2, de 34 de zgpsto de 2001 e Decreto Municipal n® 871, de 7 de julha de 2020.

Sei! Documento assinado eletronicamente por Ulisses de Jesus Maia Kotsifas, Prefeito Municipal, em
ﬁ 24/06/2022, as 15:47, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento na Medida Provisdria n#
et el 2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipzln® 871, de 7 de julho de 2020,

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

hitps://seimaringa.pr.gov.br/sei/controlador_externd. php?

acao=documento_cenferir&id_orgao_scesso_externo=0, informande o codige verificador 0412451 e
o codigo CRC 92811E1F.

Beferdneia: Processo ng 04.07 00032207 /2022.17 SEI N2 0412431
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MARINGA, (SEGUNDA FEIRA) 27/06/2022 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO DE MARINGA - N° 3887

PAG. 6
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IMOVEL DATA FLS. N, MATRICULAN, ~—
Lote 214~C, da Gléba Ribeirfio Maringd. 01.06476 o1 l 1713

REGISTRO DE IMOVEIS - 12 OFICIO DE MARINGA
Av. Duque de Caxias, 251 - 1.0 andar sala 1
Walde"nivamnas

LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL

wv.1/1713 | CRH Inscrigazo n2.3971 - 12.9-D - 1® GRAU. WML) zOU.A-7 - GARGELADO.
R.2/171.3 | CRPH, n?.%R.31/320. 2° GRAU. Credor:-BANCO NOROESTE DO ESTADO DE SKO PAULO S/A., agencie desta cidade. Bnissdo:-

Re3/1713 | CRPE,N¢,ER,31/603. Ell 3¢ GRAU. Credor:- Fanco Norocste do Estado de S3o Panlo S/A., agencia locol. Bnitente:-/

R.4/1713 |CRPH.n¢.ER78/058. EK 4° GRAU, Credor:- Danfo Koro

Av.5/1713 |Conforme Carta d= Autorizac¢ao assinada pelo credor cm 20.06.77, srquiveda aob nh}l’ﬂ.’?.’ pasta 6, ncate Oficioy-/

HWUAL—
Av.6/1713 [Nos termos da Oarte de Autorizagao, expedida pelo Banco Credow) em 25/04/83, que fica aEuivada nesta matricula

Lote 214~C (duzentos e quatorze-C), com a érea de 19,36 hectares, ou scjam 8,00 sloucires pavlistas, situando-
no Gléha Ribeirdo Maringd, nente municipic o comarca, dentro das ceasuintes diviess, wetragons o oonfrontagdoss:
"Principiando num marco de madeira de lei, que foi cravado na margen direita do Cdrrego Kegaba, seme confron-
tando com o lote 213, no rumo Este, cerca de 965 metros, até um marco colocads uo Bspigiod daf mede-te pelo di
tn Fapicho, no rumo M0.11830' - 200 metros, até um marco semelhante aos outrns; deste ponto sesue confrontando
com o lote 214, no rumo Oeste, cerca de 950 metros, até um marco fincado na margem direita do Cérrego Kegabda,

e, finalmente subindo por este, segue até ao ponto de partida". INCRA sob n®.715 107 009 342 - drea totol 38,0
médwlo 20,3 - nf de médulos 1,87 - fragfo minima de percelamento 1%,0. ERCPRIETARIOS:-ANTONIO nossx;jz}gul-

tor e sua mulher LAURA ROSSI, &o lar, brasileires, casadgs,residentes nesta cidade, ele por_tador do/R%.429.97
1, COPF,107.732.669. Registro anterior ni.lTﬂZﬂ, ﬁi‘rro 3-R, de 09,10.73, deste Registro de Imdveis.

laringd, 20.05.76. 07§ =CiC49, 660,00, Juros:-12% po ano. Vencimento e Pragn de Papamento:-BEm 13 ,11.76, na -
prage de Xaringés oc,.'\otméo sob M0, 43), folhas {7. Cuataa: M.4§,OO. Dow fE. Maringd, 01 de¢ junho de
1.976. 0 Titular ’WA% Loy

Antonio Rossi, CPF.107.732.669 ¢ sua mulher Laura Rossi, Bmins@o:- Waringd, 15 de outubro de 1,976, Valor:-Cre
24,795, 00, Juros:- 12% ao ano, sendp 3’ ao ano a comissiio de fiocelizng@io. Vencimento o praga do amontos -13
de junho de 1,977, nesta cidede.Pephor ngictrado gob n.921, livro 3. Dou £&, Karinzd, 29 de outubro de 1976,

Cuatas:-Cr$,100,00. O Titular:i-

te do Estado de Sao Pawlo S/A., agdncia local. Emitente:— AN
TORIO ROSSI, CPF.107.732.600, hmissao:- Lioringd, 06 de maio de 1.977. Valor:- Gf.18,593,00, Juros:- 157 ao ano.

Vencimento e praca de pagamento:- em 26 de outubro de 1.977, nesta cidade hor regigtrudc sob ne.1630, livro
3. Jow £&€, uaringa, 10 de maio de 1.977. Custas:- (2.72,00. O Titular:- s 9'

procedo a baixa do R.3/1713, acima registrado, ten vista a liquigagdo total da dfvida. Dou £é, Loringd, 18
do julho de 1.977. Custas:- 0£.36,00, O Titulari- . .

procedo so cancelamento da cédula registrada sob n?.04 nesta matricula, tendo em vi liquidagig, total ¥a /
dfvida. Dou fé. Meringé, 26 de abril de 1.983. Custes:- Cr$-261,00. O Titular:-

/ v

gegue no versad...

Av.8/1713

av,9/1713

R.10/1713

R,11/1713

— LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL

. :
Av.7/17l?ﬂos termos da Carta de Autorizagho, expedida pelo Banco Credor, em 25/04/83, que fica arquivada nesta matricula

procedo ao cancelamento éa cédula registrads sob n?.02 nesta matricula, tendo em, ta a liquigaciio total da af
lvida. Dou fé. Maringd, 26 de abril de 1.983. Custas:- Cr$-261,00. O Titular:-

Nos termos do requerimento de ANTONIO ROSSI, procedo a retificacdo do nome da mulher do 6ropt¥r’tério Antonio /
Rossi, que por ocasido da abertura da matricula, constou Laura Rossi, quando que o correto ¢ Laura da Costa Ros
si, conforme documento comprobagério que fica arquivado neste Oficio. Dou f&. Marigna, 07 de dezembro de 1.994°

Custas:-60,00 VRC. O Titular:-
s yallo M

Nos termos do requerimento 10 ROSSI, procedo a esta averbagao para constar o novo Codigo do imovel no
JINCRA, que &: n?.715.107.008v907-0, area total 43,5 ha; mddulo fiscal 14 ha; n9.de modulos fiscais,3,02 hay fra
cdo ninima de parcelamento 2,0ha. Dou f&. Maringd, 07 de dezembro de 1.994. Custss:~60,00 VRC. O ‘Htuland Tt

o

poadores:~-ANTONTO ROSST e sua mulher LAURA DA COSTA ROSSI, brasileiros, casados sob o regime de comunhao de
bens, residentes e domiciliados nesta cidade, ele agricultor, portador da CI.RG.429.971-PR e CPF,
107.732.669-68, ela do lar, portadora 43 CI.RG.6.515,795-0-PR e CPF,.851.467,739-04, Donatarios:- ARIVALDO ROS-
1$1, agricultor, portador da CI.RG.3.952.850-9-PR e CPF.532.766.639-53, casado sob o reqime de comunhao parcial
ide bens com Marli Maniuc Peres Rossi, do lar, filha de Miguel Peres Garcia e Maria Maniuc Peres, brasileiros,
iresidentes e domiciliados nesta cidade; LEONILDA ROSSI DO NASCTMENTO, do lar, filha de Antonio Rossi e Apareci-
\da de Moraes Rogsi, casada sob o regime de comunhao de Bens, con Armando Gongalves do Naacimento, aqricultor,
portador da CI.RG.1.282.801-PR, inscritos no CPF.226.724.009-20, brasileiros, residentes e domiciliados nesta
oidade; LEONTINA ROSSI BRANZAN, brasileira, vidva, do lar, portador da CI,RG,176.207-MS e CPF.221.048.102-30,
iresidente e domic ada em Paicandu-PR; AGNALDO ROSSI, motorista, portador da CT.RG.12.692.119-SP, inscrito no
‘CPF.197.411.629-87, casado sob o regime de comunhao da bens, com Maria de Lourdes Salvadego Rossi, do lar, por-
‘tadora da CI.RG.13.013.072-SP e CPF.090.409.598-88, brasileiros, residentes e domiciliados em Jandira-SP, na
,Rua Rita do Nascimento Duca, 103, Jardim Belmont; ¢ IRINALDO ROSSI, motorista, portador da CI.RG.12.692.118-8Pp
e CPF.204.871.189-87, casado sob o regime de corunhao universal de bens, com Lucinei Freitas da Silva RoOssi,
costureira, portadora da CI.RG.17.218.632-SFP ¢ CPF.124.178.938~00, brasileiros, residentes e domiciliados na
'Rua Antonio Correa, 93, Vila Guaraciaba, em Santo André-sp, Titulo:- DOACAU - Pidbliéa do Tabelionato de Fléri-
da-PR., em 05 de setembro de 1.994, livro 41/N, fls.107. Valor:~R$.20.939,04(vinte mil, novecentos e trinta e
Inove reais e guatro centavos). Guia de recolhimento GR-4 - ITCMD, recolheram R$.837,56 referente a 4%y sobre o
lvalor de R$.20.939,04. Dou fé, Maringid, 07 de dezembro de 1,994, Custas:-3.652,00 VRC. O Titular:-

\
|Pela Escritura referida no regi=t:ro nf.10 nesta matricula, os doadores reservaram para si o Usufrued Vitallice
do imdvel, avaliado em R$.20,.939,04, constando que por morte de um dos usufrutudrios a sua parte acrescera o
lsobrevivente. Dou fé. Maringé, 07 de dezembro de 1.994. Custas:-3.652,00 VRC. O Titular:=- 42 axsf
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1° SERVICO DE Repdblica Federativa do Brasil
REGISTRO DE IMOVEIS Estado do Parana
Femnando Matsuzawa - Registrador Comarca de Maringa

Av. Duque de Caxias, 882, S1.803, Torre 2

MATRICULA FOLHA BRICA
(173 (02 J( & ]  uwvroz-RecisroceraL

Av.12/1.713. PRENOTACAN N° 346.9A1 da 20/01/2020 GRYTH

Conforme reguerimento do proprietério, assinado nesta cidade, em 20 de
janeirc de 2020, acompanhade da cépia autenticada da certidio de obito n®
8.723, livre €-022, fls. 295, do 2° Servico de Registro Civil local,
procede esta averbacidc para constar o obito de ANTONIO ROSSI, ocorrido em
15/10/2006, passande o usufruto vitalicio regxstrado sob n® Il a ser
exercido na sua totalidade pela usufrutuéria LAURA DA COSTA ROSSI.

FUNREJUS recolhido.

Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 60,80.
Maringa, 27 de janeiro de 2020. ci. Registrador:

"

Av.13/1.713. PRENOTAGAO N° 346.961 de 20/01/20 4BITO.

Conforme requerimento mencionado na Av-12, acompanhado da cépia autenticada
da certiddo de obito matxicula n® 079921 01 55 2017 4 00178 130 0056665 09,
do 1° Servigo de Registro Civil local, procede esta averbagdc para constax
¢ &bito de LAURA DA COSTA ROS31, ocorrido em 14/12/2017.

FUONREJUS recolhido.

Emolumentes: 315,00 VRC igual a RS AQ,80.
Maringa, 27 de janeiro de 2020. ci. Registrador:

Av.14/1.713. PRENOTACAO N° 346,961 de Z0/01/20 Y
Conforme requerimentc mencionade na Av-12, averbo o© cancelamente do
usufruto wvitalicio registrade sob n® 11, tendo em wvista ¢ falecimento da
usufrutudria LAURA DA COSTA ROSSI.

ITCMD recolhido conforme guia mencionada no registro n® 10.

FUNREJUS recolhido.

Emolumentos: 1.078,00 VRC igual a R$ 208,05.
Maringa, 27 de janeiro de 2020, ci. Registrador:

Av.15/1.713. PRENOTAGCAD N° 363,346 de 13/07/2021. CADASTRO AMBIENTAL RURAL.
Conforme Escritura Piblica de Ineventiric com Sobrepartilha Amigavel de
Bens, levrada no 3° Tabelionate de Notas de Marialva~PR, em 28 de janeiro
de 2021, livro 00066-N, fls 103/109, acompanhada do Recibo de Inscricdo do
Imbvel Rural no CAR, procede esta averbagdo para constar gue o imdvel desta
matricula, encontra-se registrado no Car sob n® PR-4115200-
D96DCBT026CA42C4A6F2E119570BASS5C (em conjunto) , em 20/04/2015,

FUNREJUS racelhide RS 17, 00.

Emolumentos: 315,00 VRC igual a RS 68,36. FUNDEP: RS 3,4180, ISS: RS
1,3872, SELO: 5,25, FUNARPEN: D187905AVAAQ0000011480212.

Maringid, 03 de agosto de 2021. Tr. Reqlstrador
Jot\ans Lopos ds Campas - Escravenie (e coein pos. '

Av.16/1.713. PRENOTAGAO N°® 363,346 de 13/07/2021. M&!&
Conforme Escritura Piblica mencionada na Av~15, acompanhada da Certidso
Negativa de Débitos Relativos aocs Tributeos Federais e 3 Divida Ativa da
LContinua no verso
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Unido de Imbvel Rural emitida em 08/02/2021, pela Secretaria da Receita
Federal, procedo esta averbagic para constar que o imével desta matricula
possul o Nimero do Imbével na Receita Federal - NIRF: 3.973.620-2 (em
conjunto) .

FUNREJUS recolhido RS 17.09.

Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 68,36. FADEP: R$ 3,4180, IsS: R$ 1,3672.
SELO: 5,25. FUNARPEN: 0187905AVAA00000011481210.

Maringa, 03 de agosto de 2021. 'l‘r E‘%&&% ‘_
- Escroverie ;’t(buu\tO'

Av.17/1.713. PRENOTAGEO N° 363.346 de 13/07/2021. 9BITO.

Conforme Escritura Publica mencionada na Av-15, acompanhada da coépia
autenticada da certidio de o6bito matricula n® 0880130155 2019 4 00003 039
0000039 77, do Servige de Registro Civil Distrital de Tupinamba-PR, procede
esta averhardn para conatar o Obito de ARMANDO GONCALVES DO NASCIMENTO,
ocorrido em 17/08/2019,

FUNREJUS recolhido R$ 17,00,

Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 68,36. FOUNDEP: R§ 3,4180. IS85: RS
1,3672, SBLO: R$ 5,25. FUNARPEN; 0187905AVAA0000001148221Y.

Maringi, 03 de agosto de 2021, Tr, Registrador:
Jotane o Garnpos - ESUevenie 'h42524¢~m

R.18/1.713. PRENOTACAO N° 363.346 de 13/07/2021. !hl:!bll
TRANSMITENTB Espblio de ARMANDO GORCALVES DO NASCIMENTO, ja qualificado.
ADQUIRENTES vintva-maaira: LEONILDA ROSSYI DO NASCTMENTO, apasentada,
portadora da CI/RG n° 7.204.761-3-SSP/PR e inscrita CPF n® 018.549. 679-24,
residente e domiciliada na Agua Guaru’d, Distrito de Tupinambd, Astorga-
PR; @ herdeiro filho: LABRSON GONCALVES DO NASCIMENTO, braésileiro, casado
com JOANA APARECIDA BRAGANTIN DO NASCIMENTO (vendedora, portadora da CI/RG
n® 7.830.597-5-SSP/PR ¢ inscrita no CPF n® 027,275.339-42), sob o regime de
comunhdo parcial de bens, em 23/01/1988, agricultor, portador da CI/RG n®
4.449.534-1-SSP/PR e inscrito no CPF n° 633.889.019-53, residentes e
domiciliados na Agua Guarujad, Distrito de Tupinarmbd, Astorga-PR.
TiTULO: Conforme Escritura Piblica mencionada na Av-15, dos bens deixados
por por falecimento de ARMANDO GONGALVES DO NASUIMENIU, 3 parte ideal de 20% du
imével desta matricula, estimado em R$ 181.167,46 (cento e oitenta e um
mil, cento e sessenta e sete reais e quarenta e sSeis centavos), foi
partilhada na proporgdo de 50% para a vidva meeira € £0% para o herdeiro-
filho.
GR-PR = Causa Mortis - ITCMD, recolhide R$ B.152,54 em 12/11/2020 (em
conjunto) - Declaraglo n® 202000052758-6.
FUNREJUS pele notdrio. CNIB negativa. Emitida a DOI.
Emolumentos: 4.312,00 VRC igual a R$ 935,70. FUNDEP: RS 46,7850. ISS: R$
18,7140, SEI0: RS 5,25. FUNARPEN: 0187905CVAAQO000006104211.
Maring&, 03 de agosto de 2021. Tr, Registrador:

Juliane Lopas db Canipos - ESerevesi@ ;2iiifkpez
R.19/1.713. PRENOTAGCAO N° 363.347 de 13/07/2021. VENDA E .

TRANSMITENTES: LEONILDA ROSSI DO NASCIMENTO; LAERSON GONCALVES DO
NASCIMENTO casado c¢om JOANA APARECIDA BRAGANTIN DO NASCIMENTO, ora
agsistente; LEONTINA ROSSI BRANZAN, aposentada, residente e domiciliada na
Rua Elias Defune, n°® 138, Jardim Pioneiros, Paigandu-PR; AGNALDD ROSSI e

Continua na folha 3
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1° SERVICO DE Republica Federativa do Brasil
REGISTRO DE IMOVEIS Estado do Parand
Fernando Matsuzawa - Reglstrador Comarca de Maringa

Av. Duque de Caxias, 882, SI.803, Torre 2

1.71 l 03 ' ;J LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

sua mulher MARIA DE LOURDES SALVADEGO ROSSI, casados em 17/02/1973; e
IRINALDO ROSSI e sua mulher LUCINEI FREITAS DA SILVA ROSSI, casados em
03/12/1977, rtodos ja gqualificados.

ADQUIRENTE: ARIVALDO ROSSX, brasileire, casade com MARLI MANIUC PERES ROSSI
(portadora da CI/RG n* 6.823.203~-1~SSP/PR e inscrita no CPF n® 032.367.469-
04), em 07/01/158%, residente e domiciliado na Rua Rio Jaguaribe, n® 1772,
Conjunto Branca Vieira, Maringd-PR, ja qualificados.

TiTULO: Conforme Escritura Pdblica de Compra e Venda, lavrada no 3°
Tabelionato de Nota: de Marialva-PR, em 28 de janeiro de 2021, livro D0066-
N, fls 110/118, a pazte ideal de 80% do imdvel desta matricula foi wvendida
pur R$ 733,333,131 |HELsCHENTOS & TriNTA & TrEs mil, TrEZENTtos & Trinta &
trés reais e trinta & um centavo), na forma mencionada no titulo, com
cléusula resolutiva nos termos dos artigos 121, 122, 127, 128, 474 & 47% do
Cédige Ciwvil,

Declaragdc de quitagdo de ITBI n® 1.23B/2021 de 26/02/2021, recolhido RS
34.600,19.

FUNREJUS pele netarie. CNIB negetiva, Bmitida DOI.

Emolumentos: 4.312,00 VRC igual a R$ 935,70. FUNDEP: R$ 46,7850. 185: RS
18,7140. SELO: R$ 5,25. FUNARPEN: 0I8790S5CVAACO00000610621X.

MaringA, N3 de aqo=to de 2021. Tr. Wma : e Ay
ﬁ"w.m i l ¢

Av.20/1.713. PRENOTAGAO N° 363,859 de 27/07/2021. .

Conforme requerimentc de LEONTINA ROSSI GRANZAN, assinado nesta cidade, em
17 de marge de 2021, averbo o© cancelsmento da clausula resclutiva
mencionada no registro n® 19, nesta matricula.

FUNREJUS isento {art. 3°, VII, b, 4, da Lei n® 12.216/98).

Emolumentos: 630,00 VRC igual a R$ 136,71, FUNDEP: RS 6,8355. 183: RS '
2,7342. SELO: R$ 5,25. FUNARPEN: 0187%05PCAAQCOD(0000594211. '
Maringa, 03 de agosto de 2021. Tr. Eoo stﬁgpor:

Campos - Escrevenie aa,mpi |
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registon o CAR:
PH-4115300- D96 D ETI2ACAL I AARFIE] 195 TOEAS S

Data de Cadastro: Data cla dlrima retificadg o
2000472015 13:32 041072032 059:17

Dados do Imdwvel

Area do Iméwvel: 43,5447 ha Midulos Fiscais: 3,11

Coordenadas Centroide: Latitude: 25°18'53,71" 8 Longitude: 51°53°1 1,527 O

Municipio: Maring4 [Unidade da Federacan: PR

Condigin: Aguardando anélise Data da andlise do CAR: -

Situacio: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacio Ambiental: Nao

Condicio do PRA: -
Cobertura do Solo

Descricin Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetacio Nativa 1,7641
Area total de Uso Consolidado Al6023
Area total de Servidfo Administrativa 0, 0000
Reserva Legal
Sltuagdo da reserva legal: Nao Anallsada

Descricin Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 0,000
Area de Reserva Legal Aprovada nSo averhada vetorizada 0,000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 17641
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietério/possuidor 17641
Areas de Preservagiio Permanente (APP)

Descricio Area (ha)
Areas de Preservacao Permanente 1,1895
Areas de Preservacio Permanente em drea consolidada 00233
Areas de Preservacao Permanente em drea de Remanescente em Vegetacao Nativa 1,1662

CAR - Cadastro Amblental Rural
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Demonstrativo da Situacéo das Informacdes Declaradas no CAR

Registoo no CAR: Data de Cadasiro: Drata da dlrima regificag fo:
PH-2115200- 96 DCETO2 R AL AARF2E] 195 TOEAS ST 2000472005 13:32 041072022 09:17

Areas de Uso Restrito
Descrigio Area (ha)
Areas de Uso Restrito 00000

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pdgina 2/2
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R e CREA-PR | ARTdeobra ou Servico

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

BRUNO JOSE TOZZI
Titulo profissional: RNP: 1709161116
ENGENHEIRO AGRONOMO Carteira: PR-114682/D

Empresa Contratada: MT ENGENHARIA LTDA Registro/Visto: 55097

2. Dados do Contrato
Contratante: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA

AV XV DE NOVEMBRO, 701

CENTRO - ZONA 01 - MARINGA/PR 87013-230

Contrato:  906/2022 Celebrado em: 23/09/2022

R$ 5.600,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

CNPJ: 76.282.656/0001-06

Valor:

3. Dados da Obra/Servigo

LOTE RURAL, 214-C

RURAL - MARINGA/PR 87013-230
Data de Inicio: 23/09/2022
Finalidade: Rural
Proprietario: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
1,00 UNID

Previsdo de término: 31/10/2022 Coordenadas Geograficas: -23,313818 x -51,886839

CNPJ: 76.282.656/0001-06

[Avaliagao] de iméveis
Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes
Laudo de Avaliagao para Desapropria¢édo elaborado para o Decreto N° 1191/2022.

8. Informagodes

7. Assinaturas
- A ART é valida somente quando quitada, conforme informag6es no

Documento assinado eletronicamente por BRUNO JOSE TOZZI, registro Crea-PR rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
PR-114682/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, na data -A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
31/10/2022 e hora 10h22. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea—pr.org.br . cREA R

Central de atendimento: 0800 041 0067 R Cngaar

e Agronomia do Parand

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE MARINGA - CNPJ: 76.282.656/0001-06

Valor da ART:RS 88,78 Registrada em : 31/10/2022 Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720225861104

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/ar
Impresso em: 31/10/2022 11:25:32

Www.crea-pr.org.br . CREA'PR

onselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Parand




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
Chefia de Gabinete do Prefeito
Chefia de Gabinete
Geréncia de Controle de Atos Legislativos
Av. XV de Novembro, 701, Anexo do Pago Municipal - Bairro Centro, Maringa/PR
CEP 87013-230, Telefone: (44) 3221-1506 - www2.maringa.pr.gov.br

Oficio n.° 1371/2023 - GAPRE

Maringa, 23 de maio de 2023.
A Sua Exceléncia o Senhor
MARIO MASSAO HOSSOKAWA
Presidente da Camara Municipal de Maringa
Nesta

Senhor Presidente,

Em atencdo ao Requerimento n.° 568/2023 (SEI n° 1761266), apresentado pelo
Vereador Rafael Diego Roza Camacho, que solicita — considerando a informagédo que chegou
recentemente ao conhecimento do parlamentar signatario dando conta de que houve alteragao
na area que sera desapropriada para a implantacdo do Parque das Aguas (Prainha de Maringa),
— que informe ou envie a esta Casa de Leis, para fins de esclarecimento publico, o quanto segue:

1 — apontamento das areas que serdo desapropriadas para a implantacdo do
estabelecimento em questao, indicando os lotes, os proprietarios e as matriculas dos imoveis;

2 — coOpia da avaliacdo imobiliaria realizada, apontando expressamente o valor
estimado por alqueire, bem como todos os critérios utilizados na avaliagao.

Respondendo ao parlamentar, anexamos o Despacho (SEIl n° 1792965), Decreto
1191/2022 (SEI n°® 1818552) e Laudo (SEl n° 1818591), disponibilizados pela Secretaria
Municipal de Urbanismo e Habitagao - Seurbh.

Respeitosamente,

Documento assinado eletronicamente por Domingos Trevizan Filho, Chefe de Gabinete, em
24/05/2023, as 14:27, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento na Medida Proviséria n2
2200-2, de 24 de agosto de 2001 e Decreto Municipal n2 871, de 7 de julho de 2020.

il
selt 3
assinatura
gletrénica

https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 1831193 e o
codigo CRC B46DC878.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n2 01.02.00050895/2023.06 SEIn2 1831193


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/mpv/antigas_2001/2200-2.htm
http://venus.maringa.pr.gov.br/arquivos/orgao_oficial/arquivos/oom%203371.pdf
https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
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