PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA

Estado do Parana

MENSAGEM DE LEI N° 72/2023.

Maringa, 06 de julho de 2023.

Exmo. Senhor Presidente:

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciacao desta Colenda Camara Municipal,
Projeto de Lei Complementar que tem por objetivo criar e regulamentar a Zona Mista Dois, no
ambito da Lei Complementar n° 888/2011, que dispde sobre o Uso e Ocupagao do Solo no
Municipio de Maringa.

De acordo com o que consta do Projeto, a intencao é criar parametros diferenciados
para uma regidao que recentemente passou por uma requalificagdo urbana e, portanto, tem a
oportunidade de receber empreendimentos mais especificos dos que os ordinariamente
previstos.

A proposta foi analisada pelo IPPLAM - Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Maringa, a partir do estudo realizado sobre a area da Avenida Comendador Amorim
Pedrosa Moleirinho e do seu entorno, ocasido em que se observou que se trata de uma regiao
passivel de adensamento e diversificacdo de usos e que conta com infraestrutura adequada,
porém, ainda se encontra bastante subutilizada e ociosa. Desta forma, a fim de promover a
requalificacdo urbana e o melhor aproveitamento da mesma, foi proposta a criagdo de um novo
zoneamento, que mescla o uso residencial multifamiliar e os usos de comeércio e servigos de
baixo impacto.

Em seguida, passou-se por analise pelo CMPGT - Conselho Municipal de Gestao
de Planejamento Territorial e, por fim, por audiéncia publica para a consulta a populagao, tudo
conforme determina o Plano Diretor do Municipio de Maringa.

Ressalto que as alteragdes ja foram incorporadas na proposta de Revisao do Plano
Diretor, atualmente em andamento.

Diante do exposto e na certeza de contar com o apoio de Vossas Exceléncias na

aprovagao deste Projeto de Lei, aproveito o ensejo para renovar meus protestos de estima e
consideragao pelos integrantes dessa Casa de Leis.

Atenciosamente,



Excelentissimo Senhor:

MARIO MASSAO HOSSOKAWA
Presidente da Camara Municipal de Maringa
NESTA
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA

Estado do Parana

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
Autoria: Poder Executivo.

Cria e regulamenta a Zona Mista Dois no ambito da Lei
Complementar n. 888/2011, que disp6e sobre o Uso e
Ocupacao do Solo no Municipio de Maringa.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO DO
PARANA, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL,
sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° Fica regulamentada a Zona Mista Dois de que trata o inciso X| do art. 7.° da
Lei Complementar n. 888, de 26 de julho de 2011, inserida pelo art. 9.° desta Lei.

Paragrafo unico. Os parametros de uso e ocupagao do solo da Zona Mista Dois
incidem exclusivamente sobre os lotes da Gleba Patriménio Maringa, constantes do mapa do
Anexo |.

Art. 2° A criacao da Zona Mista Dois, localizada atualmente parte na Macrozona
Urbana de Consolidacdo — Residencial 1 e parte na Macrozona Urbana de Qualificagdo, tem
como objetivo o aumento controlado da densidade populacional da area, propondo o controle da
paisagem urbana e adotando o escalonamento da altura das edificagcbes em diregéo ao fundo de
vale e mesclando usos residenciais multifamiliares e atividades de comércio e servicos de baixo
impacto ambiental e de vizinhanca.

Art. 3°Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
definigdes:

uso misto: permissdao concomitante de uso para fins residenciais e para fins de
COMErcio e servigos.

fechamento: elemento construtivo que delimita a area de acesso exclusivo a
edificacéo e o espago publico e/ou semi-aberto.

fachada ativa: ocupacao da fachada localizada no térreo da edificacdo por uso nao
residencial com acesso aberto a populagao e abertura para o logradouro.

Art. 4° O recuo obrigatorio das edificagbes devera ser livre de fechamentos,



garantindo a livre circulagdo dos pedestres.

Paragrafo Unico. A qualificagdo e manutencdo da area do recuo frontal sera
executada pelo empreendimento e devera ser garantida a continuidade do tratamento
paisagistico entre os recuos frontais dos empreendimentos.

Art. 5° Os empreendimentos a serem implantados no alinhamento predial da via
arterial ou via coletora deverao obrigatoriamente ter fachada ativa, contendo uso de comércio e
servicos no pavimento térreo em no minimo 50% (cinquenta por cento) da extensdo do
alinhamento predial e a torre podera ter uso de comércio e servigos ou uso residencial.

Art. 6° No processo de licenciamento de edificagdo em lote que confine com fundo
de vale, o empreendedor doara ao Municipio as faixas de terra correspondentes ao fundo de
vale e a via paisagistica, com as dimensdes definidas na lei de parcelamento do solo do
Municipio.

Art. 7° A taxa de permeabilidade minima é de 20% (vinte por cento).

Art. 8° Todos dos empreendimentos a serem implantados deverdao atender aos
seguintes parametros:

| - obrigatoriedade de instalacdo de sistema de reaproveitamento de agua pluvial,
necessitando de aprovagao do setor competente;

I I - obrigatoriedade de instalacédo de dispositivo de detengdo de agua pluvial,
necessitando de aprovagao do setor competente;

lll - obrigatoriedade de instalagdo de pisos drenantes com eficiéncia de, no minimo,
90% (noventa por cento) em todas as areas pavimentadas dos recuos frontais obrigatorios,
necessitando de apresentacao de laudo técnico;

IV - obrigatoriedade de instalagao de sistema de energia fotovoltaica;

V - proibicdo de aplicagdo de material refletivo em mais de 50% (cinquenta por
cento) de cada uma das fachadas das edificagdes.

Art. 9° Fica inserido o inciso Xl no art. 7.° da Lei Complementar n. 888, de 26 de
julho de 2011, com a seguinte redagao:

“Art. 7.° (...)
XI — Zona Mista Dois — zona de uso residencial concomitante ao
uso de comeércio e servigos que objetiva um aumento controlado
da densidade populacional, o controle da paisagem urbana e a
adocgédo de escalonamento da altura das edificacbes em direcéao
ao fundo de vale. (AC)”

Art. 10. Os parametros construtivos da Zona Mista Dois sdo aqueles definidos pelo
Anexo Il da presente Lei.

Art. 11. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 12. Revogam-se as disposi¢des em contrario



Pacgo Municipal, 06 de julho de 2023.
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ANEXO |
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ANEXO Il

DIMENSAO AFASTAMENTO MINIMO DAS DIVISAS (m)
el AXA FRONTAL LATERAIS® FUNDOS
MEIO DE COEFICIENTE ;
ALTURA . MAXIMA
ZONAMISTA | QUADRA/ | o't MAXIMO DE OCUPAGAD <02 PAV.
pois ESQUINA. EDIFICAGAO DE DO LOTE SEM
TESTADA APROVEITAM. o ABERT. | <08 | <15 <02 PAV. > 02
(m)AREA (m) (un,) (%) R=RES. oom | Pav | pAv | <20PAV| SEM ABERT. pAv
(m?) c=com. | oo COM ABERT.
MINIMA ’
VIAARTERIAL
OU VIA TERR. 2,5 10
COLETORA + 20 PAV. C/OUT. 6 7,5
ATE 3,5
TERREO SEM = _
12300 +2°PAY c%fnp— 35 Sg('\)/ll\/l_ —D;Ssp s
15/ 360 70 15 =h
VIA TORRE
PAISAGISTICA 1.4 50
TERR. CIOUT. 5
Faixa minima +7 PAV. ATE 2,5 - -
de 30 metros (?)

(1) O recuo frontal devera permanecer livre de fechamento (vedag&o) e tera a sua qualificagdo (jardins, areas de convivio semipublico, passeio estendido,
atendimento ao comércio, etc.) e manutengéo as custas dos empreendedores.
(2) A faixa de 30 metros sera medida a partir do alinhamento predial lindeiro a via paisagistica.
(3) Os recuos entre as torres devem atender ao Art. 22 da LC. 888/2011.
Taxa de permeabilidade minima: 20%
No processo de licenciamento de edificagéo nos lotes que confinam com o fundo de vale, devera o proprietario doar as faixas de terra correspondentes ao
fundo de vale e a via paisagistica ao Municipio, nos termos do Artigo n° 33 da LC 888/2011.




