PREFETITURA MUNICIPAL DE MARINGA

LEI COMPLEMENTAR N° 1.352/2011

Regulamenta a aplicagdo do instrumento da
transferéncia de potencial construtivo, previsto na
Lei Complementar n, 632/2006.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO
DO PARANA, aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR :

Art. 1° Esta Lei regulamenta a aplicagdo do instrumento da transferéncia de
potencial construfivo, previsto na Lei Complementar n°® 632/20086, que instituiu o Plano
Diretor de Maringa, conscante o disposto nos artigos 139 a 142 e no arhgo 221 da
referida Lei.

Art, 2°. O proprietario de imoével impedido de utilizar parcial ou totalmente, 0
potencial construtivo definido na Let de Uso e Ocupacgdo do Solo, por. limitagbes
urbanisticas decorrentes de interesse publico, podera transferir o potencial nao utilizavel
desse imovel mediante prévia autorizagdo do Poder Publico Municipal, obedecidas as
disposices desta Lei

Art. 3°,. A transferéncia de potencial construtivo serd admitida nos seguintes casos:

| — areas pertencentes & Zona de Protegao ambiental Um - ZP1, constante da Lei
Complementar n. 888/11, e demais areas verdes cadastradas pelo Municipio;

il — imoveis contidos em areas ou faixas destinadas a:

a) obras de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbang;

b) otimizag&o de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte;

¢) reciclagem de areas subutilizadas;

d) implantagao de programas de habitagdo de interesse social;

e) ampliacado e melhoria da rede de transporte coletivo;

f) implantagéo de espagos publicos; _

g) preservagdo do patrimdnio ambiental, historico, cultural, arquitetonico e
socioambiental;

h} ampliagdo e melhoria da infraestrutura e do sistema viario urbano;

i) dinamizag&o econdmica de 4reas visando a geragéo de empregos.
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Il - &reas de interesse ambiental, histérico, cultural, arquiteténico e paisagistico.

Art. 4°. Lote cedente, nos termos do artigo 2° desta Lei, & aquele que, por
interesse plblico, sofre redugdo parcial ou total no seu potencial construtivo, a qual &
transferivel para outro imével, considerade como lote receptor.

Art. 5°. A transferéncia de potencial construtivo somente podera ser realizada se o
lote receptor localizar-se em zona passivel de receber aumento de potencial construtivo,
nos termos do quadro do artigo 14 da presente Lei, obedecidos os demais parametros da
Lei Complementar n. 888/11.

Art. 6°. O Municipio podera autorizar o proprietario de imével urbano, piblico ou
privado, a exercer o direito de construir em outro local passivel de receber o potencial
construtivo, deduzida a drea construida eventualmente utilizada, ou aliena-lo parcial ou
totalmente a terceiros.

Art. 7°. A transferéncia parcial ou total de potencial construtivo também poderéa ser
autorizada pelo Poder Publico Municipal como forma de indenizagdo, mediante acordo
com o proprietario, nas desapropriacdes destinadas a:

a) ampliagao e melhoria no sistema viario;

b) implantagédo de equipamentos publicos;

¢) implementacgao de programas habitacionais de interesse social;

d) execugéo de programas de recuperagdo ambiental;

e) compensacao pela redugdo no aproveitamento do potencial construtivo de
imdvel sujeito a limitagdes urbanisticas. :

Art. 8° Sera admitida a transferéncia de potencial construtivo mediante convénios
ou consércios entre Maringd e os demais municipios que compdem a sua regido
metropolitana, de forma a assegurar a manutengio de condigdes ambientais adequadas
a protecdo e preservagdo dos mananciais da regiéo.

Art. 9°. A aplicag@o do instrumento da Transferéncia de Potencial Construtivo, nos
termos da presente Lei, pode ocorrer a partir das seguintes iniciativas:

| = Por interesse do Municipio, manifestado através de Decreto de Utilidade
Pablica;

Il = Por Decreto de Desapropriagao;

[l - Por tombamento de um bem ou sua classificagado como Patriménio Cultural de
Maringa;

IV — Por interesse do proprietario de imével, mediante requerimento ao Poder

Publico Municipal. %
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Art. 10. O potencial construtivo de um lote é expresso em metros quadrados de
area computavel e equivale ao resultado obtido pela aplicagao da seguinte formula:

Pc = Cm x At, onde; |

Pc = Potencial Construtivo
Cm = Coeficiente méximo de aproveitamento da zona a que pertence o terreno
At = Area total do lote

Art. 11. O potencial construtivo transferivel do lote cedente & obtido subtraindo-se
do seu potencial construtivo o potencial anteriormente utilizado, ou remanescente no lote,
de acordo com a seguinte formula:

Pt = Pc¢c - Pu, onde:

Pt = Potencial Construtivo Transferivel
Pc = Potencial Construtivo _
Pu = Potencial anteriormente utilizado ou remanescente no lote cedente

§ 1°. Na eventualidade de nao ter havido utilizagio anterior de potencial construtivo
. (Pu=0), ou em caso de transferéncia total do potencial construtivo, o potenmal construtivo
transferivel do lote cedente & igual ao seu potencial construtivo.

§ 2°. O potencial construido transferivel — Pt da formula do caput é o qi;le constara
do Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPCAD do lote cedente, de que frata
o inciso | do artigo 15 desta Lei.

Art. 12. Por ocasido da utilizagdo do potencial construtivo transferivel do lote
cedente em um lote receptor, serd efetuada a conversdo do mesmo para sua expresséo
monetaria, de acordo com a aplicagéo da seguinte formula:

Pt = (Pc — Pu) x Vme, onde:

Vmr
Pt = Potencial Construtivo Transferivel
Pc = Potencial Construtivo _
Pu = Potencial anteriormente utilizado ou remanescente no lote cedente
Vme = Valor do metro quadrado do lote cedente

Vmr = Valor do metro quadrado do lote receptor.

ZZ
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Art. 13. O valor do metro quadrado do lote cedente e o do lote receptor de
potencial construtivo serdo calculados com base nas Leis Complementares n. 677/2007 e
848/2010, e suas alteragdes, utilizadas na apuracgéo do Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis — ITBI.

Paragrafo Unico, Para efeito da utilizagdo da opgéo prevista no § 3° do artigo 26
da Lei Complementar n. 888/2011, o valor do metro quadrado do lote cedente — Vmc da
formula do artigo 12 desta Lei sera avaliado pelo seu valor de mercado.

Art. 14. As relagdes de coeficientes maximos de aproveitamento e de alturas
maximas de edificagéo entre lotes cedentes e lotes receptores, para cada zona dos
perimetros urbanos do municipio, sdo aquelas mostradas no quadro abaixo:

ZONAS Altura max. do Coef. max. de Coef. max. de Altura max. de Altura ma&x. |
embasamento | aproveitamento do | aproveitamento do edificagdo de edificagio
do lote receptor lote cedente lote receptor do [ote cedente | do lote receptor
(pav.) {coef.) {coef.) {cota) {cota)
2C 3 4.5 6 810m - 650m
ZCs 3 35 45 B810m 650m
ZE1 3 6 6 610m 6850m
ZE15 - 14 45 810m 650m |
ZE186 - 1,4 4,5 610m . 650m
ZE17 3 35 45 6810m 650m
ZE18 3 1,4 _ 45
ZR3 - 2,5 3,5 610m 650m
ZR4 - 35 45 610m 650m
ZR6 - 3,5 4.5 610m 650m
ERA - de1,4a35 4.5 510m 650m
ERB (" - 1,4 35 810m 650m
ERC - : 1.4 2,5 térreo + 1 Pilotis + 4
ECSA - 3,5 4.5 810m £50m
ECSB - K *¥ * ¥ k%
ECSC - 2,7 3,5 térrep + 4 térreo + 5
ECSD - 24 3,5 férreo + 3 térreo + 5
ECSE - L1 ** *%k ¥

Obs. (- Vedada a edificagdo de embasamento.
(%) Altura maxima de edificagéo definida pela Area Horizontal Interna do Aeroporto Silvio Name Jr.
(**) Parametros para recepgdo de coeficiente de aproveitamento efou altura de edificagfio da zona a

gue pertence o lote.
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Art. 15. O potencial construtive maximo acumulavel no lote receptor por
transferéncia de outros iméveis, fica limitado aos pardmetros do ANEXQ |l da Lei
Complementar n. 888/11 para a zona a que pertence o lote.

§ 1°. Nos lotes com mais de uma testada, a avaliagdo imobilidria devera utilizar a
média ponderada dos valores unitarios adotados na Planta Genérica de Valores para
cada logradouro.

§ 2°. Na eventualidade do potencial transferivel de lote cedente ser alienado para
aumentar o coeficiente de aproveitamento em lote receptor, tal aquisicde ndo podera
representar mais que 50% (cinquenta por cento) do total permitido para a zona a que
pertence este Gitimo,

Art, 16. Nos lotes receptores de potencial construtivo envolvendo aumento na
altura de edificagéo e situados dentro da Area Horizontal Interna do Aercporto Silvio
Name Jr., tal como definida no Plano Diretor desse aerédromo, a altura méaxima de
edificacdo sera limitada a cota 590m (quinhentos e noventa metros) de altitude.

Art. 17. A transferéncia de potencial construtivo sera efetuada mediante
autorizagdo especial a ser expedida pelo 6rgdc municipal incumbido da etnissdo de
alvaras de projeto e construgéo, ouvido o érgéo municipal de planejamento, atraves de:

| - emisséc de Certificado de Potencial Construtive Adicional - CEPCAD, em que a
- transferéncia de potencial c¢onstrutivo & garantida ao proprietario do lote cedente,
obedecidas as condigdes desta Lei e dos demais diplomas legais pertinentes;

Il - expedigdo de autorizagdo especial para a utilizagdo do potencial construtivo
transferido, previamente a emissao de alvara de construgdo, especificando a quantidade
de metros quadrados passiveis de transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a
altura e o uso da edificac@o, atendidas as exigéncias desta Lei e dos demais diplomas
legais pertinentes.

Art. 18. A transferéncia do potencial construtivo serd averbada no registro
imobilidrio competente, a margem das matriculas do lote que cede e do que recebe o
potencial construtivo.

Paragrafo Unico. No lote que cede o potencial construtivo, a averbagéo devera

conter, além do disposto no caput, as condicdes de protecdo, preservagio e conservagao
do imédvel, quando for o caso.

P
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Art. 19, Esta Lei entra em vigor 90 (noventa) dias apés a data de sua publicagéo.
Art. 20. Ficam revogadas as disposigbes em contrario.

Pago Municipal Silvio Magalhdes Barros, 20 de dezembro de 2011.

SILVIO MAGALHAES BARROS ||
PREFEITO MUNICIPAL






