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MENSAGEM DE LEI N° 11/2013 Maringa, 26 de fevereiro de 2013.\*—/

Senhor Presidente:

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciacdo dessa
Céamara de Vereadores, Projeto de Lei Complementar destinada a aiterar dispositivo da
Lei Complementar n® 632, de 06 de outubro de 2008, que dispde sobre o Plano Diretor de
Maringa.

A presente proposigao visa coadunar-se com 0s
dispositivos da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto das Cidades, no
que pertine & aplicagdo dos recursos auferidos com a adog¢ao da outorga onerosa do
direito de construir.

Ressalto que a proposta foi avaliada pela comunidade,
por meio da Conferéncia Publica realizada no dia 05 de fevereiro de 2013, tenco sido
discutida e aprovada pelos participantes de diversos segmentos.

Certo de coptar com o apoio de Vossas Exceléncias na
aprovag¢do da inclusa propositura, aproveito, o ensejo para renovar meus protegtos de
estima e consideragao pelos integranteg-dessh Casa de Leis.

Exmo. Sr.

ULISSES MAIA DE JESUS KOTSIFAS

DD. Presidente da Camara Municipal de Maringa
NESTA
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LEl COMPLEMENTAR N. 1.402/2013 ‘*\_/

Altera o artigo 135 e o Anexo Il da Lei

Complementar n® 632, de 06 de outubro de 20086,
que disp6e sobre o Plano Diretor de Maringa.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO
DO PARANA, aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte,

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1°. O artigo 135 da Lei Complementar n® 632, de 06 de outubro de 2008, passa
a vigorar nos seguintes termos:

“Art. 135. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga
onerosa do direito de construir serio aplicados nas finalidades
previstas no artigo 31 da Lei Federal n. 10.257/2001 (Estatuto das
Cidades), a saber:

| - regularizacdo fundiaria;

Il - execugao de programas e projetos habitacionais de intoresse
social;

il — constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V —implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

Vil - criagao de unidades de conservagao ou protecdo de outras
areas de interesse ambiental;

VIl - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

Paragrafo dnico. Constituem equipamentos urbancs aqueles
relacionados no artigo 2° § 5° da Lei Federal 6.766/1979, a saber:

| - escoamento de aguas pluviais;

Il —iluminagao publica; A
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lll - esgotamento sanitario; \\::—_7

IV — abastecimento de agua potavel;
V - energia eletrica e domiciliar;
VI - vias de circulagio.” (NR)
Art. 2° Fica alterado o mapa do ANEXO [l — MAPA 01 - MACROZONEAMENTO da
Lei Complementar n® 632, de 06 de outubro de 2006, conforme o Anexo Unico da
presente Lei.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 4 Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Pago Municipal Sivio Magalhdes Bafrqs, 26 de fevereiro de 2013.
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MENSAGEM DE LEI N° 12/2013 Maringa, 26 de fevereiro de 2013.

Senhor Presidente:

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciagao
dessa Camara de Vereadores, Projeto de Lei Complementar destinada a substituir a
Lei Complementar n°® 908/2012, que regulamentou o instrumentc da cutorga onerosa
do direito de construir, previsto nos artigos 133 a 138 e no arligo 221 da Lei
Complementar n® 632/2006 - Plano Diretor de Maringa.

Certo de contar com o ép'oio”dé Vossas Exceléncias
na aprovagcao da inclusa propositurasn aproveito o ensejo para. renovar meus
protestos de estima e consideragao [ integrantes dessa Casa de Leis.

Exmo. Sr.

ULISSES MAIA DE JESUS KOTSIFAS

DD. Presidente da Camara Municipal de Maringa
NESTA
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LEI COMPLEMENTARN. 1.403/2013

Dispde sobre a aplicagdo do instrumento da outorga
onerosa do direito de construir, bem como da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO
DO PARANA, aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR: -

Art. 1° Esta Lei regulamenta a aplicagdo do instrumento da outorga cnerosa
do direito de construir, previsto na Lei Complementar n® 632/2006, gue instituiu o
Plano Diretor de Maringa, consoante o disposto nos artigos de 133 a 138 e no artigo
221 da referida Lei.

Art. 2° A outorga onerosa do direito de construir consiste na concesséo pelo
Municipio de potencial construtivo adicional em lote, assim entendido como o
acréscimo no coeficiente maximo de aproveitamento e/ou na altura maxima de
edificagdo estabelecidos para a zona a que pertence o mesmo, mediante
contrapartida do seu proprietaric ao Municipio.

Art. 3° O potencial construtivo de um lote € dado pela seguinte formula:
Pc = At x Cm, onde:

Pc = Potencial construtivo

At = area total do lote

Cm = Coeficiente maximo de aproveitamento da zona a que pertence o lote.

Art. 4° A contrapartida de que trata o artigo 2° desta Lei, a ser paga pelo
proprietario do iote ao Municipio, sera calculada conforme segue:

| — no caso de haver aumento apenas no coeficiente de aproveitamento, ao
calculado através da seguinte formula:

Ve = At x Ca x Vm, ou: Ve = Ca x At x Vm, sendo: \)ﬁ
Cm Cm
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Vc = valor da outorga sobre o coeficiente;

Ca = coeficiente adicional a ser adquirido;

Cm = coeficiente maximo de aproveitamento da zona a que pertence o lote;
At = area do terreno;

Vm = valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do ITB,

It — no casc de haver aumento apenas na aitura de edificacao, ao calculado
através da seguinte férmula;

Vh=03xAp xVm, ou: Vh=0,3 x Ap x Vm, sendo:
Cm Cm

Vh = valor da outorga sobre a altura;

Cm = coeficiente méaximo de aproveitamento da zona a que pertence o lote;
Ap = area total construida do pavimento tipo;

Vt = valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do ITBI;

Ill — no caso de aumento no coeficienie de aproveitamento e na altura de
edificacdo, a soma dos valores calculades de acordo com os critérios estabelecidos
nos incisos | e il deste artigo;

IV — no caso do aumento para a execugdo do terceiro pavimento
noembasamento, ao calculado através da seguinte férmula:

Ve=Ae x1.5xVm, ou: Ve =1,5x Ae x Vm, sendo:
Cm Cm

Ve = valor da outorga para a execugdo do terceiro pavimento no
embasamento;

Cm = coeficiente maximo de aproveitamento da zona a que pertence o lote;
Ae = area do terceiro pavimento a ser acrescido no embasamento;

Vm = valor do metro quadrado do lote utilizado como base de calculo do {TBI;

Art. 5° O potencial construtivo adicional no lote, adquirido mediante outorga
onerosa, podera ser utilizado através do aumento na area computavel, na altura de
edificacido e/ou na projegdo da edificacao sobre o solo.

1° No caso de aumento na altura de edificagdo, o limite desta sera definido
pelas Areas de Protecdo Operacional do Aeroporto Silvio Name Jr., conforme
disposto no Codigo Brasileiro de Aeronautica, instituido pela Lei Federal n® 7.565, de
19 de dezembro de 1986, € sua legislagdo complementar.

§ 2° Para verificagdo da condigdo referida no § 1° deste arligo, a altura de
edificagdo sera medida da soleira da entrada principal da edificagao no térreo até:
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l) o topo do peitoril da ultima laje, excluidas as chaminés, caixa d'agua e casa
de maquinas, caso a area desse conjunto construtivo seja inferior a 20% (vinte por
cento) da area do pavimento tipo;

I) o topo do peitoril da ultima laje, ou da caixa d'agua, ou da casa de
méaquinas, valendo o que estiver situade na cota mais alta, caso a area desse
conjunto ultrapasse 20% (vinte por cento) da area do pavimento tipo.

§ 3° Dentro da Area Horizontal Interna do Aeroporto Silvio Name Jr, a altura
méaxima de edificagdo sera limitada a cota 580m (quinhentos e noventa metros) de
altitude.

§ 4° Podera ser concedida outorga onerosa para a edificagao do terceiro
pavimento no embasamento, onde for permitido, desde que a altura deste Gltimo nao
ultrapasse 10,00m (dez metros), medidos a partir da soleira da entrada principal da
edifica¢éo no térreo até a platihanda efou a cumeeira do telhado do embasamento.

§ 5. No caso de aumento na projegéo da edificagdo no terreno, decorrente da
aquisicdo de potencial adicional no lote, deverd ser respeitada a taxa maxima de
ocupag¢do do solo, estabelecida para a zona em que © mesmo se localiza.

Art. 7° E vedada a concessao de potencial construtivo adicional no lote nas
zonas classificadas como Zona Residencial Um — ZR1 e Zona Residencial Dois ~
ZR2, excegao feita aos eixos residenciais que atravessam essas zonas.

Art. 8° A aquisicdo de potencial construtivo adicional no lote, mediante
outorga onerosa, devera obedecer aos limites estabelecidos no Quadro 01 do
ANEXQO UNICO da presente Lei.

Art. 9° A contrapartida aoc Municipio, por parte do proprietario adquirente de
potencial construtivo adicional no lote, podera ser efetuada das seguintes maneiras:

| - recolhimento ac Municipio, em moeda corrente, do valor correspondente a
outorga onerosa;

Il — dagdo ao Municipio de imovel territorial com valor igual ou superior ao
valor correspondente a outorga onerosa, condicionada a sua aceitag@o por parte do
Municipio.

§ 1°. A contrapartida pela outorga onerosa paga em moeda corrente podera
ser parcelada em até 12 (doze) vezes, desde que o valor minimo de cada parcela
seja superior a R$ 500,00 {(quinhentos reais).
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§ 2°. Na opg¢édo de parcelamento, ¢ proprietaric do lote objeto de aquisicao de
potencial construtivo adicional oferecera em garantia imével de valor igual ou
superior ao valor da outorga, cuja caugao sera liberada apds o pagamento da ultima

parcela.

§ 3° Os imoveis fterritoriais urbanos recebidos pelo Municipio como
contrapartida da outorga onerosa serdo avaliados de acordo com os parametros da
Planta Genérica de Valores imobiliarios do Municipio de Maringa, adotada para
calculo do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis - ITBI.

Art. 10. Os recursos auferidos com a concessdo da outorga onerosa de

potencial construtive adicional no lote serdo aplicados nas finalidades previstas no
artigo 31 da Lei Complementar n® 10.257/2001 (Estatuto das Cidades), a saber:

| - regularizagéo fundiaria,

Il — execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il — constituicio de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana,

V — implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIl - protegao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 11. Constituem equipamentos urbanos aqueles relacionados no artigo 2°,
§ 5°, da Lei Federal 6766/1979, a saber:

| — escoamento de aguas pluviais;

Il — luminagdo pulblica;

il — esgotamento sanitario;

IV - abastecimento de agua potavel;

V — energia elétrica e domiciliar,

VI - vias de circulagao. é}})
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Art. 12. O Municipio podera receber como pagamento da aquisicao de
potencial adicional no lote a execugdo de equipamentos urbanos, nos termos do
artigo 11 da presente Lei, incluida a pavimentagéo de vias publicas e passeios.

Paragrafo Unico. Para viabilizar a2 opg&o referida no caput, devera haver
equiparagao entre o valor da outorga onerosa e o custo dos equipamentos urbanos
a serem implantados, visando assegurar o equilibrio financeiro da operagao.

Art. 13. O interessado em obter potencial construtive adicional no lote,
mediante outorga onerosa, devera manifestar tal intencdo em requerimento
acompanhado dos documentos exigidos pela legislagao pertinente, discriminando a
quantidade pretendida de potencial construtive adicional no lote.

§1°. O. Municipio, através de certiddo, informara ao interessado:

| — no caso de aumento no coeficiente de aproveitamento do lote: a
quantidade de area e o valor do m? {metro quadrado) da outorga;

Il — no caso de aumento na altura de edificagao, o nuUmero de pavimentos a
serem liberados;

Il - no caso solicitagdo de aumento concomitante no coeficiente de
aproveitamento e na altura de edificagdo: a quantidade de area e o valor do m?
{metro quadrado), bem como o nimero de pavimentos da outorga;

§ 2°. A validade da certidao referida no § 1° deste artigo sera de 180 (cento e
oitenta} dias, contados da data de sua emissao.

Art. 14, A concessao de aumento no potencial construtivo no lote sera
efetuada mediante autorizagdo especial a ser expedida pelo orgdo municipal
incumbido da emiss@o de alvaras de projeto e construgdo, ouvidos os orgaos
municipais de fazenda e planejamento, através de:

| - emissdo de Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPCAD em
que a concessdo de aumento no coeficiente de aproveitamento, & garantida ao
proprietario, obedecidas as condigbes desta Lei e dos demais diplomas legais
pertinentes;

Il - expedigdo de autorizag@o especial para a utilizagdo do coeficiente de
aproveitamento adquirido, previamente a emissdo do alvard de construgao,
especificando a quantidade de metros quadrados de construgdo e/ou o nimero de
pavimentos acrescidos, atendidas as exigéncias desta Lei e dos demais diplomas
legais pertinentes.

Municipio de Maringa N
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Art. 15. A aquisicao de coeficiente de aproveitamento sera averbada no
registro imobiliario competente, a margem da matricula do imével objeto de tais
acréscimos.

Art. 16. Apés formalizada a dagédo de imdével ou o pagamento em moeda
corrente ao Municipio para obtengao da outorga onerosa de que trata esta Lei, ndo
havera devolugao, ficando porém assegurada a emissao do respectivo CEPCAD ao
outorgado.

Art. 17. Integra e complementa a presente Lei, como ANEXO UNICO, o
Quadro 01 que estabelece os limites de concesséo de potencial construtivo adicional
no lote, mediante outorga onerosa, por zonas, eixos ou setores especiais.

Art. 18. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 19. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a Lei
Complementar n® 908/2011.

Pago Municipal Silvio Magalhies Rarros, 26 de fevereiro de 2013.
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ANEXO UNICO

QUADRO 01

LIMITES DE CONCESSAO POR OUTORGA ONEROSA DE AUMENTO NO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO OU NA ALTURA DE EDIFICAGAO NO

LOTE
ZONAS | alturamaxima |  coeficiente | coeficiente | alturamaxima | Alturade |
do maximo de maximo de de edificagéo edificacao a
embasamento | aproveitamento | aproveitamente a| sem outorga ser adquirida
{pavimento) sem outorga ser adquirido
{un) {un) (m/pav) (m/pav)
ZC 45 1,5 610 40
ZCS 35 1 610 a0
ZE1 - 6 * 610 40
ZE16 - 1.4 3.1 2 40
ZE17 3 3,5 1 610 40
ZE18 3 1.4 31 610 49
ZR3 - 2,5 1 Térreo+ 7 Até 650
ZR4 - 3,5 1 610 40
ZR6 - 3,5 1 610 40
ERA - 14a35 31a1 variavel Até 650
ERB - 14 21 variavel At;é 650
ERC - 1,4 1.1 Térreo + 1 3
ECSA - 1,8 2.3 Terreo + 1 40 (*
SER ! 0,25 4,25 Térreo + 1 40 (Y
Convengles:

(-) Vedada a edificagdo de embasamento.
(*) Vedada a outorga onerosa no ¢oeficiente de aproveitamento do lote.
(**) Altura méxima de edificagdo definida pela Area Horizontal Interna do Aeroporto Silvio Name Jr.



