PREFEITURA MUNICIPAL DE MARINGA

MENSAGEM DE LEI N° 36/2015

Maringa, 15 de maio de 2015.

Senhor Presidente:

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciagao
dessa Camara de Vereadores, Projeto de Lei Complementar destinada a isentar do
pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir na ZE16, a Uniao Federal e
o Estado.

Registre-se que a instituigdo de Outorga Onerosa do
Direito de Construir no campo urbanistico visa atender acs interesses particulares e
coletivos, estabelecidos pelo use da propriedade de acordo com a sua fungao social
e que venham a acarretar a valoriza¢do da unidade imobiliaria com a qual o
proprietario nao colaborou, cumprindo a fun¢@o social das mais-valias urbanisticas.
Como contrapartida é cobrade um valor do particular, beneficiario, que & o prego
publico, o qual visa compensar uma possivel sobrecarga na infraestrutura urbana, a
teor do que disciplina o artigo 133 do Plano Diretor do Municipio - LCM 632/20086.

Destaque-se que ¢ instituto da Outorga Onerosa do
Direito de Construir € uma faculdade conferida ao particular que intenta construir
acima do coeficiente basico de aproveitamento.

A previsédo de dispensa de pagamento da outerga é
regrada de forma genérica no Estatuto das Cidades, artigo 30, inciso ll, assim como,
na LCM 632/20086, no artigo 136, inciso Il. Tais normas mencionam que este tema
deveré ser objeto de legislagdo municipal especifica.
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A doutrina juridica menciona que tal dispensa pode
ser de ordem objetiva ou subjetiva. A dispensa de ordem objetiva se relaciona a
localizag@o do imovel ou alguma caracteristica fisica da regiao; ja a ordem subjetiva,
envolve o caso de se outorgar gratuitamente o solo criado a uma entidade sem fins
lucrativos, ou para outro ente federativo’.

No caso em exame os entes plblicos federal e
estadual ficam dispensados do pagamento da contrapartida ac municipio, posto que
outro entendimento ocasionaria transferéncia de valor de um ente publico a outro,
afetando diretamente o orgamento destinado para a construgéo de edificios publicos
federais e estaduais.

Desta forma, nao seria plausivel exigir cobranga
adicional, em favor do municipio, para melhor aproveitamento do uso de terrenos
que foram doados pela prépria Unido aos varios 6rgaos federais, estaduais e até
mesmo municipais, que formardo no futuro o Centro Civico de Maringa,
especialmente para construgéo de féruns federal e estadual.

Ademais, a isenc&o se restringe unicamente a uma
zona especial, a ZE16, destinada a instalagdo do Centro Civico, previsto na LCM
888/2011, artigo 7°, inciso V|, item 16.

Ressalte-se que a isengéo objeto do Projeto de Lei
Complementar encaminhado néo se configura como renancia de receita, posto que
previsto no Estatuto da Cidade, assim como no Plano Diretor do Municipio.,

Assim, a exigéncia de contrapartida ndo tem razéo
de existir quando o empreendedor é o proprio poder publico, mesmo que de outra
esfera de atuagado, posto que, a futura construgao dos foruns federal e estadual véao
trazer melhorias tanto aos érgédos que hoje estao precariamente instalados em
varios pontos da cidade, assim como, para toda a sociedade que utiliza desse
servigo publico.

Espero, assim\_\contar com o apoio de Vossas
Exceléncias na aprovagao da inclusa/proposista, aproveitando o ensejo para

Leis.

1CARDOSO, Fernanda Lousada. Direito Urbanistico — Leis n* 6.766/1979 ¢
10.257/2001 e MP 2.220/2001. Salvador, Bahia. Editora JusPODIVM. 2* edigdo — ampliada, revisada e
atualizada. 2010, p. 123/126.
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LEI COMPLEMENTAR No.  1.532/2015

Acrescenta dispositivo na Lei Complementar
n. 941/2013, para isentar do pagamento da
Qutorga Onerosa do Direito de Construir na
ZE16 a Unido Federal e o Estado.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA,
ESTADO DO PARANA, aprovou e eu,
PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a
seguinte

LE! COMPLEMENTAR:

Art. 1°, Fica acrescentado o artigo 8-A a lei Complementar Municipal n.
941/2013, com o seguinte teor:

“Art, 8-A. Serédo isentos e dispensados do pagamento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir na ZE16, a Unido Federal e o Estado.”
(NR)

Art. 2° Casc haja projeto de construgdo em andamento relacionado a esses
entes publicos na ZE16, eventual valor sré, a partir da entrada em vigor desta lei,
imediatamente remido.

Art. 3°, Esta Lei entra em vigér nadate-de sua publicagéo.
Art. 4°. Revogam-se as disg

Pago Municipal Silvio Barro
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LEI COMPLEMENTAR N. 941.
Autor; Poder Executivo.

Dispde sobre a aplicagao do instrumento da
outorga onerosa do direito de construir, hem
como da outras providénclas.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO
DO PARANA, aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte

LEi COMPLEMENTAR:

Art. 1.° Esta Lei regulamenta a aplicagac do instrumento da outorga onerosa
do direito de construir, previsto na Lei Complementar n. 832/2006. que inshiur o
Plano Diretor de Maringd, consoante o disposto nos artigos 133 a 138 e no atigo

221 da referida Lei,

Art 2.° A outorga onerosa do direito de construir consiste na concessao peio
Municipio de potencial construtivo adicional em lote, assim entendido comg o
acréscimo no coeficiente maxime de aproveramenio e/ou na allura maxima de
edificagdo estabelecidos para a zona & que pertence o mesmo, mediante
contrapartioa do seu proprietano ac Municipio.

Art. 3.° O potencial construtivo de um lote € dado pela seguinte formula:

Pec = At x Cm, onde:

P¢ = Potencial construtivo

At = area fotal do lote

Cm = Coeficiente maximo de aproveitamento da zona a que pertence ¢ lole.

Art. 4.° A contrapartida de que Yrata o arligo 2.° desta Lei, a ser paga pelo
proprietario do lote ac Municipio, sera calcutada conforme segue

f - no caso de haver aumento apenas no coeficiente de aproveitamento, ao
calculado através da sequinte férmula; R
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19 de dezembro de 1986, e sua legislagdo complementar.

§ 2.° Para venficagdo da condigado referida no § 1.° deste artigo, a ailura de
edificacao sera medida da soleira da entrada principal da edificaczo no térreo até:

1) o topo do peitorit da Gltima laje. excluidas as chaminés, caixa d'agua e casa
de maquinas, caso a area desse conjunto construtivo seja inferior a 20% (vinte por
cento) da area do pavimenta tipo;

II) o topo do peioril da Gitima laje. ouv da caixa d'dgua, ou da casa de
maquinas, valendo o que estiver situado na cota mais alta. caso a area desse
conjunto uitrapasse 20% (vinte pof cento) da area do pavimento \ipo.

§ 3.° Dentro da Area Horizontal Interna do Aeroporto Silvio Name Jr, a altura
maxima de edificagdo sera limitada a cota 590m (quinhentos e noventa metros} de
altituda.

§ 4.° Podera ser concedida outorga onerosa para a edificagdo do terceiro
pavimento no embasamento, onde for permitido, desde que a altura deste Gltimo ndo
ultrapasse 10,00m (dez metros), medidos a partir da soleira da entrada principal da
edificagao no térreo até a platibanda efou a cumeeira do tethada do embasamenta.

§ 5.° No caso de aumento na projegao da edificagdo no terreno, decorrente da
aquisicdo de potencial adicional no lote, devera ser respeitada a taxa maxima de
ocupagao do solo, estabelecida para a zoena em que 0 mesmo se [ocaliza.

Art, 6.° £ vedada a concessao de potencial construtivo adicional no lote nas
zonas classificadas como Zona Residencial Um - ZR1 e Zona Residencial Dois —
ZR2, excegdo feita aos eixos residenciais que alravessam €s55as zonas. -

Art. 7.° A aquisigdo de potencial construlivo adicional no lote, mediante
outorga onerosa, devera abedecer aos limiles estabelecidos no Quadro 01 do
ANEXQ UNICO da presente Lei.

Art, 8.° A contrapartida ao Municipio, pof parle do proprietario adquirenie de
potencial construtivo adicional no lote, podera ser efetuada das sequintes maneiras:

| = recolhimento ao Municipio, em moeda corrente, do valor correspondente &
oulorga onerosa;

{1 — dagdo ac Municipio de imovel territorial com valor igual ou supenor ao
valor correspondente & outorga onerosa. condicionada & sua aceita¢o por parte do
Municipio.

§ 1.° A contrapartida pela outorga onerosa paga em moeda corrente podera
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ser parcalada em até 12 (doze) vezes, desde que o valor minimo de cada parcela
seia superior a RS 500,00 {(quinhentos reais).

§ 2.° Na opgao de parcelamento, o proprietario do fote objeto de aquisigdo de
potencial construtivo adicional oferecerd em garantia imoéve! de valor igual ou
superior ao valor da outorga, cuja caugao sera liberada apds o pagamento da Ultima
parcela.

§ 3.° Os imdveis terrtoriais wrbanos recebidos pelo Municipio como
contrapartida da outorga onerosa serdo avaliados de acordo com 08 pardmetros da
Planta Genérica de Valores Imobiliarios do Municipic de Maringad. adotada para
calcuio do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - 1TBI.

Art. 8% Os recursos auferidos com a concessdo da outorga onerosa de
potencial construtivo adicional no lote ser8o aplicados nas finalidades previstas no
artigo 31 da Lei Complementar n. 10.257/2001 (Estatuto das Cidades), a saber:

| - regularizagdo fundidria;

Il - execugio de programas e projetas habitacionais de interesse social

I - constituigdo de reserva fundiaria;

IV - ardenamento e direcionamento da expansio urbana,

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Vi -~ criagéo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou protecao de outras dreas de
interesse ambiental;

Vill - protegao de areas de interesse histérico, culturat ou paisagistico.

Art. 10. Constituem equipamentos urbanos aqueles relacionados no artigo
2° §5.° daLei Federal n. 6.766/1978, a saber:

i — escoamento de aguas pluviais; )
Il - iluminagao publica;

Il = esgotamento sanitario,

IV — abastecimento de agua potavel,





