S s
Qeamnoly/
CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA
Avenida Papa Jodo XXIII, 239 - CEP 87010-260 - Maringa - PR - http://www.cmm.pr.gov.br

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 2331/2024

Cria e regulamenta o Programa de Produgdo de Habitagao
denominado ProZEIS, conforme previsto no inciso II do art.
221, nos incisos de I a VIII do art. 222 € nos arts. 223 e 224,
todos da Lei Complementar n. 1424/2024 e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO DO
PARANA, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a
seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica criado o Programa de Produ¢do de Habitacdo, denominado ProZEIS, que
permite que proprietarios de glebas ou lotes particulares ndo utilizados ou subutilizados, situados dentro
do perimetro urbano do Municipio de Maringa, apresentem projetos para Producdo de Unidades
Habitacionais mediante a sua Implantagdo em lotes existentes, parcelamento ou reparcelamento,
conforme contrapartida e diretrizes estabelecidas por esta lei.

Pardgrafo unico. O Municipio poderéd alienar terrenos de sua propriedade para fins da
consecucao da presente politica publica de habitagdo nos termos do art. 76, inciso I, da Lei 14.133/2021 e
Lei Organica do Municipio

Art. 2° S3o objetivos do programa:

I - promover inclusdo social e territorial, produzindo unidades habitacionais em lotes nao
utilizados e subutilizados, prioritariamente nas areas com os melhores niveis de infraestrutura,



equipamentos e servicos publicos;

IT - promover o direito a cidade, garantindo o direito de todos os habitantes de acesso as
oportunidades da vida urbana, as vantagens econdmicas, a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado e
a participagdo ativa da gestdo da cidade;

IIT - viabilizar a ampliagdo dos servigos e da infraestrutura urbana, aumentando a oferta de
moradias de interesse social;

IV - promover o direito a moradia, incentivando a producdo de unidades habitacionais do
tipo Habitacdo de Interesse Social - HIS e Habitagao de Mercado Popular - HMP;

V - incentivar a produ¢do de unidades habitacionais de Interesse Social e Habitagdo de
Mercado Popular através de parcerias entre o poder publico e os entes privados

VI - promover maior eficiéncia da infraestrutura urbana instalada a partir da ocupagdo
prioritaria de lotes vazios ou subutilizados;

VII - combater a periferizacdo da moradia e a implantagdo de unidades habitacionais em
areas isoladas, fragmentadas e/ou ndo dotadas de infraestrutura urbana minima;

VIII - desenvolver projetos com condi¢des dignas de habitabilidade, observando o
adequado atendimento a critérios de mobilidade urbana, acessibilidade, sustentabilidade, conforto
ambiental e eficiéncia energética, diversidade de acesso a comércios e servigos, a conectividade com o
entorno e a vedacdo de emprego de técnicas construtivas hostis em espagos livres de uso publico.

Art. 3° A implantacao dos projetos apresentados sera viabilizada mediante alteracao do
zoneamento de uso e ocupacdo do solo do lote para Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, por meio
de lei especifica que trara pardmetros definidos.

Art. 4° Os empreendimentos devem atender familias com renda bruta mensal total de até 6
(seis) salarios-minimos, cujo dois tercos (2/3), no minimo, do total de unidades devera ser destinada para
aquelas familias com renda bruta mensal maxima de 3 (trés) salarios-minimos.

Paragrafo tnico. E vedada a comercializagdo das unidades habitacionais para aqueles nao
inscritos no Cadastro Municipal de Habitacdo da Secretaria de Urbanismo e Habitacdo, ou outro 6rgao
que vier a substitui-la.



Art. 5° O requerente podera utilizar a titulo de permuta com o proprietario do terreno até
3% (trés por cento) do total de unidades produzidas no empreendimento.

Paragrafo inico. Nao se aplica o contido no art. 4° as unidades de que trata o caput deste
artigo.

Art. 6° A execucdo do programa dar-se-4 por meio de publicagdo de editais publicos de
selecdo de terrenos, que deverdo estabelecer critérios e procedimentos para a tramitagdo dos estudos
necessarios para analise da viabilidade dos empreendimentos por parte do poder publico.

Paragrafo tUnico. O edital devera prever, além dos critérios para implantacdo do
empreendimento, contrapartidas para sua implantagdo, que deverdo levar em consideragdo a localidade
do lote na macrozona em que esté inserido.

Art. 7° Devera ser criada Comissdo Especial para andlise técnica dos projetos, formada
com maioria de membros servidores municipais efetivos da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Habitacdo ou o6rgdo que vier a substitui-la, a serem designados por portaria, a fim de dar suporte a
deliberacao das propostas habitacionais apresentadas conforme art. 21 desta lei.

Art. 8° Os projetos protocolados do programa deverdo ser analisados com tramitagdo
prioritaria.

Art. 9° Poderdo ser admitidas propostas que ndo constituem exclusivamente um
empreendimento residencial, admitindo o uso comercial no embasamento de edificagdes residenciais.

CAPITULO II

DOS CRITERIOS PARA ENQUADRAMENTO DE LOTES PARA NOVAS ZEIS

Art. 10. Para execucdo do programa ProZEIS a demarcacgido de novas ZEIS deve orientar-
se pela hierarquia de prioridade, considerando os objetivos das macrozonas e a prioridade na ocupagdo de
terrenos vazios ou subutilizados em areas dotadas de infraestrutura completa.

I - macrozonas onde a implementag¢ao do programa sao prioritarias:

a) Macrozona de Consolidagao Urbana;

b) Macrozona de Intensificacao de Uso Misto I e I1;



¢) Macrozona de Qualificagcdo Urbana I;

d) Macrozona Urbana Central.

IT - macrozonas onde a implementacdo do programa ¢ condicionada:

a) Macrozona de Qualificagdo Urbana II;

b) ) Macrozona de Interesse de Urbanizagdo com lote de drea maxima de 10.000m? (dez
mil metros quadrados).

¢) Macrozona de Interesse de Urbanizagao.

IIT - macrozonas onde a implementacao do programa ¢ proibida:

a) Macrozona de Protecdo Ambiental;

b) Macrozonas Rurais;

¢) Macrozonas Urbana de Desenvolvimento Industrial I e II;

d) Macrozona de Estruturacdo Urbana;

e) Macrozona de Apoio a Atividade Portuaria;

f) Macrozona de Urbanizagao Especifica.

§ 1° As contrapartidas a serem estabelecidas para os empreendimentos devem respeitar a
hierarquia de prioridade, sendo maiores nas Macrozonas descritas no inciso II, em relagdo as prioritarias.



§ 2° Para analise e aprovagdo dos empreendimentos do ProZEIS, deverdo ser respeitados
os parametros e objetivos das macrozonas, nos termos da Lei Complementar 1424/2024.

§ 3° Os empreendimentos do ProZEIS devem estar inseridos ou serem adjacentes a malha
urbana consolidada.

Art. 11. Sera permitido o estabelecimento de padrdes de uso e ocupacdo do solo proprios,
diferenciados dos zoneamentos estabelecidos na legislacdo em vigor, condicionado aos seguintes
regramentos:

I - altura maxima da edificagdo de térreo + 12 (doze);

II - coeficiente méaximo de aproveitamento de 2,4 (dois virgula quatro);

IIT - taxa de ocupagdo méaxima do térreo e demais pavimentos limitado a 80% (oitenta por
cento);

IV - recuo frontal de 4,00m (quatro metros)

V - recuo de fundo:

a) com abertura sera de 4 (quatro) metros;

b) sem abertura serd dispensado até o segundo pavimento, devendo a partir deste respeitar
o recuo estabelecido na alinea a.

VI - afastamento das divisas laterais:

a) com aberturas:

1. até 2 pavimentos: 1,5 m (um metro e meio);



2. de 3 a 8 pavimentos: 2,5 m (dois metros e meio);

3. de 9 a 12 pavimentos: 3 m (trés metros).

b) sem aberturas sera dispensado até o segundo pavimento, devendo a partir deste respeitar
o recuo estabelecido nas alineas deste inciso.

§ 1° E vedado aos lotes lindeiros a via paisagistica a implantagdo de empreendimentos que
ultrapassem o gabarito maximo de térreo + 4 em até 50 metros do alinhamento predial da referida via.

§ 2° Lotes que contenham fundo de vale deverdo apresentar Levantamento Planialtimétrico
Cadastral Georreferenciado e Mapa de Aptidao para defini¢ao de area liquida.

CAPITULO III

DAS DIRETRIZES PARA OS EMPREENDIMENTOS

Art. 12. Os lotes deverdao ser atendidos por Equipamentos Publicos Comunitarios De
Educagao e por Equipamentos Publicos Comunitarios de Saude e Assisténcia Social.

Art. 13. Os lotes deverao ter acesso a comércios ¢ servigos existentes a uma distancia
caminhével de at¢ 1 km (1 quilometro).

Art. 14. Os lotes deverao ter acesso a transporte coletivo de pelo menos 2 (dois) itinerarios
cujo os pontos de embarque e desembarque deverao localizar-se a uma distancia caminhavel de até¢ 500 m
(quinhentos metros) do lote.

Art. 15. O imovel devera estar localizado dentro do perimetro urbano do municipio de
Maringd e este deverd estar livre, desimpedido e desembaragado de qualquer Onus, que possa
comprometer ou inviabilizar o empreendimento.

CAPITULO IV

DA ALTERACAO LEGAL DO ZONEAMENTO E DOS PROCEDIMENTOS

Art. 16. O proprietario do imovel que tiver seu zoneamento alterado para ZEIS, devera



apresentar no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da publicacdo da Lei especifica, os
projetos para implantacdo do empreendimento.

§ 1° Os projetos de implantagdo do empreendimento serdo analisados e aprovados pela(s)
Secretaria(s) Competente(s) do Poder Executivo, conforme parametros estabelecidos conforme legislagao
especifica.

§ 2° O Alvara de Projeto, bem como as demais licengas necessarias aos tramites junto ao
operador do Minha Casa Minha Vida, poderdo ser concedidas anteriormente a aprovacao do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, sendo que o respectivo alvard ndo garante a execu¢ao do empreendimento,
sendo passivel de alteragdes.

§ 3° Vencido o prazo mencionado no caput deste artigo, este poderd ser prorrogado por
mais 30 (trinta) dias, uma unica vez.

§ 4° Fica estabelecido que em caso fortuito ou de forca maior, devidamente justificado, a
Comissao Especial de que trata o art. 7° desta lei, deliberaré a pertinéncia da concessdo da prorrogacao do
prazo.

§ 5° O ndo cumprimento dos prazos previamente estabelecidos ensejara a revogacao da lei
especifica e a reversdao do zoneamento a situacao anterior.

Art. 17. Devera ser firmado contrato entre o proprietdrio e o Municipio, constando prazo
de execucao das obras, populagdo a ser atendida, contrapartidas e demais obrigagdes entre as partes.

§ 1° O contrato disposto no caput devera definir as penalidades em caso de
descumprimento das obrigagoes.

§ 2° A emissdo da Certidao de Conclusdo da Edificacdo do empreendimento estara sujeita
ao cumprimento das condigdes postas no contrato estabelecido com a municipalidade e demais regras
legais aplicéveis ao caso.

Art. 18. As obras deverdo ser iniciadas no prazo maximo de 12 (doze) meses a partir da
data de assinatura do contrato, devendo ser concluidas de acordo com cronograma aprovado junto ao
operador do Minha Casa Minha Vida - MCMV.

§ 1° E permitida a prorrogacio do prazo referente ao inicio das obras mencionadas no
caput sempre por meio de Termo Aditivo e em até 12 (doze) meses, se devidamente justificada pelo



proprietario e aceita pela Secretaria de Urbanismo e Habitagdo, nos seguintes casos:

I - na falta de autoriza¢ao do operador do MCMYV;

II - em virtude da falta de liberagao de recursos do operador do MCMYV;

§ 2° Casos omissos serdo dirimidos pela Comissao Especial.

§ 3° O ndo cumprimento dos prazos estipulados neste artigo ensejara o cancelamento dos
beneficios concedidos, bem como a reversdo do zoneamento.

CAPITULO V

DAS CONTRAPARTIDAS

Art. 19. Em contrapartida a alteracdo do zoneamento, fica estabelecido que:

I - o proprietario do imoével inserido no Programa ProZEIS se obriga a construir
exclusivamente as suas expensas unidades habitacionais e doa-las sem encargos ao Municipio, em
nimero equivalente ao minimo de 1,5% (um e meio por cento) do total de unidades habitacionais
constantes do empreendimento, nunca inferior a 01 (uma) unidade;

IT - as unidades habitacionais a serem construidas e doadas sem encargos ao Municipio
serdo edificadas em imoveis pertencentes ao Municipio, os quais serdo definidos em contrato pela
Administragdo Municipal;

IIT - o Municipio podera solicitar outras contrapartidas que julgar necessarias para mitigar
ou compensar o impacto decorrente do adensamento.

§ 1° No calculo de que trata o inciso I, quando o resultado da operagdo for um nimero
fracionado, deverd ser considerado o proximo numero inteiro para obtengdo da quantidade de unidades
habitacionais a serem doadas ao Municipio como contrapartida do empreendimento.

§ 2° Para consecug¢do das unidades referidas no inciso II, compete ao Municipio elaborar
projeto arquitetonico e complementares, implantacdo, memorial descritivo/caderno de encargos e alvarés
de projetos relativos as unidades habitacionais que deverdo ser construidas em contrapartida.



§ 3° Compete exclusivamente ao proprietario do imovel providenciar os alvards de
execucao bem como Certidao de Conclusao de Edificagdo e demais documentos necessarios a averbagao
das construgdes nas respectivas matriculas imobiliarias.

§ 4° Todos os encargos, insumos, taxas, obrigacoes legais e demais despesas referentes a
construcdo das unidades habitacionais da contrapartida serdo de responsabilidade tnica e exclusiva do
proprietario do imdvel inserido no programa.

Art. 20. A definicdo das contrapartidas a serem estabelecidas para o aceite do
empreendimento e alteracdo de zoneamento devera considerar:

I - localizagdao do empreendimento e consolidagdo da malha urbana;

IT - objetivos da macrozona na qual o lote estd inserido;

III - dimensdes do lote;

IV - adensamento populacional proposto e capacidade de absor¢do do territorio inserido;

V - disponibilidade de infraestrutura urbana;

VI - viabilidade do atendimento dos servi¢os basicos de satde, educagdo e assisténcia
social;

VII - condi¢des de mobilidade urbana e acesso ao transporte publico coletivo.

CAPITULO VI

DA COMISSAO ESPECIAL

Art. 21. Deverd ser criada Comissdo Especial para andlise técnica das propostas
protocoladas, a qual serd regulamentada por meio de decreto.



§ 1° A Comissao Especial serd composta por 6 (seis) membros titulares e seus suplentes,
da Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitacdo, constituidos da seguinte forma:

I - 3 (trés) membros da Diretoria de Habitagao, ou outro 6rgdo que vier a substitui-la;

IT - T (um) membro do setor responsavel pelo parcelamento do solo;

IIT - 1 (um) membro do setor responsavel pela aprovagdo de projetos;

IV - 1 (um) membro do setor responsavel pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 2° A Comissao Especial deve ser composta majoritariamente por servidores efetivos do
corpo técnico do Municipio.

§ 3° A Comissao Especial devera elaborar e aprovar seu regimento proprio.

Art. 22. Compete a Comissdo Especial de Analise de Empreendimentos do Programa
ProZEIS:

I - analisar as propostas apresentadas pelo proprietario, nos termos desta lei;

IT - solicitar corregdes e adaptagdes das propostas apresentadas;

IIT - estabelecer as contrapartidas admitidas para a alteragdo de zoneamento e viabilizagao
do empreendimento;

IV - deliberar sobre a continuidade do processo para avaliagdo do Conselho Municipal de
Planejamento e Gestdo Territorial e posterior encaminhamento a Audiéncia Publica;

V - analisar a necessidade da doagao de areas institucionais;

VI - outras competéncias definidas em regimento proprio.



CAPITULO VII

DAS APROVACOES

Art. 23. As diretrizes viarias incidentes, e quando necessaria a continuidade do sistema
viario existente ou projetado, assim como a necessidade de abertura de outras vias para fins de garantir a
adequada mobilidade, serdo destacadas do lote, doadas e registradas sem encargos ao Municipio, ndo
cabendo nenhum tipo de indenizagao.

§ 1° As obras de infraestrutura viaria atinente ao caput deste artigo serdo executadas e
custeadas pelo proprietario do imével de origem, ndo cabendo nenhum tipo de contrapartida ou
ressarcimento por parte do Municipio.

§ 2° Os lotes parciais resultantes dos destacamentos das faixas de terras para continuidade
do sistema viario que nao forem objeto do empreendimento retornardo ao zoneamento original.

§ 3° Serd objeto de compensacdo ao Municipio pelo beneficio de que trata esta Lei, a
doacdo de 15% da area original do lote objeto do ProZeis, nos casos em que houver lotes remanescentes
ndo utilizados no empreendimento, conforme o § 2° deste artigo.

§ 4° Preferencialmente, a doagdo de que trata o § 3° serd no lote objeto do Prozeis, sendo
que na impossibilidade, o proprietdrio deverd doar 4rea equivalente ao percentual faltante em outra
localidade dentro do perimetro urbano do Municipio.

§ 5° Os parcelamentos necessarios decorrentes das leis especificas do lote nao
caracterizam loteamento.

CAPITULO VIII

DOS BENEFICIOS

Art. 24. Serdo garantidos aos empreendimentos inseridos no Programa ProZEIS as
isencdes constantes na Lei Complementar 764/2009.

Art. 25. Sera destinado aos adquirentes das unidades do programa um subsidio municipal,
conforme art. 6° da Lei Ordinaria 7.356/2006.



Paragrafo unico. O subsidio mencionado no caput deste artigo devera ser regulamentado
por decreto.

CAPITULO IX

DOS DISPOSITIVOS FINAIS

Art. 26. Em hipotese alguma, o Municipio assumird qualquer encargo financeiro
decorrente desta Lei.

Art. 27. Considerando que a alteragdo de zoneamento necessaria a implantacdo dos
empreendimentos deve ser precedida de Audiéncia Publica, deverd constar nos editais de selecio um
cronograma de realizagdo destas.

Art. 28. Os processos inseridos no Programa ProZEIS serio remetidos, em carater
consultivo, ao 6rgdo de planejamento para analise e parecer, anterior a apreciagao da Comissao Especial.

Art. 29. Os casos omissos serdo dirimidos pela Comissao Especial disposta no Capitulo VI
desta lei.

Art. 30. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 31. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Pag¢o Municipal, data da assinatura.

ULISSES DE JESUS MAIA KOTSIFAS

Prefeito Municipal
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Executivo, cujo contetido foi encaminhado a esta Casa de Leis via Sistema Eletronico de Informagdes -
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Antonio Mendes de Almeida - Se¢do de Arquivo e Informagdes
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