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ESTADO DO PARANA

LEI COMPLEMENTAR N. 1.061.
Autoria: Poder Executivo.

Dispde sobre a aplicagdo do instrumento da
transferéncia de potencial construtivo, previsto
no Plano Diretor do Municipio de Marlnga

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO DO
PARANA, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL,
sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1.° Esta Lei dispée sobre a aplicagdo do instrumento da
transferéncia de potencial construtivo, previsto no artigo 35 da Lei Federal n.
10.257/2001 - Estatuto da Cidade e no Plano Diretor do Municipio de Maringa.

Art. 2.° O proprietario de imével urbano, privado ou publico,
podera exercer em outro local, ou alienar, através de escritura pablica, o potencial
construtivo de imovel atingido, total ou parcialmente, por limitacdo urbanistica
decorrente de interesse publico, mediante prévia autorizacdo do Poder Publico
Municipal.

§ 1.° Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
o calculo do potencial construtivo transferivel e a respectiva emissdo de
Autorizagdo Especial ou Certificado de Potencial Construtivo Adicional -
CEPCAD, que seréo expressos em metros quadrados e o seu respectivo valor
monetario.

§ 2.° O contetdo e o procedimento para emissdo e sistema de
controle imobiliario de CEPCADs emitidos em lotes cedentes e receptores serdo
regulamentados por decreto municipal.

§ 3.° O CEPCAD tratado nesta Lei ndo se confunde com o
certificado de potencial construtivo adicional emitido em razdo de operacéo
urbana consorciada, previsto no artigo 34 da Lei Federal n. 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade.

Art. 3.° Para efeitos da presente Léi sdo adotadas as seguintes
definicoes:

CEPCAD: Certificado de Potencial Construtivo Adicional. ﬂﬁ //L
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: parametro urbanistico
correspondente a um coeficiente que quando multiplicado pela area de um

terreno, expressa em metro quadrado a area total que pode ser edificada sobre o
mesmo.

LOTE CEDENTE: imével que gera um potencial construtivo
transferivel.

LOTE RECEPTOR: imdvel que recebe um potencial construtivo.

POTENCIAL CONSTRUTIVO: area de um terreno multiplicado
pelo seu coeficiente de aproveitamento.

Art. 4.° A transferéncia de potencial construtivo sera admitida
quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

| — implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios:

[l — preservagéo, quando o imével for considerado de interesse
histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - servir a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizagzo de
areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitacéo de interesse social.

§ 1.° A transferéncia parcial ou total de potencial construtivo
também podera ser autorizada pelo Poder Publico Municipal como forma de
indenizagéo, através da emissdo de CEPCAD, mediante acordo com o
proprietario, nas desapropriagdes destinadas a:

| — ampliagéo e melhoria no sistema viario;

Il — implantagédo de equipamentos urbanos publicos;

[l — implementacdo de programas habitacionais de interesse

social,
IV — execugao de programas de recuperagao ambiental; l\
V —imoveis contidos em areas ou faixas destinadas a: 5
a) obras de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;
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b) otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas
de porte;
C) reciclagem de areas subutilizadas;
d) implantag&o de programas de habitacdo de interesse social;
e) ampliagéo e melhoria da rede de transporte coletivo:
f) implantagdo de espacos publicos;
g) ampliagdo e melhoria da infraestrutura e do sistema viario
urbano;
h) dinamizacdo econémica de areas visando & geracdo de
empregos.

VI — areas pertencentes a Zona de Protecdo Ambiental Um — ZP1
que confinem com fundo de vale e que tenham se tornado inconstrutiveis em
virtude da alteragdo da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo, limitadas a faixa de
protecao ambiental e a via paisagistica, obedecidas as disposicdes na lei que
trata das diretrizes viarias do Municipio de Maringa.

§ 2.° As areas desapropriadas serdo transferidas ao Municipio por
escritura publica, sendo o CEPCAD emitido apés o registro imobiliario.

Art. 5.° A transferéncia de potencial construtivo somente podera
ser realizada se o lote receptor localizar-se em zona passivel de receber aumento
de potencial construtivo conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 6.° O potencial construtivo de um lote & expresso em metros
quadrados de area computavel e equivale ao resultado obtido pela aplicacdo da
seguinte formula:

Pc =Cm x At;

Onde: %

Pc = Potencial Construtivo;
Cm = Coeficiente maximo de aproveitamento da zona a que

pertence o lote/terreno;

At = Area total do lote.
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_ _Art. 7.° O potencial construtivo transferivel do lote cedente é
opt_ldo subtraindo-se do seu potencial construtivo o potencial anteriormente
utilizado, de acordo com a seguinte férmula:

Pt=Pc - Pu;

Onde:

Pt = Potencial Construtivo Transferivel:
Pc = Potencial Construtivo;

Pu = Potencial anteriormente utilizado.

Paragrafo tnico. Na eventualidade de nao ter havido utilizacao
anterior de potencial construtivo (Pu=0), ou em caso de transferéncia total deste,
0 potencial construtivo transferivel do lote cedente é igual ao seu potencial
construtivo originario.

Art. 8.° Nas hipéteses descritas no § 1.° do artigo 4.° desta Lei,
quando o proprietario for indenizado por desapropriacio através de emissao de
CEPCAD, a area passivel de indenizagdo sera igual a area total do lote, nos
seguintes termos:

At = Atic;

Onde:
At = Area total do lote;
Atic = Area total do lote passivel de indenizagéo por CEPCAD.

Paragrafo tnico. No caso especifico do artigo 4.2, § 1.°, inciso VI,
desta Lei, serdo aplicadas as seguintes condi¢ées para calculo do potencial
construtivo transferivel:

| — para areas de lotes cedentes menores ou iguais a 1.104,00 m2
(um mil cento e quatro metros quadrados) e que sejam contiguas, sera
computado integralmente a area transferida ao Municipio para o calculo do
potencial construtivo transferivel, para a variavel At da formula, sendo:

At = Att; /z
Onde: /’
At = Area total do lote; )

Att = Area total do lote transferida ao Municipio.

Il — para areas de lotes cedentes compreendidas entre 1.105,00
m? (um mil cento e cinco metros quadrados) até 12.100,00 m? (doze mil e cem
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metros quadrados), que sejam contiguas, sera calculado, conforme equacao
abaixo, a area total ao Municipio para o calculo do potencial construtivo
transferivel, para a variavel At da formula, sendo:

35%

A=Ay - [ (0,00

JX(Ay - 1104)]

Onde:
At = Area total do lote;
Att = Area total do lote transferida ao Municipio.

lll — para areas de lotes cedentes maiores que 12.100,00 m? (doze
mil e cem metros quadrados) que sejam contiguas, sera computado 65%
(sessenta e cinco por cento) do total da area doada para o célculo do potencial
construtivo transferivel, para a variavel At da formula, sendo:

At = 0,65 x Att;

Onde:
At = Area total do lote;
Att = Area total do lote transferida ao Municipio.

Art. 9.° Sera admitida a transferéncia de potencial construtivo
mediante convénios ou consoércios entre o Municipio de Maringa e os demais
municipios que compdem a sua regido metropolitana, de forma a assegurar a
manuten¢ao de condicdes ambientais adequadas & protegéo e preservacdo dos
mananciais da regido e outras descritas nos incisos | a V do § 1.° do artigo 4.°
desta Lei, conforme regulamentos especificos da Lei Federal n. 13.089/2015 —
Estatuto da Metrépole.

Art. 10. A aplicagdo do instrumento da Transferéncia de Potencial
Construtivo, nos termos da presente Lei, pode ocorrer a partir das seguintes
iniciativas:

| — por interesse do Municipio, manifestado através de decreto de
utilidade publica;

Il — por decreto de desapropriacéo; 0/

Il — por tombamento de um bem ou sua classificacdo como
patriménio cultural do Municipio de Maringa;
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IV. — por interesse do proprietario de imdvel, mediante
requerimento ao Poder Publico Municipal.

Art. 11. Para fins de pagamento ou compensacdo de outorga
onerosa em outros lotes, sera permitida a utilizacdo do CEPCAD, com valor
monetario, que sera calculado através da seguinte formula:

Pt = (Pc - Pu) x Vmc;

Onde:

Pt = Potencial Construtivo Transferivel;

Pc = Potencial Construtivo do Lote Cedente;

Pu = Potencial anteriormente utilizado no Lote Cedente;
Vmc = Valor do metro quadrado do Lote Cedente.

§ 1.° No caso dos imoveis de que dispée o inciso VI do §1.°do
artigo 4.° desta Lei, seréo consideradas as caracteristicas do zoneamento do lote
cedente e os valores de metro quadrado sero extraidos do lote fronteiro, ou seja,
imediatamente & sua frente.

§ 2.° O valor do metro quadrado do lote cedente (Vmc) sera
calculado com base no valor do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis
Intervivos — ITBI do ano fiscal corrente, aprovado por lei municipal anualmente.

§ 3.° Nos lotes com mais de uma testada, a avaliagcao imobiliaria
devera utilizar a média ponderada dos valores unitarios adotados na Planta
Genérica de Valores para cada logradouro.

Art. 12. As relagtes de coeficientes maximos de aproveitamento e
de alturas maximas de edificacdo entre lotes cedentes e lotes receptores, para
cada zona dos perimetros urbanos do Municipio, sdo aquelas definidas na Lei de
Uso e Ocupaczo Solo Urbano.

Art. 13. O potencial construtivo maximo de um lote, seja cedente
ou receptor, fica limitado aos parametros da Lei de Uso e Ocupagéao do Solo para
a zona a que pertence o lote.

Art. 14. A transferéncia de potencial construtivo sera efetuada
mediante autorizag&do a ser expedida pelo 6rgéo municipal incumbido da emiss&o
de alvaras de projeto e execucao de obra, através de: f%

| — expedicdo de autorizagdo especial para a utilizagdo do
potencial construtivo transferido em um Lote Receptor, previamente a emissao de
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alvara de projeto e/ou execugéo de obra, especificando a quantidade de metros
quadrados passiveis de transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a altura e
0 uso da edificagao, atendidas as exigéncias desta Lei e demais diplomas legais
pertinentes;

Il — emissdo de Certificado de Potencial Construtivo Adicional -
CEPCAD, em que a transferéncia de potencial construtivo é garantida ao
proprietario do lote cedente, obedecidas as condigdes desta Lei e dos demais
diplomas legais pertinentes.

Art. 15. Esta Lei Complementar entra em vigor 90 (noventa) dias
apos a data de sua publicacéo.

Art. 16. Revogam-se as disposi¢gdes em contrario, em especial a
Lei Complementar n. 909/2011. \

Paco Municipal Silvio Magalhaes Barros, 13 de julho de
2016.
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Planejamento e Urbanismo




